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  بر رویکرد محله محور تأکیدتحلیلی از بازآفرینی در بافت فرسوده شهري با 

  شهر زاهدان) 5و  4(مطالعه موردي: مناطق 

  

  99/ 11/04تاریخ پذیرش نهایی مقاله:          12/02/99تاریخ دریافت مقاله: 

  

، دانشگاه آزاد اسلامی، نواحد زاهدا، ریزي شهريگروه جغرافیا و برنامه(دانشجوي دکتري عزیزاله مختاري 

 )ایران، زاهدان

، دانشگاه آزاد اسلامی، واحد زاهدان، ریزي شهريگروه جغرافیا و برنامه(استادیار  مریم کریمیان بستانی

  )ایران، زاهدان

، دانشگاه آزاد اسلامی، واحد زاهدان، ریزي شهريگروه جغرافیا و برنامهرضازاده (استادیار معصومه حافظ

  )ایران ،زاهدان

  

 چکیده

محوري به دنبال آن است که با اقدامات لازم در مقیاس کوچک  بر محله تأکیدبازآفرینی شهري با 

در حوزه  بیشترین اثرگذاري، که خردترین مقیاس در تقسیمات کالبدي مدیریت شهري است، یعنی محله

بر رویکرد محله  تأکیدري با لذا هدف پژوهش حاضر بازآفرینی در بافت فرسوده شه .پایداري داشته باشد

. جهت است کاربردي-تحلیلی تحقیقی، حاضر پژوهشباشد. شهر زاهدان می 5و  4محور در مناطق 

افزار . نتایج نرمشده است) استفاده Expert Choiceو  SPSSهاي (افزاراز نرم، تجزیه و تحلیل اطلاعات

Expert Choice با ، رکت مردمی در میان ساکنان محلهشاخص مشا، نشان داد که در بعد اجتماعی

شاخص محل سکونت دایرکنندگان واحدهاي تجاري با امتیاز ، ) و در بعد اقتصادي112/0امتیاز (

قرار دارند. در ادامه  محور محله رویکرد بر تأکید با شهري فرسوده بافت در بازآفرینی ) در اولویت157/0(

ماعی و اقتصادي رویکرد محله محور در بازآفرینی بافت هاي بعد اجتبه منظور بررسی نقش شاخص، نیز

از رگرسیون چندگانه به روش گام به گام استفاده شده است. ، شهر زاهدان 5و  4فرسوده شهري مناطق 

اجتماعی) رویکرد محله محور با متغیر وابسته (بازآفرینی) داراي رابطه ، هاي مستقل (بعد اقتصاديمتغیر

ها در تمامی متغیر نشان داد کهباشد. همچنین نتایج آزمون کاي اسکویر می P=05/0معناداري در سطح 

هاي اجتماعی و اقتصادي ارتباط معنادار و مثبت بین متغیر، 000/0سطح معناداري به دست آمده  با

  وجود دارد. مورد بررسیرویکرد محله محور و بازآفرینی مناطق 
  

  .شهر زاهدان 5و  4مناطق ، مشارکت، د محله محوررویکر، شهري بازآفرینی کلیدي:ي ها هواژ
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  مقدمه

اداره شهرها ، امروزه رشد شتابان شهرنشینی و شهرگرایی به ویژه در کشورهاي جهان سوم

، شهرنشینی و تمرکز صنایع، کرده است. همگام با افزایش جمعیت رو هرا با مشکلات جدي روب

 شهرهاي بزرگ به کلانشهرها تبدیل شده و امکانات و خدمات شهري رشد کرده و، هاسرمایه

از مهمترین  ).96: 1391، (موسوي و همکارانناپذیري براي بشر پدید آورده استمشکلات جبران

هاي مناسب شهري براي ساکنان  زیرساخت تأمینپیامدهاي چنین روند شهرنشینی در کنار عدم 

ه پیرامون شهري و درون شهري هاي نامنظم و فرسودبه وجود آمدن بافت، و مهاجران شهرها

 ,Enemarkاقتصادي را به دنبال خواهد داشت(، فرهنگی، است که معضلات متعدد اجتماعی

 و شوندمی مبتلا بدان شهري هايبافت که است مسائلی مهمترین از یکی فرسودگی ).27 :2004

 زنجانی و (تقويشودمی شهري هاي	بافت قوارگی بی و تناسب عدم، تعادل عدم، سامانی بی باعث

 در و امروزه اندگرفته شکل طولانی زمانی در فرایند، فرسوده هايبافت. )190: 1400، ابراهیمی

 داراي زمان مقتضی به گذشته در بافت این اگرچه اندشده گرفتار عصر حاضر تکنولوژي محاصره

 دچار کرديو عمل ساختاري لحاظ از امروزه است ولی بوده مراتبی هلو سلس منطقی عملکرد

). لذا 16: 1389، باشد(حبیبی و همکاران نمی ساکنین نیاز جوابگوي و اغلب بوده کمبودهایی

ها و بازآفرینی پایدار با به کارگیري توان .نیازمند اصلاح وضعیت و بازآفرینی پایدار هستند

هماهنگی میان ، هاي موجود بر ایجاد تعادل در نحوه توزیع کمی و کیفی جمعیتفرصت

هاي زندگی اجتماعی و گریز از فقر شهري و در نهایت استفاده از مشارکت و پویش  نیانب

بازآفرینی شهري به دنبال حل مشکلات ). Wolinj, 2011: 8(دارد تأکیداجتماعی مردم 

هاي مردمی است و هدف هاي فرسوده شهري از طریق بهسازي به وسیله مشارکت فرسودگی بافت

است که کار مشارکتی در بازآفرینی شهري فراتر از اهداف نوسازي ایجاد تفکر و عمل جمعی 

راهبرد و پایداري سه ضلع ، مشارکت ).135: 1396، نیاکند(نصیري و سالاريشهري عمل می

نماید  می دهد هر سه ضلع مبنایی براي اقدام جامع و تفضیلی ارائهمثلث بازآفرینی را تشکیل می

). Kokmaz, 2003: 160(کنند افت بازآفرینی شهري ایفا میاي را در رهیهر یک نقش ویژه و

همکاري آنها جهت تحقق  ها وها در روند اجراي طرحبه مشارکت ساکنان محله احساس نیاز

هاي مهم چالش هاي فرسوده به یکی ازکه موضوع تجدید حیات بافت باعث شده، هااهداف طرح

رویکردهاي  ها وري تبدیل شود. بررسی نظریهمدیریت شه ریزيگذاري و برنامهدر امر سیاست

، هاي آن داردفرهنگ اجتماعی محله بر دیگر جنبه حکایت از توفق، ايمرتبط با توسعه محله

محور و گام به تعامل، ریزي فرآیندگرابرنامه، جاي توجه صرف به بعد کالبدي محله هکه ب طوري به

بر  تأکیدمبتنی بر ، پایین به بالا ریزي و مدیریت ازهتأیید قرار گرفته است و نگاه برنام گام مورد
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پور و است(صفایی برخوردار شده سزایی بههاي اجتماعی از اهمیت سرمایه منابع انسانی موجود و

  ).137: 1396، زارعی

هاي فرسوده در برگیرنده فضاهایی است که به لحاظ تاریخی به آغاز فرایند در ایران بافت

). در این 186: 1386، گردد(حبیبی و مقصوديباز می 1345 - 1332ي ها شهري شدن طی سال

اجراي برنامه ملی بازآفرینی بافت فرسوده شهري ایران مبتنی بر سه رویکرد (محله ، راستا

توسط ریاست  1396در بهمن ماه سال ، مشارکت مردمی و برنامه اقدام مشترك)، محوري

اصلی محله است و طرح بازآفرینی شهري محله  محور، جمهوري صادر شد. در این طرح ملی

شهر ، در این طرح تأکیدیکی از شهرهاي مورد رسد. محور است و با مشارکت مردمی به انجام می

هکتار بافت  100هزار و  2حدود  در شهر زاهدانزاهدان در استان سیستان و بلوچستان است. 

تبعات ، بر نامطلوب نشان دادن چهره شهر علاوه، فرسوده وجود دارد که وجود این اماکن فرسوده

هکتار  1700هکتار بافت فرسوده  2100از  و مشکلات زیاد اجتماعی و فرهنگی را در پی دارد.

جهت بهسازي و بازآفرینی به تصویب شوراي عالی معماري و شهرسازي کشور رسیده 

ه از پتانسیل مشارکت ها استفادترین برنامه). یکی از اصلی1395، است(شهرداري شهر زاهدان

هاي باشد. اگر مشارکت ساکنان در روند بهسازي و نوسازي بافتمردم در سطح محلات هدف می

ي دو چندان در روند اجراي تأثیر ،مند و متشکل صورت گیرداي سازمانفرسوده به گونه

جتماعی هاي خاص منطقه به لحاظ اهاي ساماندهی خواهد داشت. لذا با توجه به ویژگی برنامه

هاي فرسوده به نقش اجتماعی هاي توسعه شهري بخصوص بازآفرینی بافتطلبد در امر برنامهمی

تحلیلی از بازآفرینی در بافت  و اقتصادي مردم توجه بیشتري شود. در این راستا هدف پژوهش

  باشد.شهر زاهدان می 5و  4در مناطق  بر رویکرد محله محور تأکیدفرسوده شهري با 

  باشد:ت ذیل میسؤالاراستا پژوهش حاضر به دنبال پاسخگویی به  در این

 5و  4محور به چه میزان در بازآفرینی در بافت فرسوده در مناطق رویکرد اقتصادي محله .1

  است؟ مؤثرشهر زاهدان 

محور تا شهر زاهدان رویکرد اجتماعی محله 5و  4در بازآفرینی در بافت فرسوده در مناطق  .2

  است؟ مؤثرچه میزان 

  باشیم:ت پژوهش به دنبال دستیابی به اهداف ذیل میسؤالادر راستاي 

  محور در بازآفرینی در بافت فرسوده شهري مناطق رویکرد اقتصادي محله تأثیرتعیین میزان

  شهر زاهدان 5و  4
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  محور در بازآفرینی در بافت فرسوده شهري در رویکرد اجتماعی محله تأثیرتعیین میزان

  شهر زاهدان 5و  4مناطق 

  

  مبانی نظري 

بافت هاي شهرسازي در خصوص از جمله دستاوردهاي نوین و کامل برنامه بازآفرینی

اقتصادي ، اجتماعی، تجدید حیات بافت در همه ابعاد کالبدي به معنی بازآفرینی .باشدمی فرسوده

باشد و به دنبال حل مشکلات فرسودگی از طریق دوباره زنده شدن مناطق و زیست محیطی می

در سیر تکامل رویکردهاي مرمت شهري ، )3: 1396، غفاري و صابري(دیده استفرسوده و آسیب

شود و یگر تنها به کالبد بافت فرسوده توجه نمیبرخلاف گذشته د، به رویکرد بازآفرینی شهري

این رویکرد مفهوم جامعی است که  شود.هاي مختلفی براي امر بازآفرینی شهري لحاظ میجنبه

اجتماعی و فرهنگی ، کالبدي، هاي اقتصاديجنبه به معناي بهبود وضعیت نواحی محروم در

هایی که د جامع و یکپارچه و مجموعه اقدامبنابراین بازآفرینی شهري عبارت است از: دی. باشد می

، کالبدي، به طوري که بهبود دائمی در شرایط اقتصادي، شود می به حل مسائل شهري منجر

 :Roberts, 2000فراهم کند(، اي را که دستخوش تغییرشدهمحیطی ناحیهاجتماعی و زیست

17 .(  

 

  (بازآفرینی فرهنگ محور)» بازآفرینی«راهبردهاي بازآفرینی شهري (فرهنگ ابزاري در 

هاي پروژه، بازآفرینی مبتنی بر فرهنگ به صورت موج عظیمی، به بعد 1980از دهۀ 

محور و استفاده از بازآفرینی را در سراسر اروپا تحت تأثیر قرار داده و بازآفرینی فرهنگ

نوسازي  مرمت و بهسازي و«اي موفق در عرصۀ خود را به عنوان گزینه«ي فرهنگی ها سرمایه

استفاده از ، توجه به نقش فرهنگ، )Kearns and Philo, 1993: 14مطرح کرده است(» شهري

ي تاریخی و فرهنگی به عنوان منابعی براي توسعه و همچنین توجه به گذران اوقات ها ارزش

گذاران و مقامات مسئول از زمانی که سیاست ترین وجوه این گرایش هستند.مهم، فراغت مردم

هاي اهمیت کیفیت محیط، به مثابه ابزار بازآفرینی شهري روي آوردند» فرهنگ«به سمت شهري 

هاي بازآفرینی شهر به طور روز افزونی  ها و ابتکار عملتاریخی به عنوان بخشی از نوآوري

، کنندگان آن مشاغلههاي فرهنگی با ایجاد مشاغلی که به ادارآشکارگردیده است. خط مشی

به عنوان ، ها و غیره مرتبط استرستوران، هاهاي برگزاري مربوطه مثل کافهو محل تبلیغ و ترویج

مداخلات فرهنگی بیش از آنکه محصول ، کننده منافع اقتصادي تلقی گردید: بدین ترتیبتأمین

سازي در نهضت موزه ).Izadi, 2008: 17نیروي محرکۀ آن بودند(، ثانوي رشد اقتصادي باشند
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هاي گیر براي زنده کردن خاطرهبه حرکتی چشم، یژه بعد از فروپاشی دیوار برلینکه به و، اروپا

یکی ، براي شهرها و شهرنشینان تبدیل شده است »منحصر به فرد«جمعی و ایجاد هویتی تازه و 

در واقع به تدریج . باشدهاي استفاده از ابزار فرهنگ در مرمت و بازآفرینی شهري می از نشانه

اي که اي پیدا کرد. به گونههاي فرهنگی در بازآفرینی شهري اهمیت ویژههفرهنگ و پروژ

هاي فرهنگی یا هنري معتبر و آبرومند که مزایاي اقتصادي و با پروژه توان میبازآفرینی را 

  ).Bianchini and Parkinson, 1993: 113اجتماعی متعددي دارند تقویت کرد(

  

  ریزي محله محوربرنامه

محور رویکرد نسبتاً جدیدي به بهبود خدمات عمومی در مدیریت شهري محله ریزيبرنامه

دهندگان  مدیریت محله ارتباطی است بین جوامع محلی و ارائه، ترین حالتباشد. در سادهمی

 Departmentخدمات در سطح یک محله به منظور مقابله با مشکلات و بهبود خدمات محلی (

for communities and local government, 2011: 1 این نوع مدیریت فرآیندي است که .(

سازد تا پذیر میشناسد؛ و این امر را امکانفرد می هر محله را به عنوان موجودیت منحصربه

نقاط قوت خود را تقویت کرده و به ، کنند رسانی می کار یا خدمات، جمعیتی که در محله زندگی

 Report of the Local Services and Communityهاي جدید بپردازند(مقابله با چالش

Safety, 2011: 7ند توان میشوند که ساکنان محله بهترین کسانی تلقی می، ). در این رویکرد

حل مدیریت شهري را به منظور شناخت هرچه بیشتر مسائل و مشکلات محله و همچنین ارائه راه

در این رابطه نیز دو رهیافت کلی  ).Neighborhood Renewal Unit, 2006: 7یاري نمایند(

در سنجش عملکرد مدیریت در سطح محلی قابل طرح است. رهیافت اول در حوزه مطالعات 

مفاهیم آن را مورد توجه قرار » کارا«و » اثربخشی«هاي مرتبط با هاست که شاخصسازمان

یه اجتماعی و باشد که در چارچوب نظریه سرمارهیافت دوم در حوزه جامعه شناسی می، دهد می

). زیرا Andreasen, 2002: 95هاي مدیریت در سطح محلی است(آن بر عملکرد سازمان تأثیر

» اجتماعات محلی«سازي براي ایجاد توسعه آنها را منوط به در این فرایند اهمیت ظرفیت

سرمایه اجتماعی پیشنیاز "گیري سرمایه اجتماعی دانسته و به این مهم اشاره دارد که  شکل

پذیر اي امکانتوسعه محله، و بدون سرمایه اجتماعی "اي استرآیند توسعه محلهف

محور نیازمند ریزي محله ). بنابراین بکارگیري برنامهBulleen and Onyx, 1999: 26نیست(

ساز هاي هویتاي و تقویت بسترها و زمینهانسجام و یکپارچگی ساکنان در یک اجتماع محله

اي و ). لازمه بازآفرینی پایدار شهري همکاري اجتماعات محله44: 1386، رپواي است(حاجی محله

گیرند هاي جدید نهادي شکل میرسیدن به توافق عمومی است. در بازآفرینی پایدار شهري گونه
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مدار را به شکل یکپارچه و از پایین به بالا به هاي بازآفرینی اجتماعکنند برنامهکه تلاش می

گیري از سرمایه عبارتی بهره هب بسط و توسعه دهند.، راد ذینفع را شامل گرددصورتی که همه اف

ریزي و بهبود موانع و مشکلات ساختاري و عملکردي آنها اجتماعی محلات فرسوده در امر برنامه

هاي اصلی فضایی (کالبدي و منجر به خلق فضاهاي شهري جدید با حفظ ویژگی تواند می

هاي شوند که ضمن شباهتر این اقدام فضاي شهري جدیدي حادث میآنها گردد. د، فعالیتی)

هاي ماهوي و معنایی را با فضاي قدیم به نمایش تفاوت، اساسی با فضاي شهري قدیم

  ). 5: 1386، گذارند(حبییبی و مقصودي می

  

  پیشینه تحقیق

 رد شهري بازآفرینی سناریوهاي ارزیابی در پژوهشی به، )1401( صفوري و همکاران

دهد جهت بازآفرینی منطقه  تایج نشان مین اند.پرداخته، تبریز هشت منطقه فرسوده هاي بافت

مرمت آثار ، توسعه گردشگري، هاي: عوامل مدیریتی هشت تبریز توجه به بهبود وضعیت شاخص

 در پژوهشی به بررسی، )1400( اوصانلو و همکارانتاریخی و مدیریت ترافیکی الزامی است. 

این پژوهش چارچوب  اند.پرداخته، زنجان شهر مرکزي فرسوده بافت کالبدي توازن یشپا فرایند

هاي فرسوده  خود را بر مبناي فرایندي نوین براي دستیابی به تغییرات مثبت در نوسازي بافت

 فرسوده بافت که دهد می نشان "متوازن نوسازي مدل" در پژوهش این نتایج .قرار داده است

 رسانیدن توازن به براي اقدام هاي اولویت و گشته خارج توازن از، کالبدي بعد در، زنجان مرکزي

در پژوهشی به بررسی بازآفرینی شهري با رویکرد ، )1397( محمدپور. نمایند می مشخص را بافت

تهران  9هاي فرسوده و بهسازي محیطی در پهنه جنوبی آزادي نمونه موردي منطقه ء بافتاحیا

ها و محلات فرسوده بدون در نظر طرح براي بافت دهد که ارایهپرداخته است. نتایج نشان می

آبادي و سعیدنیا صمغشود. شعبانیها میگرفتن و مشارکت ساکنان آنها باعث شکست این طرح

شمی ها اي بافت فرسوده شهري نمونه موردي محلهر پژوهشی به بازآفرینی محلهد، )1397(

تردید نیازمند بی، هاي فرسوده شهريدهد که بازآفرینی بافتاند. نتایج نشان میپرداخته، تهران

اقتصادي و اجتماعی است و اجراي ، هاي مختلفی به منظور ارتقاي وضعیت محیطیاجراي پروژه

در پژوهشی به بررسی ، )1396دون مشارکت مردمی ممکن نخواهد بود. میرزایی (ها باین پروژه

هاي فرسوده شهري (نمونه موردي: محله جعفرآباد راهکارهاي بازآفرینی حیات شهري در بافت

دهد که مشارکت یکی از ابعاد اصلی بازآفرینی در محله کرمانشاه) پرداخته است. نتایج نشان می

در پژوهشی به بررسی مفهوم بازآفرینی در ، )1396( میرشفیعیباشد. میجعفرآباد کرمانشاه 

هاي فرسوده شهري و راهبردهاي دستیابی به توسعه پایدار در آن پرداخته است. نتایج نشان بافت
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و  پوراسمعیلباشند. هاي بازآفرینی میدهد که عوامل اجتماعی و اقتصادي از اهم ویژگیمی

کید بر بسیج أهاي فرسوده شهري با ت در پژوهشی به بررسی بازآفرینی بافت، )1391( همکاران

راهبرد بسیج اجتماعی شیوه اند. نتایج نشان محله کشتارگاه در شهر یزد پرداخته دراجتماعی؛ 

) 2015میلجا و همکاران (ی براي ارتقاء شرایط مردم و سکونت در محله کشتارگاه است. مناسب

شهرهاي نیس (صربستان) و  هاي تاریخی در پژوهشی به بررسی تجدید حیات ساختمان

اند. پترزبورگ (روسیه) به عنوان رویکردي براي محافظت میراث فرهنگی و تاریخی پرداخته سنت

دید حیات به عنوان بهترین روش در زمینه محافظت و ترقی ارزش تج، دهدنتایج نشان می

در پژوهشی به ، )2014باشد. بایه و کیم (هاي تاریخی لازم و ضروري می فرهنگی ساختمان

 دهد که پیگیرياند. نتایج نشان میشبه جزیره کره پرداخته در شهري هاي نوسازيبررسی زمینه

هاي اجرا شده طرح موفقیت حیاتی عوامل جمله از خصوصی و عمومی بخش همزمان منافع

در پژوهشی یه بررسی نقش مشارکت مردم در بازآفرینی بافت فرسوده ، )2011باشد. روکوین ( می

، هاي فرسوده با مشارکت مردمدهد که بازآفرینی بافتپردازد. نتایج نشان میشهري در هند می

ها ق شهروندي و ضرورت شناخت پتانسیلاثربخشی مضاعفی در آگاهی شهروندان نسبت به حقو

 در مورد، )2011( همکاران و دیکسون هاي آنها در تغییر کیفیت محیط زندگی دارد.و توانمندي

 مقیاس، قوي را مشارکت نوسازي در حیاتی موفقیت عوامل، ازاکا و منچستر در شهري آفرینی باز

 فرصت عنوان به را مدت طولانی یدگاهد، بازار رونق، هازیرساخت اولویت قرار دادن در، بزرگ

  اند.کرده معرفی

  

  فرآیند انجام پژوهش

بر  تأکیداز آنجایی که هدف پژوهش بررسی و تحلیل بازآفرینی بافت فرسوده شهري با 

از نظر نحوه ، تحقیق حاضر، از این رو، باشدشهر زاهدان می 5و  4رویکرد محله محور در مناطق 

جامعه آماري پژوهش حاضر شامل ساکنین . باشدمیتحلیلی  -یتوصیف، گردآوري اطلاعات

 1395باشد. لذا با توجه به جمعیت این مناطق در سرشماري سال میشهر زاهدان  5و  4مناطق 

) نفر سرپرست 383با استفاده از فرمول کوکران ( )113875( 5) و منطقه 114475( 4منطقه 

 30ابتدا ، ي مشخص شدن پایایی(اعتبار) پرسشنامهبرا. خانوار به عنوان حجم نمونه تعیین شد

سپس اطلاعات ، پرسشنامه تکثیر و در بین افراد جامعه آماري به طور تصادفی توزیع گردید

 افزاري شده مورد آزمون قرار گرفته و با استفاده از ضریب آلفاي کرونباخ و از طریق نرمآور جمع

SPSS مورد  78/0قرار گرفت. پرسشنامه با درجه اعتبار  اعتبار پرسشنامه مورد محاسبه و تأیید

و از اعتبار بالایی برخوردار بود ضریب  6/0تأیید قرار گرفت. از آنجایی که درجه اعتبار بیش از 
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داراي اعتبار قابل قبولی دانست. در نتیجه پرسشنامه  توان میآلفاي کرونباخ محاسبه شده را 

افزار  . همچنین جهت تجزیه و تحلیل اطلاعات از نرممربوطه از روایی بالایی برخوردار است

SPSS افزار و نرم کاي اسکویر)، هاي آماري رگرسیون چندگانه(آزمونExpert Choice  استفاده

   گردید.

  

  قلمرو پژوهش

شـهر زاهـدان مرکـز اسـتان سیسـتان و بلوچسـتان در شـرق ایـران و نزدیـک مـرز ایــران و           

رار دارد. این شهر مرکز شهرستان زاهدان است. ایـن شهرسـتان   کشورهاي افغانستان و پاکستان ق

از ، غرب به استان خراسـان  از شمال، شرق به کشور افغانستان از شمال، از شمال به شهرستان زابل

از شـرق بـه کشـور پاکسـتان و از     ، غـرب بـه شهرسـتان ایرانشـهر     از جنوب، غرب به استان کرمان

  ).  1397، شود(استانداري سیستان و بلوچستان می شرق به شهرستان خاش محدود جنوب

  

 
  استان و شهرستان ، موقعیت منطقه مورد مطالعه در کشور: 1 نقشه

  گان: نگارندترسیم

  

  هاي پژوهشیافته

افزار  هاي اقتصادي و اجتماعی رویکرد محله محور با استفاده از نرمبندي شاخصاولویت

Expert Choice  
اي براي تدوین مقدمه، محورتماعی و اقتصادي رویکرد محلههاي اجبندي شاخصاولویت

شهر زاهدان است.  5و  4ها و تولید برنامه به منظور بازآفرینی شهري در مناطق راهبرد، اندازچشم

اقتصادي و اجتماعی رویکرد  هايبدین منظور در این قسمت از پژوهش پس از تدوین شاخص
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هاي اقتصادي و اجتماعی رویکرد محله محور ندي شاخصبمرحله شناخت و اولویت، محله محور

با نظرسنجی متخصصین و نخبگان در حوزه مطالعاتی  Expert Choiceافزار با استفاده از نرم

ساز شامل مدیران شهري و متخصصین در حوزه هاي تصمیمگروه در این مطالعهباشد. می

، گیريتعیین وزن هر عنصر تصمیم ی برايباشد. پس از تشکیل ساختار سلسله مراتبمطالعاتی می

 افزار نرمجهت تحلیل آنها از ، هاپس از تکمیل پرسشنامهمقایسه دو به دو عناصر صورت گرفت. 

Expert Choice استفاده شد. ، کندکه بر اساس فرایند تحلیل سلسله مراتبی عمل می  

تصمیم را محاسبه نمود. در  توان میزان سازگاريیند تحلیل سلسله مراتبی همواره میآدر فر

ها غیر قابل سطح ناسازگاري مجموعه رتبه، بیشتر باشد 1/0صورتی که شاخص ناسازگاري از 

هاي افزار از روي قضاوتنرم، ها بایستی مجددا تکرار گردند. در نهایتبنديقبول بوده و رتبه

  کند.وزن نهایی هر گزینه را محاسبه می، اصلاح شده

  

اقتصادي و اجتماعی رویکرد محله محورهاي مؤلفهوزن نهایی  :2 شماره جدول  

ابعاد رویکرد 

 محله محور

هامتغیر رتبه  وزن نهایی 

 نهایی

 

 

 

 

 

 

 اجتماعی

 

073/0 ي اجتماعی) در بازآفرینی بافت فرسودهارتباط همسایگان با یکدیگر (سرمایه  1 

087/0  ینی بافت فرسودههاي قرض الحسنه در بازآفرها و صندوقعضویت در انجمن  2 

100/0  عضویت در شورایاري در بازآفرینی بافت فرسوده  4 

040/0  شرکت در جلسات شورایابی  6 

109/0  شناخت و آگاهی از مفهوم مشارکت مردمی  3 

097/0  پیگیري و..)، وضعیت شورایاري محلّه (انسجام  8 

080/0  ر سطح منطقه)ي به انجام رسیده (در محل زندگی دها شرکت در طرح  9 

076/0  هاي آینده محلّه بازآفرینی در بافت فرسوده (اطلاع رسانی صحیح)اطلاع از طرح  10 

112/0  مشارکت مردم در طرحهاي محلّی بازآفرینی (در صورت اطلاع)  7 

065/0  نظرات ساکنین در حل مشکلات  11 

بازآفرینی در بافت  مراجعه ساکنین به شهرداري و مسکن و شهرسازي در باب

  فرسوده

045/0  5 

054/0  احساس امنیت اجتماعی در بازآفرینی  12 

032/0  ها اطّلاع از وظایف شورایاري  8 

028/0  بر اساس ضوابط شهرداري، مشارکت در بازسازي ملک خود تمایل به  6 

 

 

 

 

 اقتصادي

095/0 نوع مالکیت کاربري تجاري یا مسکونی  3 

092/0  محله در ريتجا فعالیت نوع  5 

087/0  محلی تجاري واحدهاي نفوذ حوزه  7 

090/0 تجاري فعالیت بودن دائمی یا فصلی  5 

157/0 تجاري واحدهاي دایرکنندگان سکونت محل  1 
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070/0 سال مختلف فصول در تجاري رونق   2 

054/0 شهر نقاط سایر به محله از تجاري فعالیت مکان نقل  4 

080/0 محله تجاري يها کاربري و شهري ياه طرح ارتباط  3 

55/0 محله در تجاري هايکاربري مکانی توزیع  4 

056/0 تجاري هايکاربري در فعالیت نوع تغییر  1 

061/0 اقتصادي رشد موانع وجود عدم یا وجود  2 

  هاي تحقیقمنبع: یافته
  

هاي رویکرد محله مؤلفه بنديدر بخش رتبه Expert Choiceافزار نتایج حاصل از نرم

هاي مشارکت مردم در طرح در بعد اجتماعی بیشترین رتبه متعلق به متغیر، دهدمیمحور نشان 

کمترین رتبه متعلق به متغیر ، 112/0محلّی بازآفرینی (در صورت اطلاع) با وزن به دست آمده 

، صادي رویکرد محله محوردر بعد اقت، 032/0ها با وزن به دست آمده اطّلاع از وظایف شورایاري

تجاري با وزن به دست آمده  واحدهاي دایرکنندگان سکونت محلرتبه متعلق به متغیر  بیشترین

شهر با  نقاط سایر به محله از تجاري مکان فعالیت کمترین رتبه متعلق به متغیر نقل، 157/0

هاي مربوطه در تغیراز بین م، شودباشد. همانطور که ملاحظه میمی، 054/0وزن به دست آمده 

هاي محلی بازآفرینی بالاترین رتبه را به خود متغیر مشارکت مردم در طرح، بعد اجتماعی

دهد به آنها اجازه می، هاي محلی بازآفرینیمداخله مردم در اجراي طرح، اختصاص داده است

یز افزایش ه فهم و درك مردم نیجتر شوند و در نتتر و مسئولبراي رفع نیازهایشان پاسخگو

تر تر و پایدارمناسب، هاي بهترشود تصمیم منجر می، هاي محلییابد. مداخله مردم در طرح می

شهر زاهدان زندگی  5و  4ها متعلق به مردمی است که در مناطق گرفته شود. زیرا این تصمیم

اثربخشی ، نسازي ذینفعاظرفیت، سازي ساکنانمشارکت مردم نیز توانمند، کنند. به دنبال آنمی

راهی است براي ، در واقع مشارکت مردم، هاي محلی بازآفرینی را در پی خواهد داشتطرح

تقویت حس تعلق که این حس باید حفظ و افزایش یابد. بین بازآفرینی بافت فرسوده در مناطق 

 افزایش با نمونه عنوان بهدارد. بدین معنا  و شاخص مشارکت همبستگی قوي وجود 5و  4

یابد و هر تغییر مثبتی در این میزان موفقیت بازآفرینی بافت فرسوده افزایش می، تمشارک

  هاي دیگر نقطه قوتی براي بازآفرینی بافت فرسوده شهر زاهدان است. شاخص و شاخص

هاي ابعاد اجتماعی و اقتصادي رویکرد محله به منظور بررسی نقش متغیر، در ادامه نیز

از رگرسیون چندگانه به ، شهر زاهدان 5و  4سوده شهري مناطق محور در بازآفرینی بافت فر

روش گام به گام استفاده شده است. متغیر مستقل با متغیر وابسته (بازآفرینی بافت فرسوده 

 از حاصل نتایج، 3 شماره در جدولباشد. می P=05/0شهري) داراي رابطه معناداري در سطح 

 اجتماعی آمده است. دبع هايمتغیر ورود با چندگانه رگرسیون
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هاي بعد اجتماعینتایج حاصل از رگرسیون چندگانه با ورود متغیر :3 شماره جدول  

هاي بعد اجتماعی رویکرد محله محورمتغیر  R R2 
R2 سطح معناداري  تعدیل شدهF Beta 

ي ارتباط همسایگان با یکدیگر (سرمایه

 اجتماعی) در بازآفرینی بافت فرسوده

700/0  541/0  530/0  001/0  700/0  

هاي قرض ها و صندوقعضویت در انجمن

  الحسنه در بازآفرینی بافت فرسوده

594/0  353/0  307/0  000/0  820/0  

857/0  عضویت در شورایاري در بازآفرینی بافت فرسوده  735/0  716/0  000/0  857/0  

930/0  شرکت در جلسات شورایابی  865/0  855/0  000/0  930/0  

886/0  از مفهوم مشارکت مردمیشناخت و آگاهی   785/0  769/0  000/0  880/0  

708/0  پیگیري و..)، وضعیت شورایاري محلّه (انسجام  502/0  466/0  002/0  708/0  

  ي به انجام رسیدهها شرکت در طرح

  (در محل زندگی در سطح منطقه)

815/0  664/0  640/0  000/0  815/0  

ر هاي آینده محلّه بازآفرینی داطلاع از طرح

  بافت فرسوده (اطلاع رسانی صحیح)

902/0  813/0  800/0  000/0  902/0  

مشارکت مردم در طرحهاي محلّی بازآفرینی (در 

  صورت اطلاع)

834/0  821/0  874/0  000/0  923/0  

845/0  نظرات ساکنین در حل مشکلات  811/0  810/0  000/0  932/0  

مراجعه ساکنین به شهرداري و مسکن و 

  ازآفرینی در بافت فرسودهشهرسازي در باب ب

831/0  810/0  832/0  000/0  875/0  

923/0  احساس امنیت اجتماعی در بازآفرینی  832/0  812/0  000/0  764/0  

873/0  ها اطّلاع از وظایف شورایاري  812/0  843/0  000/0  798/0  

  مشارکت در بازسازي تمایل به

  بر اساس ضوابط شهرداري، ملک خود 

845/0  834/0  798/0  000/0  743/0  

  هاي تحقیقمنبع: یافته
  

هاي بعد و ارتباط بین متغیر تأثیرهمچنین نتایج آزمون کاي اسکویر براي تعیین 

شهر زاهدان با توجه به  5و  4اجتماعی رویکرد محله محور در بازآفرینی بافت فرسوده منطقه 

طح معناداري به دست ها و سبا مقدار کاي اسکویر به دست آمده در تمامی متغیر، )4جدول (

هاي بعد اجتماعی رویکرد محله محور و نشان از ارتباط معنادار و مثبت بین متغیر، 000/0آمده 

  باشد.شهر زاهدان می 5و  4بازآفرینی مناطق 
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هاي بعد اجتماعیو ارتباط متغیر تأثیرنتایج آزمون کاي اسکویر براي تعیین  :4 شماره جدول  

یهاي بعد اجتماعمتغیر  سطح معناداري وي کرامرز کاي اسکویر 

ي اجتماعی) در بازآفرینی ارتباط همسایگان با یکدیگر (سرمایه

 بافت فرسوده

77/37  693/0  000/0  

هاي قرض الحسنه در بازآفرینی ها و صندوقعضویت در انجمن

  بافت فرسوده

65/29  595/0  000/0  

580/0 7628  عضویت در شورایاري در بازآفرینی بافت فرسوده  001/0  

55/31  شرکت در جلسات شورایابی  560/0  000/0  

78/27  شناخت و آگاهی از مفهوم مشارکت مردمی  554/0  000/0  

54/26  پیگیري و..)، وضعیت شورایاري محلّه (انسجام  673/0  001/0  

  ي به انجام رسیدهها شرکت در طرح

  (در محل زندگی در سطح منطقه) 

76/26  689/0  000/0  

هاي آینده محلّه بازآفرینی در بافت فرسوده (اطلاع ع از طرحاطلا

  رسانی صحیح)

43/28  721/0  000/0  

87/27  مشارکت مردم در طرحهاي محلّی بازآفرینی (در صورت اطلاع)  621/0  000/0  

66/25  نظرات ساکنین در حل مشکلات  682/0  000/0  

مراجعه ساکنین به شهرداري و مسکن و شهرسازي در باب 

  بازآفرینی در بافت فرسوده

54/28  652/0  000/0  

43/26  احساس امنیت اجتماعی در بازآفرینی  632/0  000/0  

87/28  ها اطّلاع از وظایف شورایاري  654/0  000/0  

  ، مشارکت در بازسازي ملک خود تمایل به

  بر اساس ضوابط شهرداري

66/26  659/0  000/0  

  هاي تحقیقمنبع: یافته

  

هاي اقتصادي رویکرد محله محور در بازآفرینی به منظور بررسی نقش متغیر، در ادامه نیز

شهر زاهدان از رگرسیون چندگانه به روش گام به گام استفاده شده  5و  4بافت فرسوده مناطق 

شهر زاهدان) داراي  5و  4است. متغیر مستقل با متغیر وابسته بازآفرینی بافت فرسوده مناطق 

 رگرسیون از حاصل نتایج، 5 شماره در جدولباشد. می P=05/0سطح رابطه معناداري در 

  گردد.مشاهده می اقتصادي بعد متغیرهاي ورود با چندگانه

 

هاي بعد اقتصادي به معادلهنتایج حاصل از رگرسیون چندگانه با ورود متغیر :5 شماره جدول  

هاي بعد اقتصاديمتغیر  R R2 
R2 سطح معناداري  تعدیل شدهF Beta 

670/0 نوع مالکیت کاربري تجاري یا مسکونی  523/0  521/0  000/0  654/0  

654/0  محله در تجاري فعالیت نوع    456/0  421/0  000/0  789/0  

721/0  محلی تجاري واحدهاي نفوذ حوزه  712/0  653/0  000/0  765/0  
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843/0 تجاري فعالیت بودن دائمی یا فصلی  764/0  841/0  000/0  811/0  

 واحدهاي دایرکنندگان تسکون محل

 تجاري

832/0  543/0  678/0  000/0  621/0  

723/0 سال مختلف فصول در تجاري رونق  634/0  587/0  000/0  712/0  

 سایر به محله از تجاري فعالیت مکان نقل

 شهر نقاط

754/0  743/0  685/0  000/0  741/0  

 يها کاربري و شهري يها طرح ارتباط

 محله تجاري

765/0  759/0  712/0  000/0  721/0  

743/0 محله در تجاري هايکاربري مکانی توزیع  798/0  719/0  000/0  711/0  

789/0 تجاري هايکاربري در فعالیت نوع تغییر  743/0  723/0  000/0  689/0  

732/0  اقتصادي رشد موانع وجود عدم یا وجود  843/0  785/0  000/0  743/0  

  هاي تحقیقمنبع: یافته

  

هاي بعد اقتصادي و ارتباط بین متغیر تأثیرمون کاي اسکویر براي تعیین همچنین نتایج آز

با ، )6با توجه به جدول (، شهر زاهدان 5و 4رویکرد محله محور و بازآفرینی بافت فرسوده مناطق 

، 000/0ها و سطح معناداري به دست آمده مقدار کاي اسکویر به دست آمده در تمامی متغیر

هاي بعد اقتصادي رویکرد محله محور و بازآفرینی بافت ار و مثبت بین متغیرنشان از ارتباط معناد

  باشد. شهر زاهدان می 5و 4فرسوده مناطق 

  

هاي بعد اقتصاديآزمون کاي اسکویر تعیین ارتباط متغیر :6 شماره جدول  

هاي بعد اقتصاديمتغیر  سطح معناداري وي کرامرز کاي اسکویر 

56/34 یا مسکونی نوع مالکیت کاربري تجاري  621/0  000/0  

45/33  محله در تجاري فعالیت نوع  654/0  000/0  

74/26  محلی تجاري واحدهاي نفوذ حوزه  598/0  000/0  

56/32 تجاري فعالیت بودن دائمی یا فصلی  632/0  000/0  

65/36 تجاري واحدهاي دایرکنندگان سکونت محل  765/0  000/0  

65/25 سال مختلف فصول در تجاري رونق  632/0  000/0  

74/26 شهر نقاط سایر به محله از تجاري فعالیت مکان نقل  687/0  000/0  

654/0 7625 محله تجاري يها کاربري و شهري يها طرح ارتباط  000/0  

76/29 محله در تجاري هايکاربري مکانی توزیع  561/0  000/0  

71/28 تجاري هايکاربري در فعالیت نوع تغییر  612/0  000/0  

87/27  اقتصادي رشد موانع وجود عدم یا وجود  612/0  000/0  

  هاي تحقیقمنبع: یافته
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 گیرينتیجهبحث و 

نگر است که با توجه همزمان به همه یکپارچه و کل، بازآفرینی شهري رویکردي جامع

هاي بهسازي و اجتماعی و محیط زیستی نقش مهم را در سیاست، اقتصادي، ابعاد کالبدي

کند و گامی بسیار مهم نیز براي رسیدن به توسعه پایدار در ابعاد مختلف ي شهري ایفا مینوساز

ها و دانش گیري از سرمایهمحور به دنبال بهرهباشد. این رویکرد نیز با کمک رویکرد محلهمی

 هاي اینهایی از درون اجتماعات محلهحلمند شدن از راهساکنان اجتماعات محلی به منظور بهره

 باشد.  می مناطق

اي براي تدوین مقدمه، محورهاي اجتماعی و اقتصادي رویکرد محلهبندي شاخصاولویت

  شهر زاهدان است. 5و  4ها و تولد برنامه به منظور بازآفرینی شهري در مناطق راهبرد، اندازچشم

  یکرد محله بر رو تأکیدبازآفرینی در بافت فرسوده شهري با در بعد اجتماعی بر طبق نتایج

باشد. این نشان از ) میهاي محلّی بازآفرینیمشارکت مردم در طرح( متغیراولویت با ، محور

ها دارد. این نتیجه با نتایج اهمیت بعد مشارکت اجتماعی شهروندان در اینگونه طرح

 همکاران و دیکسون، )1396( میرزایی، )1397( سعیدنیا و آباديصمغ شعبانیهاي پژوهش

  هم راستا است. ،)2011(

 از قدرت شود ي بازآفرنی پیشنهاد میها از این رو در جهت افزایش مشارکت مردمی در طرح

  سفیدان و بزرگان طوایف شهر زاهدان حداکثر استفاده برده شود.نفوذ ریش

 بر رویکرد محله محور تأکیدبازآفرینی در بافت فرسوده شهري با در بعد اقتصادي  همچنین 

در اولویت قرار دارد. این نتیجه اهمیت  )تجاري واحدهاي دایرکنندگان ونتسک محل(متغیر 

کند که مردم ساکن در این محلات اکثراً در سطح محله فعالیت این نکته را گوشزد می

شود که با ایجاد افزاید. لذا پیشنهاد میاقتصادي دارند و این بر توجه و مشارکت آنها می

حداکثر استفاده  ..) از این پتانسیل.اي وصندوق محله، ن وامهاي اقتصادي مانند (دادمشوق

  برده شود.

 بافت (بازآفرینی براجتماعی) رویکرد محله محور  و هاي (اقتصاديمتغیرطبق نتایج  بر 

ها در بازآفرینی که این نشان از اهمیت هر یک از این شاخص. سزایی دارند به تأثیر) فرسوده

طرح براي  ارایههمخوانی دارد که نشان داد ، )1397( محمدپور دارد. این نتیجه با نتیجه

ها و محلات فرسوده بدون در نظر گرفتن و مشارکت ساکنان آنها باعث شکست این بافت

هم راستا  )2011( و روکوین )1396( تایج پژوهش میرشفیعیهمچنین با نشود. ها میطرح

  است.
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 ها در سطح محلات هدف در ابعاد شود در بحث بازآفرینی حتما اولویتلذا پیشنهاد می

هاي در اکثر برنامه، زیرا، ریزي کردمشخص و با توجه به آنها برنامه، (اجتماعی و اقتصادي)

رنامه قدیمی و منسوخ شده که در شهرهاي بازآفرینی در سطح شهر زاهدان طبق یک ب

  انجام گرفته است.، دیگر (در زمینه کالبدي) به اجرا درآمده

  شه راه راهبردي قن، در شرایط کنونی، باید گفت با توجه به نتایج به دست آمدهدر نهایت

هاي فرسوده گذاري شهري براي نوسازي و بازآفرینی بافتمشخص و شفافی در سیاست

شهر زاهدان وجود ندارد و این امر بازاندیشی مجدد در این حوزه را ضروري  5 و 4مناطق 

اسناد قانونی مهمی در این زمینه تصویب ، هاي اخیرسازد. همچنین اگر چه در سالمی

اند اما همسویی و جامعیت لازم براي اقدامات شکل نگرفته است. از طرف دیگر مردم به شده

ها شوند که باید براي آنهاي هدفی در نظر گرفته میگروه همچنان، عنوان کنشگران اصلی

مند شوندگان هستند. این مسئله تا ي نمود. در حالی که خود بخشی از بهرهزریاز بالا برنامه

ریزي در این مقیاس اي و ضعف ساختار مدیریت و برنامهحد زیادي به نبود مقیاس محله

هاي اي در روند نوسازي بافتبرون محله تأثیربه باید مقیاس در کنار این ، شودمرتبط می

گفت اگر بازآفرینی بافت فرسوده مبتنی بر  توان میفرسوده نیز توجه داشت. در نهایت 

 گاه به خودي خود رویکرد بازآفرینی پایدار حاصل خواهد شد.آن رویکرد محله محور باشد؛
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 :خذآم و منابع

  لنامه آماري.سا .1397، استانداري سیستان و بلوچستان .1

هاي فرسوده شهري با فرینی بافتبازآ .1391. س، قربانی، .ح.م، رحیمیان، .ن، پوراسمعیل .2

نشریه مطالعات و  .کید بر بسیج اجتماعی؛ مطالعه موردي محله کشتارگاه در شهر یزدأت

  .140- 123):15(4، ايهاي شهري منطقهپژوهش

 مدل در کالبدي توازن پایش فرایند بیینت .1400 .ش، طغیانی، .ع، عندلیب، .ع، اوصانلو .3

 نمونه(داینامیک سیستم روش از استفاده با شهري ي فرسوده هاي بافت متوازن نوسازي

  .60-35):55(14، محیط آمایش ).زنجان شهر مرکزي فرسوده بافت: موردي

 کردروی انتظام در فرسوده بافت نوسازي الگوي تبیین .1400 .ل، ابراهیمی، .ت، زنجانی تقوي .4

- 195): 54(14، محیط آمایش). قائمشهر شهر فرسوده محلات: موردي نمونه( سالم شهر

.214 

ي اي بر سیر تحول و تکوین رویکردهاي مرمت شهري(دورهمقدمه. 1386. خ، پورحاجی .5

  .14-1):10-9(2، ي ایرانشهراندیشه، زمانی بعد از جنگ جهانی اول تا آغاز هزاره سوم)

چاپ  .هاي کهن شهريبهسازي و نوسازي بافت. 1389. ا، مشکینی، .ا، پوراحمد، .ك، حبیبی .6

  انتشارات دانشگاه کردستان.، اول

اي بافت فرسوده شهري نمونه بازآفرینی محله .1397. ا، سعیدنیا، .ا، آباديشعبانی صمغ .7

، معماري و طراحی شهري، المللی عمرانسومین کنفرانس بین .شمی تهرانها موردي محله

  .تبریز

 .واحد بافت فرسوده، )1397(، شهرداري شهر زاهدان .8

 فرسوده هايبافت پایدار بازآفرینی و محورمحله ریزيبرنامه .1394. ج، زارعی، .م، پورصفایی .9

 آمایش مجله .همدان شهر جولان موردي: محله نمونه، اجتماعی بر سرمایه تأکید با شهري

 .149-135): 23(7، گلستان دانشگاه فصلنامه، فضا جغرافیایی

 در شهري بازآفرینی سناریوهاي ارزیابی .1401 .پ، نوروزي، .ب، بابایی بیک، .س، صفوري .10

- 187):59(15، محیط آمایش ).تبریز هشت منطقه: موردي مطالعه( شهري فرسوده هاي بافت

206. 

ي: مطالعه مورد(هاي فرسوده شهري راهبردهاي بازآفرینی بافت. 1396. ح، صابري، .آ، غفاري .11

شهرسازي در  المللی معماري عمران وسومین همایش بین. سلیمان شهر داران)-محله شیخ
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