
49-82صفحات/ 92بهار/ سی و یکشماره / منهسال / هاي فقه و حقوق اسلامیپژوهشفصلنامه 

1اي در فقه و حقوق ایرانبررسی مبانی مشروعیت مالکیت دوره

مجتبی زاهدیان

* محمدرضا یزدانی

:چکیده
پیشرفت جوامع بشري، رشد جمعیت، مواجهه با کمبود اراضی مستعد براي ساخت اماکن اقامتی بدون 

شدن نقدینگی زیارتی، کممناطق سیاحتی و درهاي دیگرتعرض به فضاهاي غیرمسکونی و تغییر کاربري
سوي حل مشکلات بهنزد مردم و کاهش قدرت خرید ایشان ازجمله عواملی است که دولتمردان را در راه

استفاده از نهاد حقوقی تازه تأسیس مالکیت زمانی رهنمون ساخته و ایشان را برآن داشته تا با تقیید نهاد 
همین دلیل و بنا به احساس به. وري را بنماینداکثر بهرهدمالکیت به عنصر زمان، از حداقل امکانات موجود ح

لازم آمد که در ابتداي امر مشروعیت ضرورت تبیین اصول این تقیید و تحدید مالکیت در حقوق کشورمان، 
به بیان نظرات مخالفین و فلذا در این تحقیق. سیس حقوقی را مورد ارزیابی قراردهیمأاین نهاد تازه ت
سیس حقوقی در أرسیدیم که راه پذیرش این تاین نتیجهي آنها  بهو مقایسهته و از مداقهموافقین پرداخ

نمایند که باشد؛ چراکه نه تنها مخالفین در بیان مخالفت خود ادعاهایی را مطرح میایران تاحدودي هموار می
د و تحدید در عرف معاملات موجود هایی نیز از این نوع تقییاي ندارند بلکه نمونهها هیچ  بینهبراي اثبات آن

هاي موجود، عدم مخالفت صریح شارع مقدس با مستفاد از همین نمونه.گرددو عقود اسلامی مشاهده می
این نوع تقیید و تحدید مالکیت، مزایاي این تأسیس حقوقی،  ما را به توجیه نظري و قانونی این نهاد تازه 

حل اساسی در این خصوص، تصویب و که راهبدان اذعان داشت اینه که باید چآن. تأسیس حقوقی ملزم نمود
ي کشور و بازخوانی دانان برجستهنوع مالکیت است که این امر جز با همکاري حقوقاجراي قوانین خاص این

.شده در دیگر کشورها میسر نخواهدشدقوانین وضع
.مالکیتمالکیت، تقیید مالکیت، مشروعیت، عناصر :هاکلید واژه
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طرح موضوع-1
منظور رسیدن                 دنبال استفاده از حداکثر امکانات موجود در طبیعت بهطبع زیاده خواه انسان همواره به

خوبی دریافته که براي تداوم حیات و بقاي نسل، باید تمامی آدمی به. استاهداف خویش بودهبه
جا که امکانات در دسترس بشر، همواره ازآن. مند گرددده قرار داده و از آنها بهرهموجود را مورد استفاامکانات

بر سر استفاده از این امکانات همواره تعارضات یت نیز غیرقابل اجتناب می نمود، محدود بوده و افزایش جمع
تر از طرف ضعیفي یکی بر دیگري و  محرومیتگردید که سرانجام به غلبهمیو تنازعاتی میان افراد واقع

هاي آوردن امکانات، هزینهتدریج، بشر دریافت که در این رقابت و ستیز بر سر بدستبه.انجامیدامکانات می
بهتر است که تعاون و همکاري جاي رقابت و ستیز را پردازد؛ پس چهناپذیري را میگزاف و گاه جبران

هاي اندك دیگران در ي اندك خود را همراه با سرمایهفکر افتاد که سرمایهراستا آدمی بهدر این.پرنماید
این امر منجر به پیدایش شرکتهاي مدنی و تجاري. کارگیرداهداف مشترك بهقالب اجتماعاتی براي نیل به

- دو، یک خصیصه و وجهفارغ از ماهیت متفاوت هریک از این دو نوع شرکت، در هریک از آن.گردید
اي توجه  ویژه» اختیارداشتن«و » داراشدن«آدمی به شرکت مدنی به تمایلدر. ي بارز نمود داردمشخصه

مشاع، اذن یا که براي تصرف در مالشود؛ تا جاییتک افراد، محترم شمرده میگردیده و حاکمیت تک
- اذن تمامیعدم نیاز  به«طلبی آدمی با اما در شرکتهاي تجاري، استقلال. ي تمامی مالکان لازم استاجازه

نحو چشمگیري اهمیت در این شرکت، حاکمیت اراده به.گرددارضاء می» مالکان نسبت به تصرف در مال
دنبال جایی که آدمی همواره بهازآن.آیدي اقلیت غالب میي اکثریت بر ارادهدهد و ارادهخود را ازدست می

ي مذکور در این و خصیصهتأسیسی جدید هرداتلاش گردید تا بتدریج بهبود شرایط موجود بوده، به
.عمل آوردي بهینه از منابع محدود بهجا و با هم محقق گردند تا بتوان استفادهشرکتها، یک

-میمطرح» موقتمالکیت«یا » زمانیمالکیت«این تأسیس حقوقی جدید، در حقوق داخلی با عناوین 
.باشد

یس نوبنیاد است و بحث اساسی فقهی و حقوقی این تأسمشروعیت نیز بررسی تحقیق موضوع این 
، تحت مالکیت به صورت دوره اياست مالی ممکناز نظر فقهی و حقوق موضوعه کشور ما است که آیا این

حال تمامی اختیارات گردد و درعیني هرکدام براساس زمان مشخصچندنفر قرارگرفته، درحالی که حصه
ند و بدون اذن از یکدیگر، بتوانند در چنین مالی تصرف مالکانه، جز ازبین بردن موضوع مالکیت را داشته باش

نمایند؟



51...ايدورهبررسی مبانی مشروعیت مالکیت
زمانیي مالکیتتاریخچه-2

Timeي واژه – sharingي همشد و مقصود ازآن، استفادهبار در صنعت کامپیوتر مطرحاولین-

شد ـ به بااي که مورد بحث ما میگونهباشد؛ اما تاریخ پیدایش آن ـ بهزمان از   امکانات کامپیوتري می
اسکی هاي پیستهزینه. گرددمیلادي، در یک پیست اسکی در کوههاي آلپ فرانسه برمی1960ي دهه

. ي سکونت در مناطق کوهستانی و مناسب براي اسکی بودزد و در رأس تمامی آنها هزینهسر به آسمان می
داده و از ات را بیشتر توسعهدهندگان و مجریان طرحهاي ورزشی و تفریحی در تلاش بودند که امکانتوسعه
میان ایندر. مند شوندها بکاهند تا تعداد بیشتري از افراد بتوانند از امکانات تفریحی و ورزشی بهرههزینه

ها جایی که اغلب افراد خانهشرح که از آنبدین. شده خطورنمودبنديزماني مالکیتذهن شخصی، عقیدهبه
ي آن افراد واسطهاست تا سیستمی اجرا شود که بهلذا مناسبنمایند،ه نمیوقت استفادتعطیلاتشان را تمام

- همنازل را داشته و صرفاً هزینشوند مالکیت اینمند میمنازل بهرهزمانی که از امکانات اینتنها براي مدت
Timeبعد این سیستم که زمان بهاز آن. نمایندمدت را  پرداختهاي این – sharingد براي شنامیده

. شودمیاستفاده از منازل مسکونی در سرتاسر دنیا بکارگرفته
Timeتاریخ پیدایش و استفاده از مالکیتهاي  – sharingمیقبل بازین سالچنددر ایران، به-

هاي اي تبلیغاتی در یکی از روزنامهشمسی اطلاعیه1375ماه تاریخ بیستم و بیست و دوم آباندر . گردد
بعد، ي ایرانی معرفی نمود و از آن زمان بهبار این تأسیس نوبنیاد را به جامعهشار، براي اولینکثیرالانت

خصوص مناطق سیاحتی و زیارتی کشور، متولی امر واگذاري و شرکتهاي متعددي در  سرتاسر ایران، به
1.گردیدند» شرینگتایم«ي مالکیتهاي اداره

در . هاي دورتري یافتنوع مالکیت در ایران را در زماناینيرسد بتوان تاریخچهنظر میالبته به
کردند، آب استفاده میهاي سابق که کشاورزان براي آبیاري باغات و مزارع خویش از قنات یا چاهزمان

؛ ) 1378،630جعفري لنگرودي،(قنات یا چاه بهره ببرد توانست از آبهرکدام از آنها در زمان مشخصی می
زمان مشخص یا خود از آب این افراد در همان مدت. دانستزمان مید را مالک آب در همانکه خودرحالی

- سال در قبال عوض یا بدون عوض بهزمانی همچون یکرا براي مدتنمودند یا استفاده از آناستفاده می

.نمودنددیگري واگذار می
سیستمهاي کهن،زماناز بوده کهاولین کشورهاییجزء ایران رسد که نظر میبا این اوصاف به

5،  شماره 1381نجستان، سال قدس گویا، فرید ، مقاله بدون عنوان ، نشریه نار- 1
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Timeمالکیتهاي موضوع  – sharingرسد که حتی نظر میاست و لذا بهدر میان مردمانش رواج داشته
- توان پذیرش این تأسیس حقوقی در نظام حقوقی ایران را قابل توجیهي متعارف افراد، میبا استناد به رویه

.دانست
- پذیرفتهبه این مسأله است که آیا این تأسیس نوبنیاد منطبق با اصولنوشتار پرداختن هدف از این

باشد و امکان استفاده از چنین تأسیسی درحقوق داخلی ي حقوق داخلی و قواعد مسلّم حقوقی میشده
چه پاسخ مثبت باشد، جایگاه چنین قراردادي در فقه امامیه و حقوق ایران وجوددارد یا خیر؟ و چنان

-فعلی پیشتأسیس در قوانینرهگذر قانونگذار ایرانی بتواند جایگاه مشخصی براي ایناینازکجاست؟ تا
گردد تا از بروز مشکلات احتمالی آینده میامر باعثاین. اي براي آن وضع نمایدویژهکند و مقرراتبینی
.زمینه اقدام نمایندنگذاري در ایخاطر بیشتري به سرمایهالامکان جلوگیري شده و اشخاص با اطمینانحتی

بحثي یشینهپ-3
تأسیس اینشدن نامهاي مقیدشده با زمان و حتی مطرحي مالکیتي تحقیقات حقوقی در زمینهپیشینه

. گرددي ایران، به چندین سال قبل برمیجدید در جامعه
ر                       هاي فقهی دهجري شمسی، مرکز پژوهش1375مهرماهویکمبار در تاریخ بیستبراي اولین

حقوقی را مورد سؤال قرارداده و نظر آگاهان به مسائل ينوع مالکیت در ایران، ادارهاعمال اینمورد روش
کنون، با وجود ایجاد شرکتهایی در سرتاسر ایران که زمان تااز آن. نمودنوبنیاد جلباین تأسیسحقوقی را به

- تحقیقات جامعی در مورد آن، علیباشند،زمانی به متقاضیان میي مالکیتهايمتولی واگذاري و ارائه

- زمینه، پایانتوجه در اینرسد تنها پژوهش قابلنظر میبه. استنگرفتهحقوقی صورتالخصوص از دیدگاه
شمسی توسط آقاي 1378باشد که در سال » شدن زمانیتحلیل حقوقی سهیم«عنوان اي تحتنامه

محقق مذکور، بحث .تحریر درآمده استيبزاز در دانشگاه مفید قم به رشتههسیدعبدالمطلب احمدزاد
آن ایران و مباحث و مسائل پیرامونامامیه و حقوقزمانی را از بررسی ملکیت در فقهپیرامون مالکیتهاي

زمانی و نهادهاي مشابه اي میان مالکیتنماید و سپس مقایسهشامل عناصر و صفات ملکیت آغاز می
- را بلااشکال میایرانحقوقی در حقوقتوجیهاتی، استفاده ازاین تأسیسيدهد و در پایان با ارائهمیجامان

.داند
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ي آقاي سعید شریعتی در یکی نوشته» زمانیبیع«اي نیزتحت عنوانزمانی، مقالهي مالکیتدر زمینه

طبیق این نهاد جدید حقوقی، با نهادهاي  نگارنده در این مقاله به ت1.باشدهاي اینترنتی موجود میازسایت
نوع امامیه پرداخته و نظرات موافقین و مخالفین اینایران و فقهمشابه نظیر بیع و صلح در حقوقحقوقی

-نتیجه میاینمالکیت، بهسپس با رد ادعاهاي مخالفین توقیت. استمالکیت را در فقه مورد بررسی قرارداده
ایشان در این مقاله تمام توجه خود . باشدتصور و مشروع میمري ممکن و قابل، ا»موقتمالکیت«رسد که 

زمان معین نموده و مدتموقت یعنی داراشدن عین براي دوره یانوع از مالکیترا صرف تجزیه و تحلیل یک
.استموقت غافل ماندههاياز سایر انواع مالکیت

مقالات هاي اینترنتی موجود است که می توان ازدست در مجلات و سایتمقالات دیگري نیز از این
.کاظمی نجف آبادي نام بردبزاز، وحید نقشینه ارجمند و پرویز نوین و آقاياحمدزادهگویا،آقایان قدس

متن مقاله-4
هاي موجود ي دیدگاهبایسته است به ارائهدر حقوق کشور ) زمانیمالکیت(موقت مالکیتبراي نیل به 

و پس هدیداخت تا نظرات موافقین و مخالفین این نوع مالکیت به دقت مطرح و بررسی گردي آن پردرباره
.از آن، توجیهی مناسب از نظر فقهی و حقوقی براي این تأسیس حقوقی ارائه گردد

بررسی وهاي مخالفین و موافقین این نوع مالکیت و نقدبه طرح دیدگاهاین مقال در همین راستا، در 
ارائه خواهیم الامکان، توجیه مناسبی براي مالکیت زمانی در حقوق ایران،حتینهایتته و در پرداخآنها 
.نمود

بررسی نظرات موافق و مخالف تقیید نهاد مالکیت با زمان -5
دارا شدن عین در «: گرددمیدر توضیح تقیید مالکیت به زمان، دو قسم از این نوع مالکیت مطرح 

.»دارا شدن منفعت به تبع عین براي دوره یا مدت زمان معین«و » یندوره یا مدت زمان مع
اختلاف » دارا شدن منفعت به تبع عین براي دوره یا مدت زمان معین«نسبت به نوع دوم یعنی 

آن مالکان در نظري وجود ندارد زیرا در حقیقت، این نوع از مالکیت موقت، نوعی مالکیت مشاع است که در 

:دسترسی به این مقاله از طریق آدرس ذیل ممکن است- 1
http://www.islamicfegh.org/magazins/fegh26f/MAJF2603.htm
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، 28تا، بینجفی، (»هالشرککتاب«مالکیت مشاع، هم در فقه تحت عنوان . باشندمییمعین با یکدیگر سه
پذیرفته شده و لذا محل بحث، نوع اول ) ) 606(تا ) 571(هاي قانون مدنی، ماده(و هم در حقوق ایران ) 55

کیت موقت این قسم از مال. باشدمی» دارا شدن عین در دوره یا مدت زمان معین«مالکیت مزبور، یعنی 
هاي موافق و مخالف در این زمینه گردیده است؛ زیرا این پرسش همواره باعث طرح دیدگاه) زمانیمالکیت(

مطرح است که آیا امکان دارد که مالکیت نسبت به عین واحد، براي اشخاص متعددي تحقق یابد و در 
ي خود را اعمال نمایند و ارات مالکانهي مالکان بتوانند تمامی اختیاي در کار نباشد و همهعین حال، اشاعه

مضافاً اینکه نیازي به گرفتن اذن از یکدیگر براي تصرفات خویش نداشته باشند؟
.گیرددر این قسمت از نوشتار نظرات مخالفین و موافقین این نوع مالکیت مورد بررسی قرار می

بررسی نظرات مخالفین تقیید مالکیت با زمان -1
به عنوان یکی از صفات مالکیت مورد » دایمی بودن«) 534-1967،8،544نهوري،س(کتب حقوقیدر 

:که عبارتند ازه ی براي آن ذکر شدیو معانهبررسی قرار گرفت
دوام مالکیت تا زمان وجود شیء مملوك-١
عدم زوال مالکیت به عدم استفاده از آن-٢
دار بودن مالکیتعدم زمان-٣

معناي سوم دوام مالکیت است که . باشدمی» توقیت مالکیت«آنچه محور و اساس بحث ما در امکان
.دانندبرخی مخالف آن را ممکن و گروهی ناممکن می

توان استدلالهاي این دسته را در دو قسمت می. باشندمی» توقیت مالکیت«اي مخالف تحقق عده
:خلاصه نمود

عدم امکان ثبوتی
به عنوان یکی از صفات مالکیت » دوام«ر میان است، آنجا که سخن از صفات مالکیت و اوصاف آن د

دایمی «؛ گرچه برخی از حقوقدانان، )49، 1381،1و امامی،104-105، 1380کاتوزیان،(گردد مطرح می
).1339،91لنگرودي،جعفري(اند ي عناصر آوردهرا در زمره» بودن

لزوم آنکه دلیلی بر اند بیدیف آنها آوردهرا در ر» دوام«برخی تنها به ذکر اوصاف مالکیت پرداخته و 
طبیعت ملکیت اقتضاي «اي دیگر تنها با این عنوان که عده). 1381،1،49امامی،(اعتبار آن اقامه کنند 
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اي بر عدم و برخی افزون بر این ادعا، ادله) 105، 1380کاتوزیان،(اند، مسأله را مسلم دانسته»دوام دارد
).539-8،544، 1967سنهوري،(اندملکیت آوردهدار بودن جواز زمان

مدت، وصفی است که به «: دارد کهیکی از مخالفین مالکیت مقید به زمان در این زمینه اظهار می
بنابراین، حق . گردد؛ منشأء حق هرچه که باشدتمامی حقوق شخصی و حقوق عینی، یکسان ملحق می

تنها یک ... گردد که نهایت آن، مرگ است مقرون می» مدت«منفعت از  هرچه که ناشی شده باشد، به 
مقرون ساخت و آن حقّ ملکیت است که طبیعت آن » مدت«توان آن را به حق عینی وجود دارد که نمی

: دارد کهوي همچنین در جاي دیگري اظهار می). 96، 3، همانسنهوري،(» اقتضاي دایمی بودن دارد
ي پس نتیجه. ماند تا زمانی که شیء مملوك باقی استق باقی میاین ح. حق ملکیت، حقی دایمی است«

منطقی آن این است که جایز نیست که این حق به زمان مقرون گردد؛ در غیر این صورت، ملکیت، موقت 
.)539، 8،همانسنهوري،(» خواهد بود

اند بسنده کردهبرخی حقوقدانان ایرانی در این زمینه تنها به ذکر تنافی مالکیت با موقت بودن 
ي متفاوت را از وصف دایمی بودن حق مالکیت ذکر کرده و ؛ گرچه ایشان دو نتیجه)105، 1380کاتوزیان،(

ي مذکور، یعنی دوام مالکیت رسد دو نتیجه؛ اما به نظر می)پیشین. (اندآنها را بدون استثناء و مطلق ندانسته
دار بودن لکیت به سبب عدم استفاده از آن، با زمانتا زمان وجود شیء مملوك و از میان نرفتن حق ما

مالکیت که مورد بحث ماست، ارتباطی ندارد تا بتوان گفت مقصودشان از مطلق و بدون استثناء نبودن 
.باشدصفت دوام مالکیت، معناي مورد بحث نیز می

عت ملکیت، دار بودن مالکیت تنها مدعی آنند که طبیتا اینجا مشخص گردید که مخالفین زمان
دار بودن مالکیت را منکرند، اما دلیلی براین ادعا اقتضاي دوام دارد و به تعبیر دیگر، تنها امکان ثبوتی زمان

و » دوام، مقتضاي ذات مالکیت است«از سوي آنان ارائه نگردیده است، به عبارتی دیگر کسانی که معتقدند 
البینه علی(اثبات مدعاي خود دلیل اقامه کننداید بر ، ب»زمانبندي با ذات و طبیعت مالکیت منافات دارد«

.)المدعی
تواند موجب عدم امکان ثبوتی تقیید مالکیت به رسد که صرف ادعاي اقتضاي طبیعت، نمیبه نظر می

دار در مفهوم مالکیت، اخذ نشده است بنابراین صرف چنین ادعایی بر زمان» دوام«زمان گردد؛ چرا که 
.آورداي وارد نمیخدشهبودن مالکیت،
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برخی دیگر از مخالفین مالکیت زمانی، دلیلی فلسفی براي اثبات عدم امکان توقیت مالکیت ذکرنموده
تواند براي ها قابل تقیید به زمان نیستند و زمان نمی1اند که جوهراند؛ بدین شرح که فلاسفه براین عقیده

باشد، قابل تحدید به زمان ي جوهرها میعین هم از جملهگیري آنها بکار رود و از آنجایی کهتعیین و اندازه
هاي چرا که کتاب نسبت به زمان... . توان گفت که کتاب امروز، کتاب فردا و به عنوان مثال نمی. نیست

همین اساس، تملیک تواند به زمان محدود شود و براما منافع که از اعراض است، می. کندمختلف فرق نمی
بنابراین تملیک موقت . باشدپذیر است ولی در اعیان ممکن نمیمحدود به زمان، امکانمنفعت موقت و 

شریعتی،: به نقل از488ص ، مصباح الفقاهه فی المعاملاتتوحیدي،(باشدعین به دیگري قابل تصور نمی
2003(.

ر و تعیین بهي جوهرهاست و قابل تقدیدرست است که عین از جمله: در پاسخ به این ایراد باید گفت
توضیح آنکه، وقتی . ي زمان نیست؛ اما تملیک موقت عین به معناي تقیید عین به زمان نیستوسیله

نماید، در حقیقت، وي مالکیت عین را محدود شخصی، عینی را براي مدت مشخص به دیگري تملیک می
زمانی، مستلزم تقیید خود به زمان کرده است نه خود عین را و تقسیم مالکیت یک عین با توجه به قطعات

از این گذشته، اگر این استدلال را در مورد اعیان بپذیریم و تملیک موقت اعیان را براین . باشدنمیعین
ها با مشکل مواجه خواهیم شد؛ زیرا اجاره به نظر بسیاري اساس مورد تردید قرار دهیم، در بسیاري از اجاره

از طرف دیگر در بسیاري از موارد، منفعت مورد . قابل عوض معلومتملیک منفعت در م: از فقها عبارت است
ي درخت براي مثل اجاره. باشد؛ یعنی منفعت عین مورد اجاره، خود از اعیان استاجاره از اعیان خارجی می

.هاي آنمیوه
پذیرش ایراد مذکور در مورد عدم امکان تملیک موقت اعیان، مستلزم تردید در                 

.اندهایی را صحیح و جایز دانستهصحت چنین قراردادهایی است در حالیکه غالب فقها چنین اجاره

عدم امکان اثباتی 
اگر مالکیت بخواهد : اند بدین شرح است کهاي از مخالفین توقیت مالکیت آوردهدلیل دیگري که عده

مالکیتی را تصور نمایید که به . وان بدان ملتزم شدتگردد که نمیدار باشد، تالی فاسدي را منجر میزمان

حال در موضوع شود،به تعبیر دیگر ماهیتی است که چون در خارج یافته می. یعنی وجودش حال در موضوع نباشد. ماهیتی است که قائم به خود باشد«- 1
).71تا ، ص خوانساري،بی(» یعنی در محل نباشد؛ مانند جسم
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چنین مالکیتی در مدت یکسال، تمامی عناصر مالکیت را . ـ مثلاً یکسال ـ محدود شده استمدت زمانی

. تواند مملوك را ازبین برده یا تلف نمایدیکی از عناصر آن، تصرف است و افزون بر آن، مالک می. داراست
اقتدارهاي یک مالک را به چنین شخصی که در مدت یک سال، مالک شده است، اعطا بنابراین باید تمامی 

توان تصور کرد حال اگر مالک در مدت این یک سال، مملوك را از میان برده یا تلف کند چگونه می.نمود
براي حل این مشکل دو راه بیش نیست، یا باید . گرددکه پس از اتمام یک سال مملوك به مالک دیگر بر

گفت که چنین شخصی حق از بین بردن و تلف کردن مملوك را ندارد که در این صورت؛ مالکیت، موقت 
تواند در مملوك تصرفی کند یا آن را از بین نخواهد بود بلکه حق انتفاعی است که صاحب چنین حقی نمی

دارد که در این آن شویم که چنین شخصی حق تصرف، از بین بردن و اتلاف را که قائل برببرد؛ یا آن
).540-1967،8،541سنهوري، (صورت مالکیت دایمی است نه موقت

قابل تصور معقول و غیررا امري غیراند، آنغالب فقیهانی که بر بطلان مالکیت موقت پاي فشرده
ورد اگرچه این گروه، توضیح بیشتري در م. اندرا مورد تردید قراردادهدانسته و بر همین اساس، مشروعیت آن

.اند اما بعید نیست که منظور آنان از این سخن، اشاره به دلیل فوق باشداین دلیل ذکر نکرده
حل را دار است، دو راهگونه که گذشت، این دسته از مخالفین براي مالکی که مالکیت وي زمانهمان

.گیرندمیبررسی قرار ویک از آن دو ذکر گردیده و مورد نقدتصویر نمودند که در ادامه هر
تواند چنین مالکی حق تصرف را ندارد؛ که در این صورت مالک داراي حق انتفاعی است که نمی) الف

).541، 1967،8سنهوري،(تصرفی کرده و آن را از بین ببرددر مملوك
:رسد این راه حل داراي چند ایراد به شرح آتی استبه نظر می

ن و تلف کردن مملوك، یکی دانسته شده است در نظر حق تصرف با از بین برددر این اظهار-١
باشد و ممکن باید توجه نمود که تصرف اعم از تصرف قانونی و تصرف مادي می. که چنین نیستحالی

علاوه بر این، ایشان خود معتقد است که تصرف باید به . تصرفات قانونی محدود کرداست مالک را به
قانونی و تصرف مادي شود اما تصرف مادي را در قلمروي معناي وسیع خود بکار رود تا شامل تصرف

).501، همان(داندمی» تصرف قانونی«قرارداده و منظور از تصرف را » حق استعمال«
لذا مالک  تمامی تصرفات . باشدمی) سومین عنصر مالکیت(بنابراین چنین مالکیتی داراي حق تصرف 

.تواند انجام دهدبه ملک خویش میقانونی اعم از بیع،  اجاره و غیره را نسبت 
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تواند مملوك خویش را از ممکن است ایراد دیگري مطرح گردد و آن اینکه حال که چنین مالکی نمی
.را نخواهد داشت» حق استعمال«بین ببرد لذا 

حق استعمال، اختصاصی به حق از بین بردن و تلف مملوك ندارد بلکه : توان گفت کهدر پاسخ می
ي مستقیم مالک از مال، حفظ و صیانت و از بین قائل مذکور، حق استعمال، اعم از استفادهيطبق گفته

رسد که این حقوق را نیز بتوان محدود ؛ لذا به نظر می)496ـ 497همان، (بردن و تلف کردن مال است 
.از میان برود» حق استعمال«آنکه عنصر کرد بی
حق «یا » حق استعمال«هر کدام از دو عنصر حق از بین بردن و تلف کردن مال در عداد-٢
هایی وجود دارد که حتی مالک در صورت دوام ملکیت نیز مجاز به نمونه. باشد قابل استثناء است» تصرف

یک از مالکان مشاع در یک مالکیت مشاع، هر. باشداز بین بردن وتلف کردن مال بدون اذن دیگران نمی
توان به صرف آنکه مالک حال آیا می. اید از دیگري یا دیگران اذن بگیردکه بخواهد مملوك را تلف نماید، ب

در چنین مالکیتی حق از بین بردن و تلف مال را ندارد، ملکیت مشاع را منکر گردید؟
شخصی منزل مسکونی خویش را به مدت ده سال به . توان یافتمثال دیگر را در عقد اجاره می

در این . تواند منزل را تخریب نمایدکه مالک در طی این مدت نمیدهد؛ طبیعی است دیگري اجاره می
حق اي بروي محدود گشته است؛ اما آیا چنین محدودیتی خدشه» حق تصرف«یا » حق استعمال«صورت 

آورد؟مالکیت  چنین مالکی وارد می
ی از عناصر شود که تحدید مالکیت به زمان، موجب از دست رفتن یکبنابراین چنین نتیجه گرفته می

نخواهد شد بلکه باعث تحدید یکی از عناصر خواهد بود و محدود ) حق استعمال یا حق تصرف(مالکیت 
.هایی نیز داردساختن یکی از عناصر نه تنها اشکالی نخواهد داشت بلکه نمونه

تی ارائه میدسته از مخالفین مالکیت مقید به زمان، براي مالک چنین مالکیحل دیگري که اینراه) ب
را براي چنین مالکی قائل گردید، که در این صورت مالکیت وي دائمی » حق تصرف«دهند این است که 

).541، 8، 1967سنهوري،(خواهد بود
حق «این امر باید ثابت گردد که به چه دلیل اگر مالکی، . رسد این دلیل عین مدعاستبه نظر می

ممکن است شخصی داراي حق تصرف باشد ولی در . واهد بودداشته باشد، مالکیت وي دایمی خ» تصرف
اي باشد که یکی از عناصر، براي آن البته اگر انتقال مالکیت به گونه. عین حال مالکیت وي دائمی نباشد
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مثلاً نه حق تصرفات مادي داشته باشد و نه حق تصرفات قانونی  ـ در این صورت وجود نداشته باشد ـ 
.جود نیامده است؛ نه مالکیت دائم و نه مالکیت موقتمالکیتی براي وي بو

بررسی آنهاو نظرات موافقین تقیید مالکیت به زمان و نقد ـ 3
، 1376یزدي،طباطبایی(انددار بودن مالکیت سخن گفتهبرخی از فقیهان و حقوقدانان از توقیت یا زمان

مطلب ین باب یکسان نیست اما همگی دراینگرچه عبارات آنها در ا). 91، 1339لنگرودي،جعفري؛ 64
توان مالکیت را به زمان مقید نمود؛ خواه توقیت صریح رخ دهد یا تقییدي که نتیجهنظر دارند که میاتفاق

برخی از سخنان موافقین ناظر به امکان ثبوتی و . محقق گردد) 224، 1یزدي،طباطبایی(ي آن توقیت باشد
تجزیه و تحلیل آن ي مباحث، آنها را مطرح و بهمالکیت زمانی است که در ادامهبرخی ناظر به امکان اثباتی 

.پرداختخواهیم

امکان ثبوتی3-1
قبل گذشت، برخی از مخالفین مالکیت موقت زمانی، قائل به عدم امکان ثبوتی این در گونه که همان

ي دلیل ي آنها به جهت عدم اقامهتهاما گف. نوع مالکیت بودند؛ چراکه طبیعت مالکیت اقتضاي دوام دارد
توقیت ملکیت با طبیعت آن منافات «:موافقین امکان ثبوتی نیز ادعا دارند که. مردود شناخته شد

.)91، 1339لنگرودي، جعفري؛224، 1،همان(»ندارد
تبر ا معهخود ندارند لذا قول هیچ یک از آنکدام از طرفین دلیلی بر مدعاي رسد که هیچنظر میبه

ي دلیل کدام را تحلیل کرد که اولاً چه کسی نیازمند اقامهاما با اندك تأملی باید ادعاي هر. نخواهد بود
تواند بر اثبات مدعاي خود، دلیلی اقامه کند یا خیر؟است و ثانیاً آیا طرفی که قول او مخالف اصل است می

شد که آنان به دنبال اثبات امري اگر در ادعاي مخالفین توقیت مالکیت دقت شود، معلوم خواهد
اقتضاي چنین تأسیسی است و » دایمی بودن«به عبارت دیگر مخالفین باید ثابت کنند که . وجودي هستند

این مدعا بیانگر ادعاي امري وجودي . به دیگر سخن، آنان باید تنافی میان مالکیت و توقیت را اثبات کنند
از طرف دیگر موافقین مالکیت زمانی معتقدند که . اقامه نمایداست که مدعی باید براي اثبات آن، دلیل

به بیان دیگر آنها به دنبال اثبات امري وجودي نیستند؛ لذا . میان توقیت و مفهوم مالکیت تنافی وجود ندارد
ه البته ادعاي این گرو. ي آنان مطابق اصل عدم استي دلیل را داشت چراکه گفتهنباید از آنان انتظار اقامه
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چند که اثبات آن هر. ي دلیل کننددر مقام ثبوت؛ نیازي به دلیل ندارد ولی باید بتوانند در مقام اثبات، اقامه
گونه امور اعتباري در مقام اثبات و هایی در خارج قابل تحقق است زیرا اثر ایني وقوع نمونهبه واسطه

ه براي رفع نیازهاي اجتماعی به اعتبار چنین گذار، عقلاء و افراد جامعکه قانونخارج است، به دلیل آن
.یازنداموري دست می

خلاف » مالکیت موقت«اولاً قول مخالفین : شودبا توجه به آنچه گفته شد، پاسخ دو پرسش داده می
اند براي ادعاي خود دلیلی اقامه کنند و به اصل است زیرا مدعی اثبات امري وجودي هستند و ثانیاً نتوانسته

موافق اصل عدم است؛ زیرا » مالکیت موقت«اما قول موافقین . دیگر خلاف اصل عدم را اثبات کنندعبارت 
افزون بر آن در تعاریف مختلفی که از مالکیت . آنان منکر آن هستند که مالکیت اقتضاي دوام را دارد

اقتضاي حال چگونه ممکن است چیزي. در تعریف مالکیت اخذ نشده است» دوام«گذشت معلوم شد که 
مالکیت باشد و در تعریف اخذ نشود؟

نمایند که اي که ایراد میهمین اساس است که مرحوم صاحب جواهر در پاسخ به اشکال عدهبر
ي به واقف یا ورثه» من ینقرض غالبا«علیهم در وقف بر چگونه ممکن است موقوفه پس از انقراض موقوف

آید که در این فرض لازم می: آورند کهف خود دلیل میحرگردد؛ و براي ایناو در صورت فوت وي بر
گاه شیء از مالکیت فردي خارج شد، بازگشت آن نیاز به سبب جدید دارد؛ مالکیت عین دایمی نباشد و هر

ادعاي دوام مالکیت عین، واضحه الفساد است چراکه سبب ناقل تنها به همین مقدار ـ : دارد کهاظهار می
مالکیت مقید به آن است ـ اقتضاء دارد نه بیش از آن و برگشت به ملکیت مالک یعنی مدت زمانی که 

نجفی،(باشدسابق، همانند برگشت به سبب فسخ از طریق اقاله یا خیار است که سبب مملک جدید نمی
).55-28،58،تابی

افزون بر عدم . اردرسد از نظر ثبوتی، اشکال در توقیت مالکیت وجود ندنظر میبنا به آنچه بیان شد، به
اشکال ثبوتی، این نوع مالکیت، اثباتاً هم واقع شده است که در قسمت دوم همین بحث امکان اثباتی آن 

.هایی از مالکیت موقت هم آورده خواهد شدگیرد و نمونهمورد بحث قرار می

امکان اثباتی- 3-2
هایی از آن در فقه اسلامی وقوع نمونه، ) مالکیت زمانی(مهمترین دلیل مشروعیت مالکیت موقت

.باشدمی
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هایی از این تأسیس در خارج براي امکان اثباتی مالکیت موقت، همین مقدار کافی است که نمونه

.پردازیمهایی از این نوع مالکیت میفلذا به ذکر نمونه. ارائه گردد
:شوند عبارتند ازمیهایی از مالکیت موقت مشاهدهچند تأسیس حقوقی که به عنوان نمونه

صلح مشروط-5وقف-4بیع شرط-3اجاره-2بدل حیلوله-١
.پردازیمصورت مختصر مییک از آنها بهاینک به شرح هر

بدل حیلوله)  الف
بدل حیلوله عبارتست از عوض مالی که در پی حصول یکی از اسباب ضمان، مانند غصب و سرقت و 

، 1414،3خویی، (بر عهده ي شخص آمده است) د آنبا وجو(ین مالعدم امکان دسترسی مالک به ع
210-203(.

گاه غاصب به جهتی از جهات نتواند عین مغصوب را ي غصب، هرابتدا باید بیان داشت که در مسأله
.گویند» بدل حیلوله«این بدل را . که وجود دارد، به مالک آن رد نماید، باید بدل آن را بپردازد

برخی بدل حیلوله را ملک مالک مال غصب شده . حیلوله، مورد اختلاف میان فقهاستمالکیت بدل 
- ي تصرف در آن را براي مالک عین ثابت دانستهو برخی دیگر تنها اباحه) 1377،4،87بجنوردي،(دانندمی

ي نخست، بدل حیلوله، غرامت و خسارتی است که به به نظر دسته). 1410،2،76موسوي خمینی،(اند
آید ولی مالکیت وي بر بدل حیلوله، دائمی و شود و به مالکیت وي در میمالک مال مغصوب داده می

به عبارت دیگر این مالکیت صرفاً تا زمان تعذرّ رد یا استرداد مال . باشدمستمر نبوده بلکه موقت می
کند ري صدق میمغصوب باقی است زیرا بدل حیلوله نوعی غرامت و تدارك خسارت است و فقط بر مقدا

گونه موارد مال موجود است و در مورد اصل مال هم از طرف دیگر در این.که خسارت وارد شده است
خسارتی وارد نشده است و خسارت، محدود به زمان معینی است و تدارك آن هم تا زمانی است که سلطنت 

).1377،4،87بجنوردي،(مالک بر مال باز گردد 
اي که مالک بر مال خود داشته است را با مانع دند که غاصب با عمل خود سلطهي دوم نیز معتقدسته

روبرو کرده و او دیگر قادر نیست از منافع مال خود استفاده کند و هر تصرفی را درآن انجام دهد، پس او 
ضامن این سلطنت ازدست رفته است و تدارك این سلطنت برخلاف موردي که عین مغصوبه در ید مالک 

کافی است بدل بصورت اباحه . شود بدین صورت نیست که مثل یا قیمت به مالک تملیک شودمیتلف
گیرد و این اباحه مطلق به مالکیت تبدیل نخواهدشد مگر زمانی که تلف عین مطلق در اختیار مالک قرار
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. دشبدین ترتیب مشکل جمع مالکیت عوض و معوض در دست یک شخص نیز مرتفع خواهد. احراز گردد
ب آید و از آن غاصک در نمیبدین صورت که تا وقتی عین مغصوبه تلف نشده است بدل به ملکیت مال

- شیخ انصاري در این مورد می. آیدشود بدیل به ملکیت مالک در میاست و تنها زمانیکه عین تلف می

می دادیم که مال اگر اجماع و ظهور ادله ي غرامت، ظهور در مالکیت مالک نمی داشت احتمال ": نویسد
بر ) یعنی حتی تصرفات متوقف بر مالکیت نیز(آید به طور مطلقنمیپرداخت شده اگرچه به ملکیت او در

وي مباح می گردد همانند اباحه ي مطلقی که در صورت اعتقاد بدان درمورد معاملات مطرح می گردد و 
محقق قمی نیز ) 14،170،تابیی، شیخ طوس(به ازبین رفتن عین خواهدبودتملک آن توسط مالک مشروط 
، 1380،2میرزا قمی، (الاتی که از او شده این احتمال را برگزیده استؤدر جامع الشتات درپاسخ به س

582(1.
لازمه تدارك کامل سلطنت مالک، دادن اختیارهایی "اما به این نظر ایراداتی وارد است از جمله اینکه 

شیخ مرتضی (یک نداردگردد و اباحه با چنین گستردگی معنایی جز تملبه اوست که جز به تملیک تعییر نمی
وانگهی در این حالت مالک حق دارد که بدل مال مغصوب را مطالبه کند و غاصب را ) 112، 1381انصاري، 

. رسدکه اباحه در اختیار مالک است و با تعهد سازگار به نظر نمیبدین اقدام وادارسازد درحالی
که مشاهده گردید، مالکیت موقت در بدل حیلوله تحقق یافته و برخی فقها بدان معتقد بنابراین چنان

.اندشده

اجاره) ب
م و با پیروي از سیاق ماده .ق490ماده3وبند514و468در بیان تعریف عقد اجاره و پس از جمع مواد 

پردازد، ه به موجر میأجر در برابر مالی کاجاره عقدي است که به موجب آن مست": توان گرفتمی466
و از این تعریف چنین برمی آید که عقد اجاره داراي "شودجره میأبراي مدت معین مالک منافع عین مست

).123-124، 1382،1کاتوزیان، (تملیکی بودن ، معوض بودن و موقت بودن : سه وصف ممتاز است
از همان سلطه و حقوق مالک جر أبودن اجاره آن است که در مدت اجاره، مستمنظور از تملیکی

انجام گیردمعینمدت در باید و غرض از موقت بودن آن که تملیک منافع ) 124همان،(کنداستفاده می

و رفع اشکال به همین می شود که آن بدل را عوض عین مغصوبه نگرفته چنانکه علامه در تذکره و دیگران تصریح : ... وي می نویسد- 1
این ... به این نحو که مراعی باشد تا زمان حضور عین و به آن کرده اند بلکه عوض حیلوله غاصب و مانع اوست از تصرف در عین، لکن 

...منافات ندارد با جواز انحاء تصرفات در آن از بیع و هبه و اتلاف آن و درصورت تلف هم ضمانی بر او نیست
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.)127همان، (

منفعت را قابل دانند ایشان بدین سبب کهمیبرخی فقها، اجاره را نوعی تملیک موقت در مقابل 
تملیک عین در «نظر این عده، اجاره به. اندنادرست شمردهنیز اره را لذا تعریف مشهور اجاندتملیک ندانسته

باشد؛ در مقابل بیع که آن را تملیک عین از همه جهات، بدون تقیید به می» جهت خاص و مدت مخصوص
مرحوم اصفهانی این قول را به برخی از معاصران خود نسبت داده . دانندجهت خاص و مدت مخصوص می

.)4، 1409اصفهانی،(ویی آن پرداخته است و سپس به پاسخگ
فارغ از اینکه تعریف پیش گفته از منظر گروهی از فقها صحیح است یا خیر، بیان ایشان حکایت از 

و همین امري ممکن و مشروع بوده استموقت عین در نظر این عده از فقهااین حقیقت دارد که تملیک 
.رسان استبا تملیک موقت یاريامر ما را در اثبات موافقت گروهی از فقها

بیع شرط-4
اي شایسته،               براي آنکه بتوان به گونه. توان بیع شرط دانسترا می» مالکیت موقت«هاي یکی از نمونه

:اثبات کرد، ذیل دو بند به بررسی آن پرداخته خواهد شد» مالکیت موقت«را براي » بیع شرط«نمونه بودن 
آثار بیع شرط -2طتعریف بیع شر-١

تعریف بیع شرط- 4-1
رسد آوردن مادهمدنی، بیع شرط را شناسانده است و به نظر میقانون) 458(ي قانونگذار ایران در ماده

.ي قانونی و توضیحی مختصر براي شناساندن بیع شرط کافی باشد
:رددامدنی ایران در مورد بیع شرط بیان میقانون) 458(ي ماده

توانند شرط نمایند که هرگاه بایع در مدت معینی تمام مثل ثمن را به در عقد بیع، متعاملین می«
توانند شرط کنند که مشتري رد کند، خیار فسخ معامله را نسبت به تمام مبیع داشته باشد و همچنین می

حال در هر. یع داشته باشدهرگاه بعض مثل ثمن را رد کرده خیار فسخ معامله را نسبت به تمام یا بعض مب
حق خیار تابع قرارداد متعاملین خواهد بود و هرگاه نسبت به ثمن، قید تمام یا بعض نشده باشد، خیار ثابت 

.»نخواهد بود مگر با رد تمام ثمن
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فروخته و در ضمن عقد، شرط شود که » ب«منزل مسکونی خویش را به » الف«مثلاً فرض نمایید 
برگرداند، حق فسخ معامله را نسبت ) مشتري(» ب«تمام ثمن را به ) بایع(» الف«، هرگاه پس از شش ماه

یابد و به مقتضاي قواعد، بایع از زمان انعقاد در این صورت بیع شرط تحقق می. به تمام مبیع داشته باشد
. بهره ببرندتوانند از منافع ثمن و مبیعکدام میشود و هرعقد، مالک ثمن و مشتري نیز مالک مبیع می

اما این بیع با دیگر انواع بیع . شودفرض برآن است که تمامی ارکان بیع، محقق است؛ لذا آثار آن مترتب می
.توان به این تفاوت پی بردتفاوتی دارد که از آثار آن می

آثار بیع شرط- 4-2
انجام دهد؛ اعم از گونه تصرف در آن تواند همهاي باشد میمطابق قواعد، هر شخصی که مالک شیء

گرچه بیع شرط داراي . ؛ اما در بیع شرط چنین نیست)1مدنیقانون) 30(ي ماده(تصرفات مادي و حقوقی 
.شودآثار زیادي است؛ ولی تنها به دو اثر به ظاهر متفاوت آن، متناسب با این بحث اشاره می

انتقال مبیع به مشتري به مجرد انعقاد عقد بیع-1- 4-2
گذار براي دفع این توهم رسد قانونن اثر مربوط به خود بیع است نه بیع شرط، اما به نظر میگرچه ای

خواهددهند یا یقین دارند که مبیع به بایع بازکه ممکن است گفته شود طرفین از همان ابتدا احتمال می
همین ماده از عباراتی مانند ؛ لذا در )2قانون مدنی) 459(ي ماده(گشت، این اثر را براي بیع شرط آورده است

استفاده کرده است و انتقال مالکیت و نیز نماآت حاصله از» مالک قطعی مبیع«و » بیع، قطعی شده«
.ته استنسحین عقد تا حین فسخ را از آن مشتري دا

منع مشتري از تصرفات منافی با خیار-4-3
تواند در مبیع تصرفی که منافیمشتري نمیدر بیع شرط، «: ایرانمدنیقانون) 460(ي مادهمطابق 

قانون استثناء کرده گونه تصرف و انتفاع دارد، مگر در مواردي کههرمالکی نسبت به مایملک خود، حق همه«:مدنی قانون) 30(يماده-1
.»باشد

شود با قیدخیار براي بایع، بنابراین اگر بایع در بیع شرط به مجرد عقد، مبیع ملک مشتري می«:قانون مدنی مقرر می دارد) 459(ي ماده-2
گردد و اگر ی مبیع میبه شرایطی که بین او و مشتري براي استرداد مبیع مقرر شده است عمل ننماید، بیع، قطعی شده و مشتري مالک قطع

ولی نماآت و منافع حاصله از حین . شدبالعکس، بایع به شرایط مزبور عمل نماید و مبیع را استرداد کند از حین فسخ، مبیع مال بایع خواهد
.»عقد تا حین فسخ مال مشتري است
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.»انتقال بنمایدوخیار باشد از قبیل نقل

مدنی قانون)30(ي مدنی و موافق با مادهقانون)459(ي و ماده) 362(ي این اثر برخلاف بند اول ماده
مبیع و از آن از آن مشتري بودن ملکیت« مدنی یکی از آثار بیع، قانون)362(يمطابق بند اول ماده.است

مدنی نیز همین اثر را در مورد بیع قانون) 459(ي ماده. »مجرد وقوع بیع استبایع بودن ملکیت ثمن به
مالک » انتقال و غیرهواز قبیل نقل«مدنی با عبارت قانون) 460(ي که مادهدر حالی. شرط تأکید کرده است

- قانون)30(يکند و این امر با مفاد مادهب، منع میرا از بسیاري از تصرفات مالکانه مانند فروش و تخری

شود که مالکیت موقت در حقوق پس از بیان این دو اثر به ظاهر متفاوت، معلوم می.مدنی در تطابق است
سومین عنصر ـ ) اخراج از ملکیت(کشور ما پذیرفته شده است؛ آن هم مالکیتی که مالک از حق تصرف 

اولین عنصر حق تصرف ـ است، محروم مینمادهاي بارز حق استعمال ـ حق مالکیت ـ و تخریب که از
.باشد

کاتوزیان،(برخی از حقوقدانان .رسد که بیع شرط، بهترین مثال براي مالکیت زمانی استمیبه نظر
اند که اولین اثر بیع شرط ـ تلاش بسیار برآن شدهبا) 330-331، 1379،1و همو،1379،389-382
معامله با حق (قانون ثبت اسناد و املاك ) 34(و ) 33(مالکیت مبیع به مشتري ـ را با تمسک به مواد انتقال

ي بیع شرط با توجه به توان به سادگی پذیرفت که معاملهرسد که نمینفی کنند؛ اما به نظر می) استرداد
قانون) 459(ي ه به مادهخصوصاً با توج. ثبت، فسخ ضمنی شده استاصلاحی قانون) 34(و ) 33(مواد 

. داندیممدنی که نماآت و منافع حاصله از حین عقد تا حین فسخ را از آن مشتري 
که خود جاي تأمل دارد ـ هم قائل شده است که مالکیت مبیع بهچند که ایشان با توجیهی ـ هر

.مشتري استیابد و هم نماآت و منافع از زمان عقد تا زمان فسخ از آن مشتري انتقال نمی
).382-389، 1379کاتوزیان،(

لااقل تا قبل ازاینکه فرصت (در هر حال به فرض هم که از نظر قانونی معلوم شود که در بیع شرط
شود؛ از دید نمیمالکیت مبیع به مشتري منتقل)پرداخت ثمن به اتمام برسدو فروشنده ثمن را نیاورد

ي آن انتقال مالکیت مبیع به مشتري در مدت زمان معلوم فقیهان، این معامله با عنوان بیعی که نتیجه
.هاي مالکیت موقت برشمردتوان آن را یکی از نمونهباشد، معتبر است و در هر صورت می

وقف- 4-4
است ازعبارتوقف«:داردر میاظهااین ماده. مدنی تعریف شده استقانون) 55(ي در مادهوقف 
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مطالبی که در اطراف وقف باید بحث شود، فراوان است؛ » اینکه عین مال، حبس و منافع آن تسبیل شود
پردازیم که در تبیین اما در اینجا صرفاً به ذکر نکاتی می. از سیر تاریخی گرفته تا ماهیت و احکام آن

.دخالت دارندتحقیق مطالب این 
توان وقف را از می.)28،53،تابینجفی،(اندخوانده» دوام«اینکه یکی از شرایط وقف را با توجه به

در نگاه اول ممکن است چنین به نظر برسد که . تقسیم نمود» وقف منقطع«و » وقف مؤبد«این منظر به 
ا اندکی گذارند؛ ولی ببه عنوان شرط وقف، جایی براي صحت وقف منقطع باقی نمی» دوام«رار دادن ق

یعنی » توقیت صریح«شود؛ زیرا مقصود آنان، ، این تردید به آسانی زدوده می»دوام«تأمل در منظور فقها از 
اي باشد که برگشت آن ؛ نه آنکه وقف به گونه)53-58همان، (مقید کردن به مدت زمان مشخصی است 

، 1339بروجردي،(حقوقدانان برهمین اساس است که به قول برخی از. باشد» محدود شدن مدت وقف«به 
وقف برمن ینقرض «باشد و می، شرط برگشت موقوفه به واقف در موقع احتیاج، نزد مشهور صحیح )285
است یعنی کسی که پس از مدتی نخواهد بود ـ از دیدگاه برخی فقیهان صحیح به شمار رفتهـ » غالبا

برخی فراتر از این دیدگاه، وقف با توقیت صریح را رسد کهاگرچه به نظر می). 55-28،58،تابی،نجفی(
).55، همان(شهور بلکه برخلاف اجماع استاند، اما چنین نظري برخلاف مهم بدون اشکال پنداشته

آیدشمارقابل ذکر در وقف که بتواند توجیه مناسبی براي پذیرش توقیت مالکیت بههاياز نمونه
که (اگرچه در مالکیت وقف در قانون اوقاف. اشاره نمود1الوسطقف منقطعالآخر و وتوان به وقف منقطعمی

علیهم مالکیت موقوف(ه که گروهی از فقها معتقدندچو آن) داندوقف را داراي شخصیت حقوقی مستقل می
لکیت در دو نوع مااینلیکن است،اختلاف) 1374،381نژاد،و انجوي91، همان)(وقوفهمنسبت به عین 

.باشدنه وقف مورد اشاره،  همان مالکیت موقت مینمو

صلح مشروط- 4-5
اگرچه درحقوق پاره اي از کشورها عقد صلح تنها به منظور دفع ترافع و پایان بخشیدن به دعوي بکار 

ها در ولی در فقه امامیه، با اینکه شیخ طوسی در مبسوط با نظر شافعی) 297، 1384،2کاتوزیان،(رودمی

مدتی منقرض می شود و یا موقوف علیه در موقوف علیه موجود است اما بعد از"جهت"وقف منقطع الاخر وقفی است که در ابتدا - 1
انتهاي وقف موردي باشد که وقف برآن صحیح نیست

مانند . موقوف علیه در آغاز موجود و بلااشکال است اما بعد از مدتی قطع و سپس بازمی گردد"جهت"و وقف منقطع الوسط آن است که 
ز وسط، اولاد اناث وجود نداشته باشنداینکه ملکی را بر اولاد اناث خود وقف کند و در مدت زمانی ا
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اي براي گسترش انواع قراردادها و دن صلح موافقت کرد، این عقد اصالت یافت و به عنوان وسیلهفرعی بو

).298همان، (حاکمیت اراده بکارگرفته شد
ي آن، مفاد عقود صلح یکی از عقود معین است که در کنار دیگر عقود آمده است؛ هرچند که نتیجه

،)212، 28،تابینجفی،(آنکه فقها به این مطلب اذعان دارندافزون بر. دیگري مانند بیع، هبه یا اجاره باشد
. دارداین نظر را بیان می1)758(و ) 760(هاي قانون مدنی نیز در ماده
قانون 10مطابق مادهدادن شرط در ضمن عقد صلح که عقدي لازم است، شرط را از سوي دیگر قرار

علیه باید فعل شرط شده را انجام دهد و اگر شد، مشروطبا» شرط فعل«حال اگر . کندمیءالوفالازممدنی
.باشد، امر مشروط تحقق خواهد یافت» شرط نتیجه«

داشت که در ضمن عقد صلح شرطی آورده شود که نتیجه آن نتیجه بحث آنکه اشکالی نخواهد
ي صلح ربارهال دؤبرهمین اساس است که یکی از فقهاي طراز اول در پاسخ به دو سملکیتی موقت باشد و 

الحیاه ضمن به صورت  شرط خیار فسخ براي مدت معین و شرط خیار فسخ ماداممشروط، ملکیت موقت را 
2. عقد صلح پذیرفته است

توجیه نظري توقیت مالکیت-5
هاي مخالفین و موافقین تقیید مالکیت با زمان و روشن شدن این مطلب که هم ي دیدگاهپس از ارایه

هایی از مالکیت موقت به توجیه ي نمونهاشکال است و پس از ارائهثباتاً این تأسیس حقوقی بلاثبوتاً و هم ا
حقوقی جدید، بررسی مبانی ي توجیه نظري این تأسیسلازمه.پردازیمنظري  این نوع مالکیت می

.پردازیمآن میاز بحث بهاست که در این قسمت مشروعیت آن
کیت زمانیمبانی مشروعیت مالبررسی-6

توان در دو بحث ذیل تقسیم بندي و بررسی مبناي مشروعیت مالکیت مقید شده به زمان را می
:خلاصه نمود

دهد لیکن جاي آن واقع شده است میصلح در مقام معاملات هرچند نتیجۀ معاملات را که به«:قانون مدنی مقررداشته) 758( يماده-1
بیع خواهد بود ي هان نتیجآن هميهآن معامله را ندارد بنابراین اگر مورد صلح، عین باشد در مقابل عوض، نتیجيهشرایط و احکام خاص

.»بیع مجري شوديهبدون اینکه شرایط و احکام خاص
خورد مگر در موارد صلح، عقد لازم است، اگرچه در مقام عقود جائزه واقع شده باشد و برهم نمی«:داردقانون مدنی اظهارمی) 760(يماده

.»فسخ به خیار یا اقاله
.246و244و243،ال و جوابؤسیزدي، باطباییط: رجوع کنید به راي مطالعه بیشترب- 2
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بررسی مبانی مشروعیت حقوقی
بررسی مبانی مشروعیت فقهی

بررسی مبانی مشروعیت حقوقی تقیید مالکیت با زمان- 6-1
اصل نفوذ و «، »اصل حاکمیت اراده«از این قسم از مالکیت، از لحاظ حقوقی، مشروعیت خود را

بناي عقلاء و ضرورت «، »دکترین حقوقی«، »قانون«، »اصل آزادي در قراردادها«، »اعتبار تعهدات
:پردازیمکه در خطوط آتی به شرح مختصر هریک می. اخذ می نماید» عرف«و » اجتماعی

اصل حاکمیت اراده-1- 6-1
حاکمیت اراده در قرارداد و به .حاکمیت اراده استاصل زمانی، تیکی از مبانی مشروعیت حقوقی مالکی

طور مطلق در اعمال حقوقی، اصلی است که جز در موارد برخورد با نظم جامعه و پاسدار آن یعنی قانون، 
تواند به تحقق این چنین ي اشخاص میعبارت دیگر ارادهبه) 1385،1،55شهیدي،(پذیرفته شده است
بایست دو دست داد، میطبیعی است براي آنکه بتوان از حاکمیت اراده، مفهومی به. دمالکیتی منجر گرد

.تحلیل شود» اراده«و » حاکمیت«جزء آن، یعنی 

حاکمیت-1-1- 6-1
طور مثال به.)1375معین،(استحاکم بودن و مسلط بودن، »حاکمیت«رسد مقصود از نظر میبه

قه حاکم است، به معناي آن است که برآن منطقه، سلطه و هرگاه گفته شود فلان شخص بر فلان منط
شود مفاد آن ي سلطنت هم که گفته میدر قاعده. تواند آنچه را بخواهد انجام دهداقتداري دارد که می

گونه تصرفی را تواند در اموال خود هرسلطه و اقتدار بر اموال است، همین معنا مراد است که شخص می
.انجام دهد

اراده-1-2- 6-1
اما یک تعریف . از این واژه در مباحث فلسفی، روانشناسی و حقوقی تعاریف متعددي ارائه گردیده است

قوقی است، پس از تصدیق ي حاراده، حرکت نفس براي ایجاد یک پدیده«: نسبتاً جامع از آن این است که
).24، 1380حائري،(»منفعت آن
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اند که ررسی آن در حقوق فرانسه، به این نتیجه رسیدهبرخی پس از بررسی معناي لغوي اراده و ب

ي انشایی یعنی منظور از اراده که حاکمیت آن به عنوان اصل مورد بررسی قرار دارد، اراده به معنی اراده«
).1377،1،56شهیدي،(»قصد انشاء است

که کافی نباشد چرا» اصل حاکمیت اراده«رسد این معانی از اراده براي رسیدن به مفهوم نظر میبه
. آنکه منفعتی در این کار یا قصد انشایی نسبت به آن داشته باشدتواند مال خود را اتلاف کند بیانسان می

تر از دو تعریف مذکور ارائه گردد، تا مفهوم اصل حاکمیت اراده به خوبی بنابراین باید مفهومی وسیع
جدا نشده است اما آنچه که باید » خواستن«لغوي خود یعنی شاید بتوان گفت اراده از معناي . شناسانده شود

ي حقوق بحث اي است؟ در اینجا از اراده در محدودهبررسی شود آن است که این خواستن در چه محدوده
تواند خواست خود را نسبت به اموال و اَعمال خود اعمال کند و این همان معنایی شود لذا هرکس میمی

.شوددست داده میسلطنت بهي است که از قاعده
حاکمیت . شودي سلطنت روشن میبا توجه به مطالب گفته شده، مفهوم اصل حاکمیت اراده یا قاعده

شود ارادهآنگاه که گفته می. رودکار میگونه قرارداد بهتر از اقتدار و سلطه به انجام هراراده در معناي وسیع
تواند این اراده را از طریق است، به این معنا است که وي میي انسان بر اموال و اعمال خودش حاکم

به. آنکه منفعتی در پی داشته باشد اعمال کندانجام قرارداد، استفاده نکردن و یا حتی از بین بردن آن، بی
هرمالکی نسبت به مایملک خود «: قانون مدنی هم بیانگر همین مطلب است) 30(ي رسد که مادهنظر می

.»گونه تصرف و انتفاع دارد، مگر در مواردي که قانون استثناء کرده باشدحق همه
ي سلطنت، باید گفت یکی از مظاهر تجلی اراده میپس از رسیدن به مفهوم حاکمیت اراده یا قاعده

تواند انتقال مالکیت عین یا انتقال منفعت به تبع عین متعلق به خویش، در دوره یا مدت زمان معین به 
ي ، حاکمیت اراده یا قاعدهز مبانی مشروعیت توقیت مالکیت راتوان یکی ابنابراین می. ان باشددیگر

.سلطنت دانست

اصل نفوذ و اعتبار تعهدات-2- 6-1
اینکه باشد محمول بر صحت است،مگرشدههر معامله که واقع«:داردقانون مدنی مقررمی) 223(يماده

است که براي » الصحهاصاله«ي فقهی ي قانونی، مدلول قاعدهدهمفاد این ما. »فساد آن معلوم شود
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جلوگیري از تکرار بدون دلیل مطلب، به شرح اصل مذکور ضمن بیان مبانی مشروعیت فقهی خواهیم 
.پرداخت

اصل آزادي در قراردادها-3- 6-1
. دانست» داهااصل آزادي در قرار«توان سومین توجیه نظري یا مبناي حقوقی توقیت مالکیت را می

ها در روابط اجتماعی خویش نیازمند آن هستند که در مورد مفهوم این اصل، باید بیان داشت که انسان
آوردن مایحتاج خود که هیچ فردي به تنهایی نسبت به فراهمهاي خود را با یکدیگر مبادله نمایند چرادارایی

در اثر پیشرفت جوامع هم . پذیرفتستد انجام میوا داددر جوامع ابتدایی، برآورده ساختن نیازها ب. قادر نیست
هاي پیچیده هاي ساده به راهي برطرف ساختن این نیازها از راهنیازهاي جدیدتر پدید آمد و هم طریقه

در . اندها بودههاي انساناي براي رفع برخی نیازمنديعبارت دیگر، قراردادها وسیلهبه. گرایش پیدا کرد
پذیرفت ولی امروزه افزون برآن اي ساده انجام میگونهبه» ستدوداد«این قراردادها در قالب جوامع اولیه

رود که هرکدام از آنها ممکن است به چندین قرارداد اي سخن میقراردادهاي ابتدائی، از قراردادهاي پیچیده
.تجزیه شود

ي امروزي، اراده و معاملات پیچیدهدر تمامی این قراردادها از دادوستدهاي جوامع اولیه گرفته تا
شد که اي محدود میالبته برخی مواقع این آزادي به گونه. ها، جایگاهی برجسته داشته استآزادي انسان

فقط اعمال حقوقی برشمرده شده از سوي قانونگذار، راه انعقاد قرارداد براي همگان یا برخی افراد بود و گاه 
.گردیدي این آزادي محسوب میکنندهحدودعدم مخالفت صریح با قانون، م

آن است که انسان در انجام اعمال حقوقی آزاد است » اصل آزادي در قراردها«به هر روي مقصود از 
اصل آزادي «توان گفت به تعبیر دیگر می. و این، قصد و رضایت افراد است که سرمنشاء انعقاد قرادادهاست

اصل آزادي در قرارداها . »حاکمیت اراده«است نه » در اعمال حقوقیحاکمیت اراده «همان » در قراردادها
قانون اجازه اجراي لایحه قانون مدنی تا موقع اعلام «ي ایران، به موجب براي اولین بار در حقوق موضوعه

ش که مشتمل برجلد اول قانون مدنی و نهصد و .هـ18/2/1307مصوب » رأي کمیسیون پارلمانی عدلیه
قانون مدنی ایران ) 10(ي این اصل در ماده. ماده از آن است، مورد شناسایی واقع گردیدپنجاه و پنج
قراردادهاي خصوصی نسبت «: داردمیقانون مدنی مقرر ) 10(يماده). 1370،24حائري،(استمنعکس شده

.»اند، در صورتی که مخالف صریح قانون نباشد، نافذ استبه کسانی که آن را منعقد نموده
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ي اجتماعی مفید در حقوق ایران پذیرفته شده؛ گرچه اصل آزادي در قراردادها به عنوان یک وسیلها
قانون مدنی ) 10(يماده. اصل تا جایی محترم است که با نظام اجتماعی و حقوقی معارض نباشداما این

قانون ) 975(يهدر ماد. نفوذ قراردادهاي خصوصی را منوط به عدم مخالفت صریح با قانون دانسته است
تواند قوانین خارجی و یا قراردادهاي خصوصی را که برخلاف اخلاق محکمه نمی«: مدنی نیز آمده است

علت دیگر مخالف با نظم عمومی دار کردن احساسات جامعه یا بهحسنه بوده و یا به واسطۀ جریحه
.»مجاز باشداگرچه اجراء قوانین مزبور اصولاً. موقع اجرا گذاردشود، بهمحسوب می

آزادي در قرادادها را محدود ) قانون، نظم عمومی، اخلاق حسنه(بنابراین سه عامل خارج از قرارداد 
.سازندمی

براي اینکه مشخص گردد که آیا تقیید مالکیت به زمان در حقوق ایران، با این سه مانع مواجه است یا 
.عامل بحث گرددرسد تا اندکی در اطراف این سه نظر میخیر، لازم به

قانون-3-1- 6-1
توان چنین تبیین نمود که قرارداد شرط عدم مخالفت قانون با قرارداد را در قلمروي حقوق کنونی، می

در صورتی صحیح و واجد آثار قانونی است که قانون آن را منع ننموده و با مقررات الزامی شارع نیز مخالفت 
.نداشته باشد

نظم عمومی-3-2- 6-1
اگرچه مفهوم نظم عمومی در تاریخ حقوق ما و فقه اسلامی بدون سابقه نیست ولی ظاهراً نویسندگان 

کاتوزیان،(اندقانون ناپلئون اقتباس و در حقوق کنونی مرسوم داشته)6(يقانون مدنی، آن را از ماده
ي این تعاریف، از نظم عمومی تعاریف مختلفی به عمل آمده است ولی قدر مشترك همه). 1381،1،158

ي قوانین کم و بیش متضمن مصالح و منافع جامعه همه. ارتباط مستقیم آن با منافع و مصالح جامعه است
چه این منفعت و مصلحت به نحوي باشد که در صورت آزادي افراد و تغییر این قوانین به است؛ ولی چنان

طور کلی مور اداري و اقتصادي و سیاسی و بهي شروط و قراردادها، موجبات اختلال نظم خانواده و اوسیله
نهادهاي جامعه فراهم گردد، باید گفت که قانون مزبور مربوط به نظم عمومی بوده و تراضی برخلاف آن 

.امکان ندارد
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اخلاق حسنه-3-3- 6-1
در تعریف اخلاق حسنه و تعیین ملاك و معیار تشخیص آن، بین نویسندگان اختلاف نظر وجود دارد 

در قلمروي حقوق موضوعه باید گفت باتوجه به رواج دین مبین اسلام در میان اکثریت قاطع مردم و اما
نفوذ عقاید مذهبی در آداب و رسوم و اخلاق جامعه، ملاك تشخیص اخلاق حسنه، موازین اخلاق اسلامی 

قی و پارساي است و در صورت تردید یا مشخص نبودن موازین اخلاقی مذکور، بایستی به عرف افراد مت
ي دادرس دادگاه جامعه رجوع نمود و تشخیص مخالفت یا عدم مخالفت قرارداد با اخلاق حسنه به عهده

.)140، 1370حائري،(است
رسد که تقیید مالکیت با هیچ یک از این نظر نمیبا عنایت به توضیحات مختصري که ارائه گردید، به

موضوعه و الزامات شارع مقدس، این چنین قراردادهایی را منع که قوانین گانه روبرو گردد؛ چراموانع سه
گردد و مغایر با موازین اخلاق ننموده است؛ موجب اخلال در امور اداري، اقتصادي و سیاسی جامعه نمی

.باشداسلامی هم نمی
انی هاي توجیه مالکیت موقت و مبتوان از راهپس از بررسی اصل آزادي در قرارداد، باید گفت که می

قسم (دادي توافق نمایند که مالکیت عینمشروعیت آن، همین اصل را برشمرد و چنانچه دو نفر طی قرار
در مقابل عوض یا بدون عوض ) قسم دوم از مالکیت موقت(یا منفعت به تبع عین ) اول از مالکیت موقت

حث از مالکیت موقت در محدودهانتقال یابد، چنین اقدامی نافذ بوده، آثار آن مترتب خواهد شد چراکه اولاً ب
گیرد و ثانیاً میقانون مدنی، قرارداد متضمن این تأسیس را در بر) 10(يي حقوق خصوصی است که ماده
آید زیرا نه تنها از چنین قراردادي در قانون منع نشده است بلکه مطابق مخالفت صریح با قانون پیش نمی

.گونه تصرفی در مایملک خویش انجام دهدتواند هرقانون مدنی مالک می) 30(ي ماده

قانون-4- 6-1
امکان تقیید امکان تحدید مالکیت به قید زمان در صلح موقت منافع و اجاره، حجتی است قانونی بر

الّا ومعین شوداشیاء مدت اجاره بایديهدراجار«:داردمدنی مقررمیقانون)468(يماده.نهاد مالکیت با زمان
ي تمامی عقود، ازجمله عقد اجاره را ي استحصال نتیجهآن قانون اجازه) 758(يوماده».تاجاره باطل اس

.استدر قالب عقد صلح اعطاء کرده
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در عقد اجاره، عدم تعیین مدت و زمان براي مالکیت مستأجر نسبت به منافع، ضمانت اجراي 

قانون یادشده، تعیین مدت، ) 758(يرا درپی دارد و در عقد صلح منافع، هرچند مستفاد از ماده» بطلان«
با اشکال روبرو بوده و » عینمالیت«شرط صحت عقد نیست و فقط در صلح ابدي منافع با حفظ عین، 

عقود، امکان الوصف، باعنایت به قبول تقیید و توقیت مالکیت در اینگردد، معوضعیت حقوقی عقد مردد می
برخوردار است و باید پذیرفت که قوانین ایران، نه تنها مالکیت تحدید مالکیت به زمان، از مشروعیت قانونی 

- قانون) 514(و ) 508(، ) 468(، ) 51(را به عنصر دوام مقید نکرده است؛ بلکه در مواردي همچون مواد 

.ضروري اعلام نموده استدر برخی مواردمدنی، توقیت آن را تجویز و حتی 

دکترین حقوقی-5- 6-1
صورت هباند و عموماً ، از وصف دوام مالکیت و زمان بندي آن، بحث چندانی نکردهاندیشمندان حقوق

.اندسطحی به اختصار، به لزوم دوام مالکیت ـ بدون بیان دلیل ـ اشاره نموده
اند، دادهبحث قراررا موردزمانی، اندك حقوقدانانی که آني نوظهور مالکیتپس از پیدایش پدیده

).338، 1379شریعتی،(اندوعیت آن داشتهسعی در توجیه مشر
است، ضمن عمل آمدهي قضائیه بهي کل حقوقی و تدوین قوانین قوهپیرو استعلامی هم که از اداره

ي مجله(است ي مقننه نمودهرا منوط به تصویب قانون توسط قوهزمانی، تعیین ضوابط آنرد اشکال مالکیت
از حقوقدانان، مفاد بعضی از قوانین فعلی را دلیل بر قبول تملیک تعدادي کهضمن این). 1381مأوا، ش

.)1357،1،1082لنگرودي،جعفري(دانندزمانی می

بناي عقلاء و ضرورت اجتماعی-6- 6-1
-مندي از مزایاي شرکت و درعیندر فرض حاضر،یعنی حفظ حالت اشتراك در عین و منافع و بهره

. ي احتمالی وجودنداردي غرر و کینه و منازعهي تسهیم، شائبهبرپایهي استقلالی از مال حال، استفاده
بشري و تعالی سطح آگاهی عمومی در جهان از یک سو و تأثیر پیشرفت روزافزون تکنولوژي و دانش

است ي جهانی از سوي دیگر، باعث شدههاي نوین در درون جوامع مختلف در راستاي ظهور جامعهپدیده
هایی که بنا به ضرورت در سایر آن مصون نماند و از رسوخ پدیدهیز از تحولات و تأثیراتي ما نکه جامعه
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ي بشري و تحولات چون تأسیسات حقوقی، برخاسته از نیازها«اند، در امان نماند؛جوامع حادث شده
.جاي جهان تقریباً یکسان استو نیازهاي بشري در همه» اجتماعی هستند

تجارت خاصی از سال را در کشور مشخصی اقامت نموده و بهموقعخواهدبراي تاجري که می
نماید که در موقع مشخص سال، هاست تا اطمینان حاصلاز هتلزمانی یکی بپردازد، بهترین گزینه، مالکیت

.باشدبراي اقامت وي، محلی مهیا می
ي خاصی در گر، از نقطهجهت امورات شخصی یا زیارت و یا هر امر دیکه بهامر در مورد کسیهمین

.کند، صادق استي دیگر عزیمت میکشور به نقطه
ي بهینه از کنندگان از این تأسیس حقوقی، مزایاي دیگري از قبیل استفادهنظر از راحتی استفادهصرف

ز تواند به راحتی اها و امکانات، ترویج جهانگردي و ایرانگردي و غیره وجوددارند که بناي عقلاء نمیفرصت
.نظر نمایدآن صرف

مقدس است و شارعبناي عقلاء جمیع ملل در تمام اعصار، اعم از متدینین و غیره، یک اصل حقوقی
).1385،1،43بجنوردي،موسوي(باشدمیالعقلااست؛ زیرا خود،رئیسمسلکحیث با عقلا متحدالایننیز از

بناي عقلاء مسلمّاً » الشرعالعقل، حکم بهبهالعقل و ما حکم الشرع، حکم بهما حکم به«ي طبق قاعده
اعتبار قائلند و مفاد این حدیث )2،272،تابیمجلسی، (»الناس مسلطون علی اموالهم«به مفاد حدیث نبوي 

.کامل مالک بر مملوك داردي حکایت از سلطه

عرف-7- 6-1
نهر، رایج بوده و ي زمانی از آبي کشاورزي از سالیان دور، استفادهدر کشور ایران، لااقل در زمینه

ي ایران درحال رواج هتلداري با این روش نیز درچند منطقه. درحال حاضر نیز در روستاها این امر رواج دارد
.خصوص درحال تحقق است اي در ایننامهکه این امر به دنبال تصویب آئین. باشدمی

ي               امر را به راحتی با پانچ واژهه اینرواج مالکیت زمانی در کشورهاي خارجی چشمگیرتر است ک
Time-sharingهاي زیاد ارسالی از گروههاي بسیاري پیامي جستجوگر اینترنت و ملاحظهبر صفحه

.توان دریافتشر، میکننده از تایماستفاده
حد، مقبولیت و تا اینپذیرفت وباربودن چنین اقدامی، عرف آن را نمیاست در صورت زیانبدیهی

.کردرواج پیدا نمی
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بررسی مبانی مشروعیت فقهی تقیید مالکیت با زمان- 6-2

الخصوص، صورت کم مورد تحلیل قرارگرفته، درخصوص اوصاف آن و علیهرقدر مالکیت در فقه به
- لی آنو. استاین مسأله اشاره داشتهاندك فقیهی به. استمیان آمدهمراتب سخن کمتر بهبه» دوام«وصف 

،1357،1لنگرودي،(است که انتقال مالکیت باید دایمی باشدشدهآید در فقه گفتهکه از متون موجود برمیچه
468(.

-چه ازنظر ایشان منتفی میزمانی نبوده و آنقول، طرد و نفی مالکیتکه، منظور فقها از اینآنمسلم

-سال، مالکیت بهشرطی بفروشد که بعد از یکبهاست که مثلاً بایع مبیع راشکلیموقت بهنماید، مالکیت
.استنوع مالکیت مقید به زمان با مالکیت موضوع بحث ما واضح و روشنکه فرق این. خودش بازگردد

ولی در مالکیت مورد . استشدهطورکلی نادیده گرفتهدر چنین مالکیتی، مسلمّاً وصف دوام مالکیت به
العقد، برخورداري مالک از ملک مشترك با ؛ النهایه، حسب اشتراط حینصورت دائم است، انتقال بهمابحث 

صورت کامل بوده و در مقاطعی دیگر متعلق به سایر مالکان آمده در مقطعی از زمان بهعملتوافق بهتوجه به
.مشترك استتأسیس در انتفاع از مالخواهدبود و این تنها نوعی تقسیم تازه

زمان در دو مذهب عامه و شیعه، نظرها قدري متفاوت است که ما در این در مورد مالکیت مقید به 
.مجال فقط به بررسی موضوع در فقه امامیه خواهیم پرداخت

اند و در کتب فقهی، صورت مستقل به تجزیه و تحلیل عناصر مالکیت نپرداختهفقهاي امامیه هرگز به
یت خصوصی مشروع، تعلق مالکیت انفال به حکومت و بیشتر از تعلق مالکیت حقیقی به خداوند، احترام مالک

است و کلّاً در سیستم حقوقی اسلام، عقیده بر دوام مالکیت میان آمدهقبیل موارد، سخن بهینااز 
سنهوري،؛ 1380،105کاتوزیان،(دانندبودن مغایر میرا با موقتیوطبیعت مالکیت ) 1082، همان(است

لنگرودي،جعفري(دانزمانی را تقویت کرده، مالکیتز فقهاي امامیهولی برخی ا). 8،535-534، 1958
1357،1،1082.(

و » سنت و روایات«، » کتاب«: در ذیل به مبناهاي مشروعیت فقهی مالکیت زمانی که عبارتند از
.به صورت مختصر خواهیم پرداخت» فقهیاصول«

کتاب-1- 6-2
شامل ) 34اسراء، ( »العهد کان مسؤولاًاوفوا بالعهد ان«و ) 1مائده، (» اوفوا بالعقود«: يعمومات ادله

.شودزمانی نیز میعقد مالکیت
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اوفوا ... «: برخی گفته اند. بر عقود نامعین اختلاف دارند» اوفوا بالعقود«ي البته فقها در شمول آیه
س خواهد اختراع کند و است بر عقود معهوده در زمان شارع، نه هرچه هرکآن نیز محمولبالعقود و امثال

اگر وجوب و . استآن، وجوب وفاء به مقتضی آنآنچه به فهم حقیر رسیده، در معنی اوفوا بالعقود و امثال
نه آنکه واجب . وجوب، مثل بیع و اجاره، وگرنه بر سبیل جواز، مانند شرکت و مضاربهاست، بر سبیللزوم

( .ی متأخرین از فقها و مفسران، نظر مخالف دارندول. الدلیلباشد وفاي به هر عقدي الا ما اخرجه
)354-358ص ،ص2قواعدعمومی قراردادها،ج: حقوق مدنیکاتوزیان،
استخراج می شود؛ پس اگر عقد جدیدي » اوفوا بالعقود«ياز آیه» ارادهاصل حاکمیت« نظر برخی به

عقیده بوده و معتقد از فقها مخالف اینهرچند برخی . دانندرا صحیح میي مذکور، آناستناد آیهاختراع شد به
.باشندمی»  توقیفی بودن معاملات « به 

سنت و روایات-2- 6-2
می)ع(ي اطهار و ائمه) ص(دست آوردن احکام، مراجعه به روایات پیامبر اسلام هاي بهیکی از راه

ار الهی را باید در سه مرحله مورد براي آنکه بتوان این راه را با اطمینان پیمود، هرگفته از این انو. باشد
:بررسی قرار داد

جهت-3دلالت-2سند-1
دست هرکدام از این سه مرحله که با مشکل مواجه شود، کافی است تا نتوان از آن حدیث براي به

الناس مسلطون علی «توان به حدیث یز میدرخصوص موضوع مورد بحث ن. آوردن حکم الهی، بهره برد
دهد ها نشان میبررسی.باشداین حدیث نبوي نیز از پیمودن این مراحل مستثناء نمی. اشاره داشت» اموالهم

-و کیفیت تصرف میحدیث هم ازجهت سند بلااشکال است و هم ازجهت دلالت شامل انواع یناکه 
).401-408، 1416،مروججزائري(شود

قسم (این اگر مالکی بخواهد مایملک خود را براي دوره یا مدت زمان معین به دیگري انتقال دهد بنابر
و یا دو نفر که داراي ملکی مشاع هستند، منفعت آن را براي دوره ) اول مالکیت موقت یعنی دارا شدن عین

و ) منفعت به تبع عینقسم دوم مالکیت موقت یعنی دارا شدن(زمان معینی میان خود تقسیم نمایند یا مدت
الناس «توان به اطلاق حدیث ي شارع منعی وجود نداشته باشد، میي مفهوم ملکیت و یا از ناحیهاز ناحیه
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اي را صحیح دانست و به این طریق، مالکیت موقت تمسک جست و چنین معامله» مسلطون علی اموالهم

.را توجیه کرد
ملکیت تواند در مایملک خود تصرف کند، چه بخواهدبه دیگر سخن، مالک هرگونه که بخواهد می

.ي موقتخود را نسبت به اشیاء تحت سلطه و تصرف خویش به صورت دایم ازدست بدهد یا به گونه
،1381،11انصاري،(» کل شرط خالف کتاب اهللالا«ي حدیث مزبورمذکور در ادامهدرخصوص قید 

ع بر این است که موافقت شرط با ظاهر کتاب خدا لازم باشد، اجماکه وارد برقسمت اول حدیث می) 380
؛ یعنی لازم نیست که حتماً شرط )380، همان(کندباشد، کفایت میکه قرآن مخالفت نکردهاست و همین

االله با آن قدر که در جایی از کتابباشد؛ بلکه  همینموردنظر، مورد موافقت و تأیید شارع مقدس قرارگرفته
در مورد مالکیت زمانی نهیی نشده است و اگر برخی فقها با . شد وافی به مقصود استبامخالفتی نشده

جهت اعتقاد آنها بر عدم صدق عرفی عنوان بیع بر آن است اند، بهبندي مالکیت در بیع مخالفت نمودهزمان
.سازدهاي انتقال را دچار خدشه نمیو این امر دیگر راهنه مخالفت با کتاب و سنت

اصول فقهی-3- 6-2
، ضمن سه فرع آتی، اصول مورد نظر در این بحث ) زمانیمالکیت(نوع مالکیت در بیان مشروعیت این

.صورتی مختصر بیان می کنیمـ یعنی اصل صحت، اصل تسلیط و اصل اباحه ـ را به

اصل صحت-3-1- 6-2
اوفوا «ي ستند به ادلهاین اصل، م). 19، 1339بروجردي،(استالصحه در مطلق عقود جارياصاله

- احل«: ي خاص عقود، شاملهمچنین ادله) 12،353،تابیحرالعاملی،(»عندشروطهمالمؤمنون«،1»بالعقود
، اجماع ذلک، بناي عقلاءو غیر3»الصلح خیر«،)13،242همان، (»العبادهاحد معایشالاجاره«،2»البیعاالله

-است ـ می) ع(معصوماصطلاحی که قهراً کاشف از رأيمدرکی نه اجماععلماي اسلام ـ البته اجماع

).43-1377،1،44ي، بجنوردموسوي(باشد

1ایه –ره مائده سو- 1
275آیه -سوره بقره- 2
128آیه –سوره نساء - 3
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به بطلان قراردادها، در رفع دو دلی در نفوذ یا فساد قرارداد مطروحه، صدور حکم بر در دعاوي مربوط
ولی حقوق . ندکحکمی را در صورت تردید، القاء مینماید؛ چون منطق چنینتر میفساد قرارداد، آسان

است و هرگاه ي قواعد به سوي صحتحرکت همه. ماندگیري منطقی محصور نمیي تنگ نتیجهدردایره
است که سرانجام، دادهچراکه تجربه نشان. کنداعتبار میسیر روحانی را ببندد، خود را بیمنطق،  راه این

ي گذار هم  بر مبناي سیرهقانون. گذردمیآن گیرد و از فرازبازي میمصلحت و نیاز، منطق و اصل را به
و شده، درستي واقعمعاملهکند که هرفرض میاجتماعی، چنینخردمندان و جهت حفظ مصالح

).373ـ 1385،2،376کاتوزیان،(نافذاست

اصل تسلیط-3-2- 6-2
عموم حدیثبهخویش ي لزوم وفاي به عهد در استدلال بیاناتبرخی فقها در مقام تبیین دایره

است که بودن بر اموال، ایني مسلطاستنادکرده و اعتقاد دارند لازمه» اموالهمالناس مسلطون علی«مشهور
.)373-376همان،(به آن نیز به اجمال درست باشدي قراردادهاي راجعهمه

اصل اباحه-3-3- 6-2
مذکور، در مقام چنین لراین اصبناب. استعملجوازمحل اجراي این اصل، شک در جواز یا عدم

نشود، باید بنا را بر رغم تمام مساعی و غور در کتاب و سنت، نصی بر منع عمل یافته علیچشکی، چنان
کند و چون بیان نمیبلااست و عقابحکیمچون آدمی، مطمئن است که شارع. پاکی و جواز عمل نهاد

.هدبودآن مستوجب عقاب نخوااست، عمل بهنرسیدهنهیی
با توجه به اینکه تاکنون در این . در مانحن فیه، شک در جواز یا عدم جواز تقیید مالکیت با زمان است

.باشدخصوص منعی وارد نشده است؛ لذا استظهارا به اصل مذکور، حکم قضیه اباحه و جواز عمل می

نتیجه-7
تحقیق دراین. استري و تحولات اجتماعیتأسیسات حقوقی ازجمله مالکیت، برخاسته از نیازهاي بش

مورد بررسی قرارگرفت و براي تثبیت آن، این نکته » مالکیت موقت«، نوپیداي مالکیتهاي از صورتیکی
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» کسر مشاع«گونه که گاه مالکیت به مقیدکرد؛ همان» زمان«است مالکیت را به تبیین گردید که ممکن

.باشد» عمالکیت مشا«اش شود تا نتیجهمقید می
بود ازتحقیق در ساختار نظام حقوقی کشور و فقه امامیه خودنمایی نمود عبارتچه در طول اینآن

:کهآن
هاي حقوقی که هیچگونه تضادي نیز با اصول مسلم گیري از این گونه نوآورينیاز روزافزون به بهره

حقوقی ندارند غیرقابل انکار است
- دانان روبرو شدهاش با نظرات مختلفی درمیان حقوقن پیدایش و بالندگیاین تأسیس حقوقی از زما

آمده حاکی از آن است که بنا هاي بعمل، لیکن بررسیا تا مرز رد یا قبول ادامه یافتههاختلاف دیدگاه. است
آن درایران بلااشکال بوده و وجود تأسیساتی مشابه نوع مالکیت در حقوقپذیرش اینپیش گفتهبه دلایل 

اند دلیل محکمی براي کنون نتوانستهاین تقیید نیز تادیگر مخالفاناز سوي. حقوق، خود مثبت این ادعاست
گونه که در مباحث مطروحه در تحقیق عنوان شد در مقام یک مدعی، این مخالفت خود ارائه نمایند و همان

موافقین مبنی بر عدم دوام مالکیت، مطابق که ادعاي اند؛ در حالیي مناسبی نشدههرگز موفق به بیان بینه
.استدر مفهوم مالکیت اخذ نشده» دوام«اصل عدم بوده و سابقاً نیز مشخص گردید که 

عنوان یک قرارداد خصوصی بلااشکال مدنی و بهقانون10ي نطباق تقیید مالکیت با زمان با مادها
:است؛ چراکه

.تالف ـ این امر یک قرارداد خصوصی اس
.گیردب ـ هرگونه تصرف و انتقال در اموال خصوصی صورت می

.ج ـ تاسیس حاصل از این عمل حقوقی، نافذ است
ي زمانی سالیانه و عدم تصرفات د ـ شرایط مندرج در این تقیید مبنی بر استیفاء منفعت در محدوده

.مادي و زیربنایی نیز، برخلاف قواعد آمره نیستند
.اعلام شده مورد قبول طرفین استهـ ـ تعهدات و شرایط

.کنون ماده یا حکم قانونی و فقهی دیده نشده که چنین اقدامی را باطل اعلام نمایدو ـ تا
ي مشخص و قانون مدونی در هر حال و با تمام این موارد، قبول این تأسیس بدون داشتن ضابطه

جلوگیري از حبس و رکود سرمایه،                      : جملهرد آن منفهم به دلیل مزایاي منحصر بهمدت، آنفقط در کوتاه
هاي اندك، تضمین زمان مطلوب براي استفاده خریدار، گذاري براي سرمایهفراهم کردن امکان سرمایه
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نگهبانی، نگهداري و (هاي اضافی ها،  جلوگیري از هزینهها و آپارتماناستفاده از حداکثر ظرفیت در هتل
، ارزش افزوده براي خریدار، )بودن ملکي مجدد و حوادث احتمالی به علت خالیسازي براي استفادهدهآما

- در این اقدام کوتاه. است قابل پذیرشامري... جلوگیري از تصرف و تغییر کاربري اراضی غیرمسکونی و 
مشاع به شرط مهایات، رسد استفاده ازنهادهاي حقوقی داخلی و موجود همچون عقود بیع مدت به نظر می

.گشا باشدحق انتفاع، اجاره و صلح بیشتر چاره
است الزامی) با استفاده از نظر کارشناسان(لیکن براي استمرار این اقدام، تدوین و تقنین قانونی خاص

-تا ضمن تعیین قالب خاص حقوقی براي این عمل،خریدار و فروشنده بدانند چه نوع عقدي را منعقد ساخته
ي قانونی مطمئن باشند که درصورت بروز اختلاف از حمایت قانونی برخوردارند و محاکم نیز رویهاند و 

.گونه اختلافات برگزینندواحدي را در برخورد با این
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