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1. Introduction 

One of the problems faced by contemporary cities is the existence of inefficient urban structures, 

which often cause instability in various dimensions and make urban neighborhoods encounter serious 

challenges. Despite the existence of "theoretical foundations", unfortunately, the "comprehensive 

approach and attitude" in dealing with these spaces has not been able to provide a basic solution to 

organize the chaotic and disturbed faces of these urban neighborhoods. Perhaps, the lack of processing 

theoretical bases in addition to security has distorted their historical and architectural identities to a 

great extent. Considering the necessity of reviving these types of spaces, the current study aimed to 

improve the environmental qualities of such neighborhoods and find effective quality criteria in 

reviving inefficient spaces.  

 

2. Methodology 

In this applied research, which was prepared using a descriptive-analytical method, the five 

"physical", "social", "functional", "economic" and "management" factors were evaluated by surveying 

the residents of the studied neighborhood and performing a one-sample T-test. Then, they were 

prioritized by using the factor analysis test. The research statistical population included the residents 

of Bisim Neighborhood in Zanjan and the statistical sample consisted of the 20-year-old residents of 

this neighborhood.  

 

3. Discussion 

The results indicated the low level of environmental quality in Bisim Neighborhood and the 

residents' dissatisfaction with its poor condition. Thus, improvement of this situation required attention 
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to the residents' preferences and their mental perceptions. The evaluations also showed that the 

"economic" factor with a weight of 0.621 was the first priority; the "functional" and "physical" factors 

with a weight of 0.592 were in the second place; and the "managerial" and "social" factors with the 

weights of 0.583 and 0.507 were in the next ranks, respectively. From the points of view of the 

residents of Bisim Neighborhood, the components of "housing price", "presence of spaces", "repair 

and maintenance of buildings", "spatial organization and permeability", and "access and spatial 

communication" respectively had the greatest impacts on improving the environmental quality of this 

neighborhood. 

  

4. Conclusion 

Since paying attention to the physical, social, economic, functional, and management dimensions 

are necessary and complementary to each other in order to improve the condition of inefficient tissues, 

in this research, the effective factors in improving the environmental quality in inefficient urban 

spaces were extracted from the theoretical bases and research literature. They were investigated after 

being implemented in the Bisim Neighborhood of Zanjan City. The results of the assessment of these 

factors indicated the residents' dissatisfaction with the poor condition of Bisim Neighborhood. The 

values obtained from the results of the one-sample T-test also showed the fact that this neighborhood 

was at a low level of environmental quality and improving this situation required paying attention to 

the residents' preferences and their mental perceptions. 

 

Keywords: environmental quality, wornout texture, inefficient spaces, residents' preferences, Bisim 

Neighborhood of Zanjan 
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 چکیده

 و مختلف شـده  ابیا   ر ناپايداري موجب اغلب که است هاي ناکارشمد شهري بافت وجو  شهرهاي میاصر، میالات از يقي

 ااضـر،  پـووهش  هدف فااها، نوع اين ااياي ضرورت  به عنايت است. با کر ه مواجه جدي هاي چابش با را شهري محلات

 ر  .هاسـت  بافـت  نـوع  اين  ر مست ر محلات ساکنان  يدگاه از شهري ناکارشمد فااهاي کيطي ارت اي  ر مؤثر عوامل بررسي

، «اجتمـاعي »، «کاببـدي »گانـ    وضـیيت عوامـل پـن     ،شـده اسـت   تحليلي تهيـه   -اين پووهش کاربر ي، که به روش توصيطي

ه اي ارزيابي و سپس با اسـتطا   تک نمونه T  با نظرسنجي از ساکنان محله و انجام شزمون« مديريتي»و « اقتصا ي»، «عملقر ي»

 را شمـاري  نمونـ   و زنجـان  بيسـي   محلـ   سـاکنان  را، پـووهش  شماري بندي شده است. جامی  عاملي اوبويت تحليل از شزمون

ها اقايت از سطح پايين کيطيت محيطي و نارضايتي سـاکنان   بررسينتاي   . هد مي تشقيل محله اين بالاي به سال 04 ساکنان

بهبو  اين وضیيت مستلزم توجه به ترجيحات ساکنان و تصـورات ههنـي شنهاسـت.    از وضیيت نامناسب محل  بيسي   ار  که 

 «کاببدي»و  «عملقر ي»عوامل   ر رتب  نخست اوبويت، 801/4با وزن  «اقتصا ي» هندۀ شن است که عامل  شانها نيز ن ارزيابي

هـاي بیـدي قـرار     ترتيـب  ر رتبـه   به 548/4و  573/4نيز با وزن  «اجتماعي»و  «مديريتي» ر رتب   وم و عوامل  560/4با وزن 

 و فاـايي  سـازمان » ،«هـا  سـاختمان  نگهـداري  و تیمير» ،«فااها ااورپذيري» ،«مسقن قيمت» نيز متغيرها  ار .  رخصوص

  ار .  محله اين محيطي کيطيت ارت اي  ر را تأثير بيشترين ترتيب به «فاايي ارتباطات و  سترسي» و «نطوهپذيري

 ، ترجيحات ساکنان، محل  بيسي  زنجانناکارشمد ، فااهايبافت فرسو هکيطيت محيط، : های کلیدی واژه
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 مقدمه

فرسـو ه   يهـا  بافـت مسئل   است، شده ايران شهرهاي از بسيار گير گريبان که جدي میالات يقي از اخير، سال چند طي

 عملقـر   زمـان  يم تاـا  گذشـته بـه    ر و  گرفتـه   شقل طولاني زمان فرايند  ر ، کهها بافتاين نوع . است شهري ناکارشمدو 

 عملقـر ي  و سـاختاري  اسـت و ازبحـا     شـده  گرفتارامروز  ر محاصرۀ فناوري عصر ااضر  ،  اشته مراتبي و سلسله منط ي

شـهري و از   ناکارشمدي ها بافت سو، گستر گي نيست. از يک خو  ساکنان نياز پاسخگوي ديبا  کهگونه  شن  ار  که کمبو هايي

اسـت کـه    شـده  شنها باعث با م ابله يها وهيش و ها بافتموجو   ر اين  عملقر ي و ساختاري موانع و سوي  يگر، مشقلات

 .  (1044رسوبي و همقاران، )شو   مطرح شهري يزير برنامه اصلي مسئل عنوان  به همواره ها بافتتوجه به اين 

فاـاهاي  اهميـت اسـت کـه     زاـا  بسـيار   ناکارشمد به ايـن  بيـل   هاي فرسو ه و فااهاي ااياي بافت  طرح مسئل

امـا   ؛ هـد  يم ـ هـي شنهـا ارا ـه     گرانه براي سامان کند و راهقارهاي مداخله بلاتقليف و رهاشدۀ شهري را شناسايي مي

ايش ايـن  شهري براي م ابله بـا افـز   مديران شده از سوي میماران، شهرسازان و ارا ه سازوکارهاي ها و ال متأسطانه راه

؛ (1360 همقـاران،  و شـيیه )پاسخگوي انتظارات ساکنان از محيط محل سقونت خو  نبـو ه اسـت    تاکنوننوع فااها 

 ا راکـي،  عملقر ي، هاي اع  از کيطيت محيطي سازندۀ هاي زيرا اين راهقارها ف ط  يدگاه کاببدي  ار  و ساير کيطيت

متیـد    هـاي  برنامـه اقدامات و از سوي  يگر،  (.1360 همقاران، و کاکاوند) است گرفته اقتصا ي را نا يده و اجتماعي

 بـه  بيـل   مـده اسـت،  بـه اجـرا  رش   هـا  شهر اري وبت و از سوي گذشته،  هاي  ههطي که بهسازي و نوسازي شهري 

از  اي عمـده  هـاي  بخـش ، طرااي و اجرا موجب تخريـب  ريزي برنامه، گذاري سياست ر « کيطيت»  به مسئل توجهي بي

بـروز مسـا ل جديـد  ر ايـن       رنتيجـه اصلي و   شهري، جايگزيني ساختار کاببدي و اجتماعي بيگانه با زمين هاي بافت

   (.1366همقاران، و فر ايز )است شده  ها عرصه

 الـي  راه فاـاها  ايـن  بـا  برخـور    ر «جانبـه  همه نگرش و رويقر » متأسطانه ،«نظري مباني» موجو بو ن وجو  با

 نظري، مباني فراوري ف دان بسا چه. است ندا ه ارا ه شهري محلات اين پريشان و ششطته چهرۀ  هيسامان براي اصوبي

 انش موجـو    ر شرايطي که . است کر ه مخدوش زيا ي اد تا نيز را شنها میماري و تاريخي هويت امنيت، بر علاوه

 انـش جديـدي توبيـد شـو .      بايـد امور جامیه برنيايد، ناگزير  ۀ شوار و ا ار هاي پرسشپاسخ به  مسئله،ال  ۀاز عهد

از  .از  انش موجـو  ببـر   را کامل ۀ نتوانسته است بهر ،شهري ۀفرسو  هاي بافت  واقیيت شن است که کشور ما  ر زمين

اين امر، وجو  اج  عظيمـي    نشان نيز نبو ه است. تلاو مشق مسا لال  برايطرف  يگر، قا ر به توبيد عل  جديد 

بر وسیت شن نيـز   روز روزبهطي سابيان متما ي وسیت شن کاهش نيافته،  تنها نهفرسو ه  ر کشور است که  هاي بافتاز 

   (.1367 همقاران، و نوا  ااتمي) است شده افزو ه 

  ار ، سـقونت  شـهري  ناکارشمـد  هـاي  بافـت  محـدو ۀ   ر ايران جمیيت چهارم يک از بيش که شرايطي چنين  ر

 شـو   مـي  ششـقار  اقدامات اجتماعي و کيطي ابیا  به توجه ضرورت و ها محدو ه اين براي ريزي برنامه موضوع اهميت

 .شـو   مـي  منجـر  شـهري  محـيط  کاببـدي  و فرهنگي -اجتماعي شرايط از شهروندان نارضايتي يا رضايت ميزان به که

 .(1368 ،همقاران و ها وي)

 هـاي  بافـت وضـیيت  بر ارت ـاي کيطـي    گذاروامل اثرع ،اصلي پووهش، شناخت متغيرهاي کليدي مسئل ، رو  از اين

 بـه  توجـه  ااضـر،  پـووهش  اصـلي   غدغـ   بنـابراين  ؛اسـت  کر ه ناپذير اجتناباتخاه رويقر ي مناسب را  و فرسو ه



 

 
 01 علوی و همکارانپری  عوامل کلیدی مؤثر در احیای فضاهای ناکارآمد شهری با رویکرد ارتقای کیفی

 

 

 فاـاهاي  ااياي راستاي  ر شنها نيازهاي قرار ا ن اوبويت  ر و فرسو ه هاي بافت  ر مست ر محلات ساکنان ترجيحات

 نبال يافتن عوامل کيطـي مـؤثر  ر    محلات، به ر  يکيطيت محيط يارت ااين پووهش که با هدف  .است شهري ناکارشمد

 هـا  سـؤال ، پـووهش  هاي فرضيه جاي بنابراين به است؛ اکتشافي بو ه بندي شنهاست، از نوع ااياي اين نوع فااها و رتبه

 از:  است  شو  که عبارت مي مطرح

 است؟  کدام عوامل مؤثر  ر کيطيت محيطي فااهاي شهري ترين . مه 1

 چگونه است؟ شن. وضیيت موجو  اين عوامل  ر محل  مور مطابی  پووهش از  يدگاه ساکنان 0

 شهري  ار ؟  ناکارشمدارت اي کيطي فااهاي  بر را تأثير بيشترين عوامل اين از يک . طبق ترجيحات ساکنان، کدام3

عنـوان   ها، محل  بيسي  زنجان يقي از محلات مست ر  ر بافت فرسو ۀ اين شهر، به  ستيابي به پاسخ اين سؤال براي

هـاي   وضـیيت کيطيـت محيطـي ايـن محلـه، اوبويـت       ضـمن ارزيـابي   تا نمون  مطابیاتي مور بررسي قرار گرفته است

 اکنان شناسايي شو .  ر فااهاي ناکارشمد اين محله از  يدگاه س محيطي کنندۀ کيطيت تیيين

 

 پیشینۀ تحقیق

 بيشـترين  کانـا ا  و شمريقـا  کشـورهاي  شنهـا،  مجـد   توسی  براي طرح ارا   و ناکارشمد هاي بافت شناسايي زمين   ر

 سـوي  از شـده  ارا ـه  هـاي  شـاخ   سـازي  بومي به و کر ه استطا ه شنها تجارب از اغلب کشورها ساير و ساب ه را  ار 

 سـقونتگاه  و فرسـو ه  بافـت  مینـاي  بـه  ناکارشمـد،  بافـت  ايـران   ر. اسـت   کر ه توجه اروپايي و شمريقايي کشورهاي

 نيـز  غيررسـمي  هـاي  سقونتگاه و فرسو ه هاي بافت ناکارشمد، بافت تیريف به توجه با اگرچه. رو  مي کار به غيررسمي

 بهسازي و عمران تخصصي ما ر شرکت ،(1365 ،ايدري و مشقيني) گير  مي قرار شهري ناکارشمد هاي بافت  ست   ر

 سـال   ر ،بـازشفريني  ملـي  سـتا   عمليـات   ر رويـه  وادت ايجا  همچنين و يقپارچه مديريت و راهبري براي کشور

 ناکارشمـد  و فرسـو ه  هـاي  بافـت  توانمندسـازي  و نوسـازي  بهسـازي،  اايـا،  راهبر ي ملي سند» تدوين به اقدام 1363

 ايـران  اسلامي جمهوري  وبت هاي سياست و راهبر ها اصول، اهداف، مشترک، تیاريف مرجع اقدام، اين. کر  «شهري

 شـد. سـپس  ر   ساکنان توانمندسازي و غيررسمي هاي سقونتگاه  هيسامان شهري، نوسازي و بهسازي اايا، زمين   ر

 اايا، هاي برنامه هدف هاي محله و ها محدو ه پايدار بازشفريني فرايند به مربوط تدابير و پيشگيرانه تدابير  سته  و قابب

 .(1044 ،ايران شهري بازشفريني شرکت) گرفت قرار شهري بهسازي و نوسازي

انجـام   هـاي ناکارشمـد   بافت بهسازي و نوسازي اايا، ر ايران پيرامون  متید ي هاي  ر پي تدوين اين سند، پووهش

ف ـط   پـووهش،  پيشين  تدوين  ر نويسي گستر هبا عنايت به گستر گي موضوع مور بحث و براي خو  اري از  شد که

  ار . مقاني پووهش بستر و زمينه نظري، قرابت و اشتراکات بيشتري با مباني که شو  اشاره مي به اسنا ي

( و 1367گـر   )رايمـي و کرمـي،     بـازمي  وم قـرن بيسـت      محـيط بـه نيم ـ   کيطيت مند  ربارۀ نظام  مطابیاگرچه 

شـده اسـت )اصـغري زمـاني و مصـططايي،        وزۀ شناسايي و سنجش کيطيت محيط انجـام اي  ر ا هاي گستر ه پووهش

هايي موجو  است  (، اندک نمونه1360؛ طبيبيان و منصوري، 1363؛ سلطاني و  ارابي، 1367؛ زارعي و همقاران، 1368

 ر ه باشد. شهري و ارا   راهقاري براي ارت اي شنها توجه ک ناکارشمدکلي بر کيطيت فااهاي  صورت بهکه 
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 اشـاره  ،(1365) ايـدري  و کيـاني  پـووهش  بـه  شـهري،  ناکارشمـد  فااهاي و فرسو ه هاي بافت مطابیات پيشين  باب  ر

 و نوسـازي  راسـتاي   ر شـهري  قدي  هاي بافت فرسو گي روند  ر اثرگذار عوامل ارزيابي» عنوان با اي م ابه  ر که شو  مي

 نتيجـ   .اسـت  شده ارزيابي شهري قدي  هاي بافت فرسو گي توسی   ر اثرگذار عوامل ،« اراب شهر مور ي مطابی  بهسازي؛

   .است قوي نطوهپذيري محيطي زيست عوامل و قوي اي نطوهکننده اقتصا ي، عوامل که است شن  هندۀ نشان شنها پووهش

کيطيـت محيطـي را   گذشـتگان، میيارهـاي    هاي پووهش و اسنا  بر تقيه   ر پووهش خو  با؛ (1367)فدايي و امامي 

ايـن   اثرگـذاري  متروک  شهر، ميزان هاي زمين از پيشنها ي سايت بر روي پن  ميداني تح ي ات و شناسايي و با بررسي

گنبـدکاوو  بـا توجـه بـه نيـاز       شـهر  متروک  به فااهاي  هي میيارها را ارزيابي کر ند؛ همچنين  ر پايان براي شقل

 عملي ارا ه کر ند. هايي کيطي محيط، پيشنها ساکنان و میيارهاي مؤثر  ر ارت اي 

 ضـمن  ،«شـهري  ناکارشمد هاي بافت بازشفريني ابگوي ارا  » عنوان با خو   کتراي رساب   ر نيز( 1366) يگانه ملا ي

  ر توسـیه  قابـل  اراضـي  پتانسـيل  هـا،  کـاربري  سـران   جدول از زنجان شهر بيسي  محدو ۀ محيطي وضیيت استخراج

 نيازهـاي  کـه  اسـت  شن  هنـدۀ  نشـان  پـووهش  نتاي . کند مي تبيين محور  ارايي توسی  رويقر  به نيل براي را محدو ه

 فراينـدهاي  و مطـاهي   از شنان، شگاهي نبو ِ و محدو ه مر م خدماتي هاي سرانه کمبو  اعتيا ، نظير مشقلاتي و اقتصا ي

 و میاـلات  از زنجـان  شـهر  بيسـي   محـدو ۀ  گريزناپذيري  ر اثرگذار هاي مؤبطه ارا   از پس بنابراين است؛ مشارکت

 نطیـان  هي مشـارکت  بر را مبتني محور اجتماع و ها  ارايي توسی  بر را مبتني بازشفريني رويقر   رنهايت موجو ، مسا ل

 کلـي  رويقـر   قابـب   ر که کند مي توصيه ناکارشمد هاي بافت براي ابگو يک عنوان به نها ي اقتاا ات گرفتن نظر  ر با

 . ار   ربر را محيط و برابري اقتصا ، بید سه هر و شو  يقپارچه استطا ه مي جامع بازشفريني

 را اثرگذار اوبي  عوامل  اشتند، اروميه شهر ناکارشمد هاي بافت روي بر( 1044) همقاران و رضواني که پووهشي  ر

  هندۀ نشان شنها هاي يافته. کر ند انتخاب بيشتر بررسي براي را عوامل ترين کليدي شنها ميان از و شناسايي بازشفريني، بر

 ترتيـب بـه  متغيـر  0 بـا  اقتصـا ي  بید و متغير 5 با محيطي -کاببدي بید متغير، 8 با سياسي -اجتماعي بید که است شن

 .  ار  اروميه شهر  ر شهري ناکارشمد هاي بافت بازشفريني بر را اثرگذاري بيشترين

 بـا  کـه  اسـت  شن  هنـدۀ  نشـان  نيـز  بيسي  محل  گمشدۀ فااهاي روي بر( 1044) همقاران و علوي پووهش نتاي 

 مـديريت » ،«نظارت و کنترل»، «نطوهپذيري و فاايي سازمان» هاي مؤبطه محله، اين  ر گمشده فااهاي تید  به عنايت

 سـاکنان  ترجيحـات  نخسـت  هـاي  ر ه  ر که است هايي مؤبطه ازجمله «محيطي و بصري شسايش تأمين» و «نگهداري و

 تیـاملات » هـاي  مؤبطـه  ترتيـب  بـه  نيز عملقر ي و اجتماعي عوامل ميان  ر.  ار  قرار بيسي  محل  کيطيت ارت اي براي

 .است گرفته قرار اوبويت  ر ها مؤبطه ساير بهنسبت « سترسي قابليت» و «تجانس و سازگاري» ،«اجتماعي

شو  که با هدف ارت ـاي کيطيـت    اشاره مي (0416) 1پووهش ازهر هاي خارجي، به  ر اين خصوص و ميان پووهش

کند. وي میت ـد اسـت کـه از     را بررسي مي 0ماندۀ شهري شهر وبينگتون محيط شهري، پتانسيل فااهاي رهاشده و باقي

مانـدۀ شـهري،    منظور تجديد ايات و ارت اي کيطيت فاـاهاي رهاشـده و بـاقي    طريق مداخلات استراتويک طرااي به

 هندۀ شن است که اعطـاي کـاربري فاـاي سـبز و      هاي وي نشان شو . نتاي  پووهش پويايي يک شهر گسترش  ا ه مي

                                                      
1.  Jasim Azhar 

2 . Wellington 
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که ضمن استطا ۀ مجد  از فااها، زمينـ  ارت ـاي    ه  طرااي براي چنين فااهايي استهاي محلي، يک ويوگي م پارک

 .  کند کيطي محيط پيرامون خو  را نيز فراه  مي

هاي شهري را بر کيطيـت   استرابيا چگونگي تأثير انواع بافت 0بر روي شهر پرث ،(0417) 1پووهش تامسون و نيومن

اين پووهش، نويسندگان ضمن شناسايي سه نوع بافـت متطـاوت  ر شـهر    کند.  ر  محيطي و زندگي ساکنان بررسي مي

بازسـازي   ،شـهري  هاي ناکارشمد و اراضي رهاشدۀ  رون با ااياي بافت ،يابند که از طريق بهبو هاي هدفمند پرث  رمي

ارت ـاي    هد و از اين طريـق بـه   زيست کاهش مي هاي متروکه، شسيب وار ه را به محيط شده و ساختمان عناصر تخريب

 کند. کيطيت محيطي و رضايت ساکنان کمک مي

اسـلواکي   پايتخـت کشـور   0شهري براتيسـلاوا  مناطق پيرامون بازيافت (0416) 3 ر پووهشي که باسو ل و همقاران

 نبال يـافتن کـاربري مناسـب     اين مناطق شناسايي کر ند و به متروک و خابي انجام  ا ند، پتانسيل نهطته را  ر فااهاي

هـاي   پتانسيل» هندۀ شن بو  که استطا ه از اين  هاي شنها نشان اين فااهاي بلااستطا ه  ر ساختار شهري بو ند. يافتهبراي 

 بـر  هـاي جديـد بـا تأکيـد     کـاربري  بـه  شنهـا  و تبـديل  محيطـي  هاي اجتماعي، اقتصا ي، زيسـت   ر زمينه« شهري خطته

شن  سـاختار   رک و رو، بررسـي  ينده مطيد است؛ از ايـن  محيطي براي توسی  شهري ش پايداري و هاي قلمرو محدو يت

 است. مراتب و موقیيت متمايز اين مناطق  ر  اخل شهر ضروري  ر چارچوب سلسله

رومـاني   را  ر کشور صنیتي اي اراضي قهوه مختلف هاي  ر پووهش خو ، جنبه (0401) 5همچنين فيليپ و کوکين

 از قبـل  نهـا  ش از بسـياري  کـه  بـو   مختلف هاي اندازه با شهر 84ي اراضي شامل بررس وتحليل شنها بررسي کر ند. تجزيه

 موقیيت هاي پووهش شنها، شناسايي ازجمله يافته. اند شده تیطيل  اکنون که بو ند بزرگي هاي کارخانه  اراي 1676 سال

بـه فاـاي سـبز     اي متطاوت و زيا بو ن نسبت اراضي قهوه سطوح با سايت صنیتي 000 شدۀ اشغال مساات و فاايي

شـده   اي  ر رابطه بـا منط ـ  سـاخته    هاي قهوه  هندۀ توزيع فاايي سايت شهري بو .  ر انتها، ابگويي ارا ه شد که نشان

 )ابگوي فاايي فشر ه، ابگوي فاايي  وقطبي، ابگوي فاايي پراکنده( و همچنين اختلالات اصلي ناشي از شنها بو .

هـاي شنهـا،  ر    ور بحث، علاوه بر ايجا  فرصت استطا ه از نتاي  و يافتـه بررسي سوابق پووهشي پيرامون موضوع م

براسا   يـدگاه سـاکنان و بـا هـدف تیيـين       مست ل پووهشي تاکنون است که  مسئلهاوزۀ علمي و عملي گوياي اين 

است؛ پووهشي که با مـلاک   نگرفته  ر محل  بيسي  صورت وهيو به ناکارشمدهاي مؤثر  ر ارت اي کيطي فااهاي  اوبويت

 هنـدۀ وجـه تمـايز     عمل قرار ا ن ترجيحات ساکنان،  غدغه و نياز اصلي ساکنان را انیقا   هد. همين مسئله نشـان 

 هاي پيشين است.   پووهش ااضر  ر م ايسه با پووهش
 

 مبانی نظری

 بـه  ور  يشـهر  اتي ـا  از صحن فزوني،به  رو يفرسو گ ليکه به  ب استشهر  ۀقرياز پ يناکارشمد جز  يها بافت

 ـرا ن يو فرهنگ ـ ياجتمـاع  ،ياقتصـا   يفرسـو گ  ،ستيکاببدي ن ف ط ها يفرسو گ ني. استمانده ا  شـو   يشـامل م ـ  زي

                                                      
1. Thomson & Newman 

2. Perth 

3. Basova1 et al 

4. Bratislava 

5. Filip & Cocean 
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مـر م،   انيم يفرهنگ يها بناها موجب افول ارزش يسازاصرمی نبو ِبافت و  يکه ناکارشمد يا گونه (. به1366 ان،يیي)مط

؛  نبـال  ار   به يو فرهنگ ي ر بید اجتماعرا  يو خروج شنها از بافت شده و فرسو گ يميخاطر ساکنان قد کاهش تیلق

 ر را  يو گفرس ـ يي،ها  بافت ني رشمد شاغلان  ر چن زانيبو ن م نيياقتصا ي، کمبو  مشاغل و پا يها ينابرابر نيهمچن

 (.1367)قانع و همقاران،  همراه  اشته است به يبید اقتصا 

 زيسـتي  مشـقلات  و مسـا ل  اـل  بـراي  بهينـه  راهقارهـاي  يـافتن  شهري، يها افتي ر  مداخل از شنجا که هدف

 يهـا  برنامه  ر مسا ل نيزتريبرانگ بحث از قيي ،شنها با برخور  ۀشيو و ها نوع بافت نيا  ر مداخله، باشد يم شهروندان

 ـي ر زم يمتید  يها هيها و نظر مقتب رو،  نياز ا است؛ بو ه شهري فرسـو ه و   يهـا  بافـت  يو بهسـاز  ي ه ـسـامان   ن

به مر م و مشارکت شنهـا بـا ااـور     يتوجه خاص ،ييگرا ، مقتب انساننيب  نياما  ر ا ؛شده است ارا ه  يناکارشمد شهر

 ـ. عـلاوه بـر ا  (1367 همقـاران،  و نـوا   اـاتمي ) ار   يشـهر  يو نوساز ين و کارشناسان  ر امر بهسازامتخصص  ن،ي

...  و ياجتمـاع  عـدابت  ،ياجتمـاع  رفـاه  ،يزندگ تيطيک چون يميمطاه قابب  ر که توسیه يطيک و ياجتماع يها هينظر

 ـر برنامـه  يها روش و ها دگاهي  تحول فرايند  ر يشگرف ريتأث که است ينوين يها شيگرا از ييق است، يافته نمو   يزي

 .است  اشته ست يب قرن  وم  مين  ر شهري

  ر وهي ـو بـه  و شـهري  ي توسـی  هـا  برنامه  ر اساسي ضرورت يکعنوان  به شهري، زندگي کيطيت به توجه امروزه 

 مقـاني  -ي اجتمـاعي هـا  جنبـه  ت ويـت   ر مطلوب نحوي به شهري يها طيمح بازتوبيد از اقايت ناکارشمد، يها بافت

 ر عصـر   ،اسـا  ايـن   . بر ارند هي شهري  شهروندان ن ش اساسي  ر سامانکه گراها میت دند  ، انسانرو  نيا از ار ؛ 

 ـر تـا برنامـه   نـدار  ت و مسا ل موجو   ر بافـت فرسـو ه را   لاسنتي توان پاسخگويي به مشق يزير ااضر، برنامه  يزي

 (.1360فرج پور و همقاران، ) فرسو ه شهري  اشته باشد يها بافت ۀمناسبي براي شيند

 روهـاي يغابب، ن قر هاييبا رو متناسب ناکارشمدي شهري  ر هر  وره يها افتي ر  مداخل يها و برنامه ها استيس

شـهرها   ياقتصا ي و اجتماع ،يطيمح يها يوگيو و طيشرا نيهمچن ( ويو اجتماع ياسي)اقتصا ي، س تگريمؤثر و هدا

 نيمتأخرتر،  ر اال ااضراست.  شده  قابب بر شن مطرح استيکه میرف  وره و براسا  س ار   ابیا ي ها و مشخصه

 ـا. (1368همقـاران،  )هـا وي و   اسـت « شـهري  ينيبـازشفر » قر يرو ،ناکارشمد شهري يها مداخله  ر بافت قر يرو  ني

 يط ـيو مح يق ـيزيف ،ياقتصـا   يايو بهبو  پا ياست که به ال مسا ل شهر يو کنش قپارچهي جامع، دي  کي قر ،يرو

   .(1044 شهرياري،) شو  يهدف منجر م محلات

 هندۀ شن است که  هاي ناکارشمد شهري نشان بررسي مباني نظري و ا بيات پووهش پيرامون کيطيت محيطي  ر بافت

عنـوان ابـزار    ترين میيارهايي کـه شناسـايي شـد، بـه     عوامل متید ي  ر ارت اي کيطيت اين نوع فااها مؤثر است. عمده

 همچنـين  و تر عملياتي هاي شاخ  به  ستيابي رايبهاي پيشين استطا ه شده است.  سنجش کيطيت محيطي  ر پووهش

 بـا  مـرتبط  کارشناسـان  و خبرگـان  متخصصـان،  گـروه  ارزيـابي  و قاـاوت  مور  اصلي، هاي شاخ  شنها، سازي بومي

 شـد  مشـخ   3 تـا  1 بـين  امتيازي میيار، هر  ر شاخ  هر براي مراله، اين  ر. گرفت قرار کشور شهري بازشفريني

 میيـار  ازبحـا   شـاخ   شن زيـا   اهميـت  میناي به 3 امتياز و متوسط میناي به 0 امتياز ک ، اهميت میناي به 1 امتياز)

 میيـار  انحـراف  و ميـانگين  نيز و نهاش نمرات مجموع ها، شاخ  از هرکدام ضرايب به توجه با(. است ربط هي انتخابي
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بـه   ا امـه   ر کـه  شد انتخاب محلات محيطي کيطيت ارزيابي براي شاخ  06 تیدا  شنها، از هرکدام براي شده محاسبه

(  ر قابـب پـن    1نها، مطابق جدول شـمارۀ )  کر ن ش هاي پووهش پس از عملياتي شاخ  .شو  مي اشاره شنها به تطصيل 

 .  ت سي  شد« مديريتي»و « عملقر ي»، «اقتصا ي»، «اجتماعي»، «کاببدي»گروه 
 (1077 نویسندگان،  :منبع) شهری ناکارآمد فضاهای محیطی کیفیت بر مؤثر متغیرهای و عملیاتی یها شاخص( 1) جدول

Table (1) Indicators and variables affecting the environmental quality of inefficient urban spaces 
 ها سؤال متغیرها ها شاخص

 کاببدي
هاي  اندازه و تراک   ر فاا، نبو  ساختمان سازمان فاايي و نطوهپذيري، يقپارچگي و انسجام فاايي، م يا  و تناسبات،

 Q1-Q9 روها، ايمني و امنيت، خوانايي فااها متروکه و اراضي خابي، ساختار مناسب میابر و پيا ه

 Q10-Q16 ارزش زمين، قيمت مسقن، وضیيت اشتغال ساکنان و  رشمد خانوار، سرمايه و توان مابي اقتصا ي

 عملقر ي
ها، سهوبت شبق   سترسي، تر   وسايل ن ليه و موتورسيقلت، نبو ِ  سازگاري و تجانس فیابيتتنوع و اختلاط کاربري، 

 مندي از تسهيلات عمومي هاي نامتیارف، برخور اري از خدمات و تجهيزات شهري، بهره فیابيت
 

Q17-Q24 

 Q25-Q38 اجتماعي، تیاون و مشارکت اجتماعيشموبي، عدابت اجتماعي، همبستگي و تیاملات  ااورپذيري، سرزندگي اجتماعي، همه اجتماعي

 مديريتي
ها و  توجه به بستر طبيیي، کنترل و نظارت بر فااها، تأمين نور و روشنايي فااها و میابر، تیمير و نگهداري ساختمان

 مبلمان شهري، بهداشت محيط
Q39-Q49 

 

 پژوهش  روش

روش  بـا  مور نيـاز  هاي است.  ا ه تحليلي -توصيطيازنظر ماهيت، کاربر ي و ازنظر روش انجام،  پووهش ااضر،

پووهش، ساکنان محل  بيسي  شهر زنجان است کـه بـا    شماري اين شده است. جامی   گر شوري ابزار پرسشنامه ميداني و

 از گيـري،  نمونـه . (1366)شهر اري زنجان،  شده است انتخاب مطابیه  براينطر جمیيت  17048تیدا  خانوار و  5601

 بـا  شمـاري  نمونـ   اجـ   و گرفتـه  انجـام   ستر   ر تصا في صورتي به و محله اين  ر ساکن سال 04 بالاي افرا  بين

پس از شناسايي میيارهاي کيطيت محيطـي  ر محـلات از ميـان     .است شده  محاسبه نطر 370 کوکران فرمول از استطا ه

 ،پرسشـنامه  محتـوايي  روايي بررسي براي امه،تهي  پرسشنشهري و  طرااي شده از سوي انديشمندان میيارهاي مطرح

 از اطمينـان  شـد. بـراي   هاي زنجان  ر شن اعمـال  میماري و شهرسازي  انشگاه نظران صااب اساتيد، از نطر 8نظرات 

شمـده،    سـت  شبطاي بـه  م دار شد. نطر محاسبه 04براي نمون  اوبيه با تیدا   کرونباخ شبطاي نيز ضريب پرسشنامه پايايي

 کر . را تأييد مي ها گويه  روني همساني و پرسشنامه اطمينان بو  که قابليت 657/4

شنها  ر  و بخش شمار توصيطي و استنباطي بـا اسـتطا ه    وتحليل  شوري و تجزيه جمع پرسشنامه، ابزار از استطا ه با اوبيه هاي  ا ه

شـده اسـت. بـراي بررسـي       انجام SPSS24و  AMOS24 افزارهاي هاي متطاوت تحت پشتيباني نرم هاي شماري و شزمون از روش

هـاي   بـو ن متغيرهـا و بررسـي سـؤال     و براي بررسي وضیيت مطلوب 0و کشيدگي 1ها از ضرايب چوبگي بو ن توزيع  ا ه نرمال

هـاي   شده است. پيش از شزمون، تحليـل مسـير سـؤال     استطا ه اي و تحليل عاملي تأييدي تک نمونه Tترتيب از شزمون  پووهش به

 کاررفته  ر پرسشنامه به تطقيک متغيرهاي پووهش ازنظر قابليت برازش مدل سنجش و ارزيابي شد. به

                                                      
1 . Skewness 

2. Kurtosis 



 

 

 1071، پاییز 3، شماره 70، پیاپی 33سال  ریزی محیطی، جغرافیا و برنامه 07

 

 

 ۀ پژوهشموردمطالعمحدودۀ 

عنـوان   شيـد، بـه   مـي شهر زنجـان بـه شـمار     محلات ترين پرتراک يقي از   ر پووهش ااضر، محل  بيسي  زنجان که

شـده  واقـع   چمشـقي  ر شمال شرقي شهر و سمت جنـوب شـرقي کو   محلهاين شده است.   محدو ۀ پووهش انتخاب

  هندۀ موقیيت محل  بيسي   ر شهر زنجان است.   ( نشان1است. شقل شمارۀ )

بـين   ۀکه تیدا  محدو ي وااد مسقوني  ر محدو  گر   بازمي 1354 -1355 هاي سالبه  اين محله،تشقيل   ساب 

با تشديد روند مهاجرت روستا يان به شـهر زنجـان از سـال     وبو   شده  ساخته اسب  و و مسير روستايي پايين کوه و 

پس به اين منط ه وار  شدند و  1354-1385 هاي سال   ر فاصل ،بيشترين تیدا  مهاجران. به بید گسترش يافت 1354

 ـ     اوبي  توسیه يافت. هست وخ  پرپيچو  بست بن هاي کوچهبيسي  با  محل قسمت شرقي  از شن    ايـن منط ـه قبـل از تهي

 رنهايـت   تا اينقه(. 1363 رضايي،خو  ا امه  ا  ) بو  و بید از تصويب طرح نيز به گسترش شده ساخته طرح مصوب 

 گونـه  هـيچ به شهر پيوست و اکنـون   طور کامل ، بهصورتي جداافتا ه از بافت شهر بو  اين قسمت از شهر که  ر ابتدا به

امـا توزيـع ناعا لانـ  امقانـات رفـاهي و       ؛(1363 نصـيري، )شـو    نميو بافت شهر  يده  محلهجدايي کاببدي بين اين 

 عنـوان قابـل قيـا  بـا     هـيچ  اجتمـاعي، مـابي و فرهنگـي بـه     ازبحا  تجهيزات شهري موجب شده است که اين محله

بصـري،   ايه ـ ششـطتگي میـابر،   نطوهناپـذيري هـا و   ريز انگـي، مسـاات پـايين ملـک    جوار خو  نباشـد.   هاي ه  محله

 روهـاي  و پيـا ه  متـر  ششعرض کمتر از ي با هاي نامناسب و غيراصوبي، میابر باريک و پرتر  ، کوچه وسازهاي ساخت

 (.1364قهرماني،)هاي اين محله است  ، از ويوگيناهموار

  
 (1337 زنجان، شهر آمارنامۀ  :منبع) زنجان شهر در «میسیب» ۀمحل تیموقع (1) شکل

Figure (1) Location of "Bisim" neighborhood in Zanjan 

 بحث و بررسی  

کشـيدگي   منظور، ابتـدا چـوبگي و   اين ها اطمينان ااصل کر . براي  ا ه 1قبل از شروع تحليل، بايد از توزيع نرمال

                                                      
1
 ها  ا ه که زماني است نرمال است. توزيع شده است، چگونه شوري  جمع که هايي  ا ه گستر گي و  هندۀ شن باشد که پراکندگي نشان بايد ها  ا ه توزيع . 

 تمايل ندارند. راست يا چپ سمت  به و ميانگين  ارند م دار اطراف شدن  ر جمع به ميل
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ندار .  نرمال ها توزيع  ا ه ( نباشد،-0،0بازۀ )  ر کشيدگي و چوبگي کلي، چنانچه اابت است.  ر شده شزمون ها  ا ه

( قرار  ار ؛ بنابراين -0،0شمده  ر بازۀ )  ست  ر تمامي موار ، م ا ير به هندۀ شن است که  نشان (0)شمارۀ جدول  نتاي 

 شو . تأييد مي ها بو ن توزيع  ا ه نرمال
 (1077نویسندگان،   بودن متغیرهای موجود در پژوهش )منبع: نتایج نرمال (7)جدول 

Table (2) Results of the normality of the variables in the research 

 متغیرها
 ضریب کشیدگی ضریب چولگی

 نتیجۀ آزمون
 خطای استاندارد مقدار آماره خطای استاندارد مقدار آماره

 نرمال است 007/4 830/4- 105/4 334/4- يکاببد عوامل

 نرمال است 007/4 838/4- 105/4 008/4- اقتصا ي عوامل

 نرمال است 007/4 818/4- 105/4 030/4- يعملقر  عوامل

 نرمال است 007/4 575/4- 105/4 134/4- ياجتماع عوامل

 نرمال است 007/4 887/4- 105/4 535/4- يتيريمد عوامل

 

 ـشزمـون کطا از  ،اج  نمونه تياز کطا نانياطم اصول يبراسپس  صـطر بـو ن    ، تیيـين غيـر  (KMO) بـر اري  نمونـه  تي

، کـه برابـر بـا    KMOم ـدار شمـارۀ   با عنايت بـه   استطا ه شد. 1از شزمون بارتلتروابط  و تأييد کرويت رهايمتغ نيب يهمبستگ

 مور تأييـد  نمونـه  اجـ   شو  کـه کطايـت   استنباط مي گونه نيا، Bartletts ي شزمونمینا ارو  باشد يم 8/4 بيشتر از و 683/4

کـه   طـور  همان، از شزمون همبستگي پيرسون استطا ه شد؛ شنهابراي بررسي ارتباط بين متغيرها و مست ل يا وابسته بو ن  است.

اسـت؛ بنـابراين    45/4، سطح مینا اري شزمون همبستگي بين تمامي متغيرهاي تح يق کمتـر از  شو  يم( مشاهده 3 ر جدول )

 ، همبستگي و ارتباط مثبت و مینا اري وجو   ار .مور مطابیهکه بين تمامي متغيرهاي  شو  يمبر اشت  گونه نيا
 (1077نویسندگان،   آزمون همبستگی پیرسون بین متغیرها )منبع: (3)جدول 

Table (3) Pearson correlation test between variables 

 یتیریشاخص مد یاجتماع شاخص یشاخص عملکرد شاخص اقتصادی یکالبد شاخص متغیرهای پژوهش

شاخ  

 يکاببد

     1 م دار همبستگي

     44/4 سطح مینا اري

شاخ  

 اقتصا ي

    1 330/4 م دار همبستگي

    44/4 44/4 سطح مینا اري

شاخ  

 يعملقر 

   1 357/4 304/4 م دار همبستگي

   44/4 44/4 44/4 سطح مینا اري

شاخ  

 ياجتماع

  1 037/4 301/4 305/4 م دار همبستگي

  44/4 44/4 44/4 44/4 سطح مینا اري

شاخ  

 يتيريمد

 1 080/4 378/4 333/4 330/4 م دار همبستگي

 44/4 44/4 44/4 44/4 44/4 سطح مینا اري

                                                      
1 .  Bartlett's test of sphericity tests 
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 ی توصیفیها افتهی

 هنـدگان بـه    تحصيل و اشـتغال پاسـخ   ،وضیيت تأهل ،سن ،ها، اطلاعاتي اع  از جنسيت  رروند تقميل پرسشنامه

 کـل  از(  رصد 30)نطر  100شده است. مطابق اين جدول، تیدا   ( ارا ه 0ها  ر جدول )  ست شمد که خلاص  اين يافته

  هنـدگان  پاسـخ  کـل  از(  رصد 80) نطر 070اند که   ا ه تشقيل مر ان را(  رصد 87) نطر 084 و زنان را  هندگان پاسخ

سـال و   04تـا   31بو ند؛ همچنين بيشترين فراواني مربوط بـه بـازۀ سـني     مجر  شنها از(  رصد 08) نطر 144 و متأهل

 60 اـدو   کـه   ار  تیلـق  شزا  شغل به  هندگان پاسخ به اشتغال شمار سال است. بيشترين 84کمترين، بازۀ سني بالاي 

 هنـدگان نيـز بـا     بيشترين ميزان تحصيلات پاسخاست و   ا ه تشقيل را  هندگان پاسخ کل از(  رصد 5/00 میا ل) نطر

  يپل  تیلق  ار . به  ارندگان مدرک تحصيلي زير(  رصد 7/30 میا ل)نطر  108تیدا  
 (1077نویسندگان،   ی توصیفی تحقیق )منبع:ها افتهی (0جدول )

Table (4) Descriptive findings of the research 

 درصد فراوانی فراوانی ها دسته ویژگی فردی فراوانیدرصد  فراوانی ها دسته ویژگی فردی

 جنسيت

 3/30 100 زن

 اشتغال

 3/16 80 کارمند

 5/00 60 شزا  8/88 084 مر 

 1/15 57 بازنشسته 144 370 کل

 تأهل تيوضی

 8/18 80  ر اال تحصيل 08 144 مجر 

 5/00 60 يا بيقار  ار خانه 80 070 متأهل

 144 370 کل 144 370 کل

 سن

 0/14 04 سال 34تا  04

 تحصيلات

 6/14 00 سوا  يب

 7/30 108 پل ي  ريز 0/35 138 سال 04تا  31

 5/00 60 کار اني 5/05 67 سال 54تا  01

 7/16 88 کارشناسي 7/16 88 سال 84تا  51

 10 08 ارشد و  کترا 6/7 30 سال 84بيشتر از 

 144 370 کل 144 370 کل

 

 ی تحلیلیها افتهی

 ر ارت ـاي   امـل مـؤثر  وعو سنجش رابط  متغيرهاي پنهان ي  رست ريگ براي اطمينان از اندازه ر اين پووهش ابتدا 

اول   مرتب ـ يدييتحليل عاملي تأ، از پذير ناکارشمد )متغيرهاي پنهان( با متغيرهاي مشاهدههاي  میيار کيطيت محيطي بافت

يـک عامـل بـا      رابط ـشـو . تنهـا    بررسي نمياي بين متغيرهاي پنهان  گونه رابطه هيچ ، ر اين روش است. شده  استطا ه

شـو    ، اين بر اشـت مـي  استاندار شدهي ضرايب ريگ اندازهاز مدل  .شو  مي يچندگويه يا چند عامل با چند گويه بررس

   ار  يـا خيـر. ضـرايب    مینـا اري وجـو   همبسـتگي   ،شنهـا ي متنـارر بـا   هـا  میيـار که بين متغيرهاي پنهان مربوطـه و  

و نشانگرهاسـت. بـراي    هـا  عامـل بـين   استاندار شده هندۀ ضرايب مسير يا بارهاي عاملي  نشان  رواقع، استاندار شده

 که ي صورت  رهاي پرسشنامه )گويه ها(، همبستگي مینا اري وجو   اشته باشد.  لسؤا اشتن روايي بايد بين متغيرها و 
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 هاي مدنظر قدرت تبيين خوبي  ار . سؤالشو  که  گطته مي  باشد، 0/4بيشتر از  استاندار شده 1بار عاملي

هـاي بـرازش مـدل پذيرفتـه      براي تأييد مدل تحليل عاملي و مستندبو ن نتاي  ااصله، لازم است تا میيار تي رنها

xها  ر مدل تحليل عاملي، م ـدار   شو .  ر بررسي اين میيار
اسـت؛ همچنـين    3از و کمتـر   048/1بـه  رجـ  شزا ي    2

اسـت. از شنجـا کـه م ـا ير      47/4و کمتـر از   403/4( برابـر بـا   RMSEAم دار جذر برشور  واريانس خطاي ت ريـب ) 

و  67/4، 67/4ترتيب برابـر بـا    ( بهGFI( و نيقويي برازش )IFI) (، برازندگي افزايشيCFIهاي برازندگي تطبي ي ) میيار

 شو . اابت کلي برازش مطلوب مدل تأييد مي د مناسبي قرار  ار ،  رشمده است و همگي  ر ا   ست به  78/4

 يط ـيمح تي ـطيک يارت ـا  ر  مـؤثر  هندۀ مدل مرتب  اول تحليل عاملي براي شناسايي عوامـل   ابف( نشان -0شقل )

 ب( مدل مرتب   وم تحليل عاملي براي تأييد مینا اري عوامل اصلي است. -0و )ناکارشمد هاي  بافت

 
 ييدي مرتب   ومتأمدل تحليل عاملي  -ييدي مرتب  اول                               بتأمدل تحليل عاملي  -ابف

 (1077نویسندگان،   )منبع: ناکارآمدی های فضاطیمح تیفیک یارتقا یها شاخصییدی تأ( مدل تحلیل عاملی 7شکل )
Figure (2) Confirmatory factor analysis model of environmental quality improvement indicators of 

inefficient spaces 

 

ي خو  مینـا ار  ها مؤبطهبا  يطيمح تيطيک يارت ا يها میيار Tطور که  ر شقل فوق نمايان است، م دار شمارۀ  همان

هـاي   بافـت  يط ـيمح تي ـطيک يارت ا يها میيارکه  شو  يماستنباط  گونه نيابرشور  شده است؛ بنابراين  68/1و بيشتر از 

 يط ـيمح تي ـطيک يارت ـا  يهـا  میيـار شو . ضريب شبطاي کرونبـاخ   ت سي  مي مؤبطهيا زير  رمجموعهيز، به پن  ناکارشمد

 ر سطح مطلوبي قرار  ها سازهو ااکي از شن است که پايايي  شده  محاسبه 8/4( نيز بيشتر از 657/4) ناکارشمدهاي  بافت

« عامل اقتصـا ي » عامل اصلي،  هندۀ شن است که از بين پن  هاي تحليل عاملي تأييدي نشان ون ار .  رنهايت نتاي  شزم

بـا  « کاببدي»و « عوامل عملقر ي»نخست ترجيحات ساکنان قرار  ار .  رتب   ر ترين عوامل مه  عنوان به 801/4 وزن با

 ر  548/4بـا وزن  « اجتمـاعي  عامل»هارم و  ر رتب  چ 573/4با وزن « عامل مديريتي»رتب   وم،  هر  و  ر 560/4وزن 

 شده است.   ( ارا ه 5شخرين رتبه قرار گرفته است. اين نتاي   ر جدول )

                                                      
1. Factor load 
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 (1077نویسندگان،   )منبع: Tمقدار بار عاملی استانداردشده و آمارۀ  (7جدول )
Table. (5): The amount of standardized factor load and T statistic 

 Tمقدار  مقدار بار عاملی استانداردشده متغیرها عامل

 شاخ  کاببدي

Q1 730/4 يقپارچگي و انسجام فاايي 

560/4 

- 

Q2 758/04 707/4 م يا  و تناسبات 

Q3 606/16 705/4 اندازه و تراک   ر فاا 

Q4 185/04 731/4 هاي متروکه و اراضي خابي نبو  ساختمان 

Q5 368/00 775/4 سازمان فاايي و نطوهپذيري 

Q6 754/01 710/4 روها ساختار مناسب میابر و پيا ه 

Q7 040/04 738/4 نطوهپذيري فيزيقي و بصري 

Q8 843/16 716/4 وضوح و خوانايي فااها 

Q9 378/04 738/4 ريز انگي و مساات قطیات 

شاخ  

 اقتصا ي

Q10 730/4 وضیيت اشتغال ساکنين 

801/4 

- 

Q11 177/04 735/4 مندي از تسهيلات رفاهي بهره 

Q12  103/04 730/4 يگذار هيسرماميزان تمايل به 

Q13 833/16 703/4 سرمايه و توان مابي 

Q14 583/16 716/4  رشمد خانوار 

Q15 083/04 700/4 ارزش زمين 

Q16 056/03 613/4 قيمت مسقن 

شاخ  

 عملقر ي

Q17  708/4 کاربري و عملقر يتنوع و اختلاط 

560/4 

- 

Q18 840/04 734/4 امقانات و خدمات همگاني 

Q19 840/04 730/4 برخور اري از خدمات و تجهيزات شهري 

Q20 140/01 753/4 هاي نامتیارف سازگاري عملقر ي و نبو  فیابيت 

Q21 035/04 780/4  سترسي و ارتباطات فاايي 

Q22  450/01 704/4 ن ليه و موتورسيقلتتر   وسايل 

Q23 804/04 734/4 سهوبت شبق   سترسي 

Q24 757/04 738/4 ها سازگاري و تجانس فیابيت 

شاخ  

 اجتماعي

Q25 701/4 تراک  خاب  مسقوني 

548/4 

- 

Q26 083/04 701/4 همقاري و تیاون اجتماعي 

Q27 607/16 730/4 همبستگي و تیاملات اجتماعي 

Q28 411/16 748/4 عدابت اجتماعي 

Q29 477/04 738/4 امنيت اجتماعي 

Q30 385/04 700/4 پويايي و سرزندگي اجتماعي 

Q31 001/16 713/4 هويت و جايگاه اجتماعي 

Q32 880/16 705/4 ي محليها مشارکت 

Q33 611/16 731/4 اعتما  اجتماعي 

Q34 864/17 868/4 سرماي  اجتماعي 

Q35 074/03 776/4 ااورپذيري فااها 
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Q36 078/16 704/4 شموبي همه 

Q37 051/16 716/4 رضايت اجتماعي از سقونت  ر بافت 

Q38 680/17 745/4 تراک  جمیيتي  ر بافت 

شاخ  

 مديريتي

Q39 707/4 توجه به بستر طبيیي 

573/4 

- 

Q40 886/16 701/4 کنترل و نظارت بر فااها 

Q41 708/01 785/4 ها تیمير و نگهداري ساختمان 

Q42 331/04 737/4 نور و روشنايي فااها و میابر نيتأم 

Q43 688/04 755/4 مبلمان شهري 

Q44 365/16 710/4 پاکيزگي و بهداشت محيط 

Q45 410/04 734/4 ها ارتباطات و  سترسي 

Q46  305/16 710/4 توجه به اکوسيست 

Q47 063/17 873/4 ايمني و امنيت فااها 

Q48   080/04 700/4 ي صوتيشبو گنبو 

Q49   401/18 813/4 ي بصريشبو گنبو 

 

 را ن ـش  تـرين  مهـ   613/4 عاملي بار با اقتصا ي شاخ  متغيرهاي از «مسقن قيمت» مؤبط  مذکور، جدول مطابق

 و مسـقن  قيمـت  کاببـدي،  بافـت  فرسـو گي   بيل به که میت دند محله اين ساکنان.  ار  برعهده محله کيطي ارت اي  ر

 بازسـازي  و تیميـر  بـه  تمـايلي  سـاکنان  رو،  ايـن  از اسـت؛  بـو ه  مواجـه  زيا ي کاهش با بيسي  محل   ر ملک ارزش

 و محلـه  ساکنان است بال يابد، افزايش زمين ارزش و مسقن قيمت اگر که باورند اين بر شنها. ندارند خو  هاي ساختمان

 اجتمـاعي،  شـاخ   متغيرهـاي  ميـان   ر. يافت خواهد افزايش ها ساختمان نوسازي و بافت ااياي براي اراضي مابقان

  يـد  از زيـرا   ار ؛ برعهـده  محلـه  کيطي ارت اي  ر را ن ش ترين مه  ،776/4 عاملي بار با «فااها ااورپذيري» مؤبط 

 و ااـورپذيري   رگـرو  اجتمـاعي  پيونـدهاي  و همبسـتگي  مشـارکت،  اجتمـاعي،  تیاملات افزايش محله اين ساکنان

 نگهـداري  و تیميـر » هاي مؤبطه همچنين است؛ اجتماعي بید از محله کيطي ارت اي ساز زمينه که فااهاست شموبي همه

 «فاـايي  ارتباطات و  سترسي» و 775/4 عاملي بار با «نطوهپذيري و فاايي سازمان» ،785/4 عاملي بار با «ها ساختمان

 .  ار  قرار ساکنان ترجيحات بیدي هاي رتبه  ر 780/4 عاملي بار با

 خـابي،  هـاي  زمـين  وضـیيت  بـه  رسـيدگي  اگـر  کـه  باورنـد  ايـن  بـر  محلـه  ايـن  ساکنان بيشتر مديريتي، زمين   ر

 بهبـو ي  شاهد گير ، قرار مديريتي امور رأ   ر امنيت برقراري به توجه همچنين و رهاشده و کاره نيمه هاي ساختمان

 محله اين ساکنان نارضايتي بيشترين عملقر ي، و کاببدي بید  ر. بو  خواهند محله اين  ر محيطي کيطيت ازپيش بيش

 بـه   سترسي ميزان هرچه که میت دند شنها. است محله اين بست بن هاي کوچه و تاريک و تنگ میابر فاايي، ساختار از

 کيطـي  ارت اي به فااها  ر امنيت افزايش با و يافته  کاهش جنايت و جرم ميزان باشد، بيشتر شنها پذيري رؤيت و فااها

 شو . مي کمک محله
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 یریگ جهینت

 ناکارشمد هاي بافت وضیيت بهبو  براي مديريتي و عملقر ي اقتصا ي، اجتماعي، کاببدي، ابیا  به توجه که شنجا از

 از شـهري  ناکارشمـد  فاـاهاي   ر محيطـي  کيطيت ارت اي بر مؤثر عوامل پووهش، اين  ر است، يقديگر مقمل و لازم

شـد؛   بررسـي  زنجـان  شـهر  بيسـي   محلـ    ر کر ن عملياتي از پس و شده استخراج پووهش ا بيات و نظري مباني ميان

ترين عوامل مـؤثر بـر کيطيـت محيطـي فاـاهاي       مه  شو  که  ر پاسخ به اوبين سؤال پووهش چنين اهعان مي بنابراين

است که هرکـدام از   «مديريتي» و «اقتصا ي» ،«عملقر ي» ،«اجتماعي» ،«کاببدي»گان   ناکارشمد شهري، شامل عوامل پن 

اقايت از نارضايتي ساکنان از وضیيت نامناسـب محلـ     شنها متغيرهاي مخت  خو  را  ار . نتاي  ارزيابي اين عوامل،

اي نيز گوياي ايـن واقیيـت اسـت کـه ايـن       تک نمونه Tشمده از نتاي  شزمون   ست بيسي   ار .  ر اين راستا، م ا ير به

محله،  ر سطح پاييني از کيطيت محيطي قرار  ار  و بهبو  اين وضیيت مستلزم توجه به ترجيحات ساکنان و تصورات 

  ر 801/4 وزن بـا « اقتصـا ي » هندۀ شن است که عامـل   هاي تحليل عاملي تأييدي نيز نشان نهاست. نتاي  شزمون هني شه

عامـل  »رتبـ   وم،   هـر  و  ر  560/4با وزن « کاببدي»و « عملقر ي»نخست ترجيحات ساکنان قرار  ار  و عوامل  رتب 

 ر شخرين رتبـه قـرار گرفتـه اسـت. از  يـد       548/4با وزن « ياجتماع عامل» ر رتب  چهارم و  573/4با وزن « مديريتي

سـازمان  » ،«هـا  تیميـر و نگهـداري سـاختمان   » ،«ااورپذيري فاـاها » ،«قيمت مسقن»هاي  ساکنان محل  بيسي ، مؤبطه

ترتيب بيشترين تأثير را  ر ارت اي کيطيـت محيطـي فاـاهاي     به«  سترسي و ارتباطات فاايي»و « فاايي و نطوهپذيري

 کارشمد اين محله  ار . نا

 ـا يها افتهي يبر  رست، نيشيپ هاي پووهش يها افتهيشمده با   ست به  ينتا ييهمسو گـذار .   مـي صـحه  پـووهش   ني

کنتـرل و  » ،«يريو نطوهپـذ  ييسازمان فاا» يها توجه به مؤبطه بر ،(1044و همقاران ) يعلو پووهش يها افتهيچنانچه 

 يتيريو مـد  يااضـر  ر ابیـا  کاببـد    پـووهش  يهـا  افتهيموضوع با  نيا ، ار  ديکأت «يو نگهدار تيريمد» و «نظارت

 ،ي(  ر ابیـا  عملقـر   1044و همقـاران )  يرضـوان   مطابی ـ  يااضر با نتا پووهش يها افتهي نيهمچن ؛ ار  يهمخوان

 يو ارت ا يناکارشمد شهر يها بافت ينيمختلف را  ر بازشفر يرهايمتغ يگذاراثرو  است همسو بو ه يتيريو مد يکاببد

را  يشهر ۀماند يرهاشده و باق يمجد  از فااها ۀکه استطا  زي( ن0416ازهر ) پووهش. کند يم أييدشنها ت يطيمح تيطيک

 يو اقتصـا   يتيريمد ،يااضر  ر ابیا  کاببد پووهش يها افتهي ديمؤ  اند، يم رامونيپ طيمح يطيک يارت ا يبرا يمحرک

 شو . مي رامونيپ طيمح يطيک يموجب ارت ا ،نهطته  ر بافت يها ليپتانساست که ضمن استطا ه از   يسيب  محل

بر ا راک و  ساکنان اقتصا يو  فرهنگيسطح نظير  شخصي و اجتماعيعوامل ساير  تأثيربا عل  به  پووهش، ر اين 

 مـؤثر و تمرکز بر روي عوامل اجتماعي و کاببدي  تأکيد، بيشترين ترجيحات شنها از کيطيت محيطي محل سقونت خو 

شو  کـه بـا شناسـايي عوامـل ميـانجي        هاي شتي پيشنها  مي ارت اي کيطيت محيطي بو ه است؛ بنابراين براي پووهشبر 

مؤثر  ر ا راک و تصوير ههني افرا  از فااهاي باکيطيت، ن ـش ايـن نـوع عوامـل  ر سـنجش کيطيـت محيطـي محـل         

فراينـد  بررسـي تـا عوامـل ااتمـابي شخصـي و اجتمـاعي  خيـل  ر ا راک سـاکنان محـلات  ر          سقونت شهروندان 

 يجا  محلات باکيطيت اعمال شو .اطرااي و ، ريزي برنامه

 از بخواهـد  شـهري  مـديريت  کـه  شرايطي  ر  محله،  اين  ر نهطته و مطلوب اجتماعي -محيطي هاي ررفيت به عنايت با
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 کيطيـت  افـزايش  و ف ـر  کـاهش  شـاهد  عملقر ، و هزينه کمترين با کند، استطا ه اجتماعي نها هاي قابب  ر مر م مشارکت

 ارت ـاي  همچنـين  و محلـه  اين نابسامان وضیيت از رفت برون براي اال  اين با شو ؛ مي محله اين توسی   رنتيجه و محيطي

 :شو   مي پيشنها  شهرسازي و میماري طرااان و ريزان برنامه مديران، براي زير راهقارهاي ، شن محيطي کيطيت

 يشهر يها محله ينيبازشفر و يطرااۀ اوز  ر يکاببد ف طنگرش  از زيپره 

 و سـاکنان  اقتصا ي توانمندسازي يراستا  ر يني ر محلات هدف بازشفر ي ست عيو صنا يوکار محل کسب رونق 

 شنها يبرا اشتغال جا يا

 اجتمـاعي ناکارشمـد بـا هـدف کـاهش ف ـر       يهـا  بافـت  نيساکن مابي توان با متناسب م رراتي و ضوابط وضع- 

 اقتصا ي

 عوارض يبخشو گ و ياتيماب يها تيمیاف لياز قب يتياما يها استيس اعمال 

 شنها ياجتماع يتوانمندساز يراستا  ر بافت ساکنان يها مهارت  توسی و  انش ،يشگاه يارت ا 

  ينيبازشفر هدف محلات ساکنان مشارکتبا هدف جلب  ساکنان اجتماعي و اقتصا ي تيوضی بهبو 

 

 منابع و مراجع

 بتا  یانیت م بافتت  در یشهر مناطق طیمح تیفیک یبند پهنه و سنجش (.1368هيرش ) مصططايي، اکبر، زماني، اصغري

 و اي ـجغراف .(زیت تبر شتهر  یانیت م بافتت  :یمتورد  ۀمطالعت ) یوزن یهمپوشان شاخصو   AHP مدل از استفاده

 .  1-17، ص  80، شمارۀ 00ي، سال زير برنامه

 کترد یبراستا  رو  یناکارآمتد شتهر   یها بافت یابیارز(. 1366اميد ) ،محمدي محمدرضا، ،نجمه، رضايي فر،ز يا

 ،7سـال  ، يشـهر  يزير برنامه يايجغراف يها پووهش. (زدی: بافت ناکارآمد شهر ی)مطالعه مورد داریپا ینیبازآفر

 .308-305ص   ،0شمارۀ 

 ۀمطالع) ی،شهر ۀدر بافت فرسود یپژوهندهیآ(. 1367نصرتي هِشي، مرتاـي )  ،پوراامد، اامد ،نوا ، اسينااتمي 

 .  38-55، ص  146، شمارۀ 07. سال سپهر يياياطلاعات جغراف. (شهر تهران 3 ۀمنطق ک،ی یۀ: ناحیمورد

 لیت تحل (.1363محسـن )  روشـتي،  اادنوا  محمد، سليماني، فرزانه، پور، ساسان علي، شماعي، محمدت ي، ايدري،

 شتهر  یمرکتز  بختش  ۀفرسود بافت :موردی ۀمطالع) شهری فرسوده های بافت رییپذستیز بر مؤثر عوامل

  . 1-05، ص  5، شمارۀ 8سال  يي،ايجغراف فااي (.زنجان

 مطالعتۀ ) محلته  یطت یمح یها تیفیک از ساکنان ادراک بر مؤثر عوامل یابیارز(. 1367) اسـلام  ،بيلا، کرمي ،رايمي

 .06-04ص   ،34شمارۀ  ،7 سال ،يشهر مطابیات. (زیتبر پرواز وگل شهر  یکو: یمورد

 در تیت موفق دییت کل عوامل عملکرد -تیاهم لیتحل (.1044ايدري، محمـدت ي )  محسن، اادنوا ، محمد، رسوبي،

 ـر برنامـه . (زنجتان  شهر: موردی ۀمطالع) نفعانیذ بر دیتأک با شهری ناکارآمد هایبافت ینیبازآفر   توسـی  زيي

 .  106 – 187 ص  ،18 شمارۀ ،8 سال ،اي منط ه و شهري
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 :متوردی  مطالعتۀ ) شتهری  زیخ جرم فضاهای یاجتماع تیامن شیافزا در یطراح از استفاده (.1363ابهام ) رضايي،

 مهندسـي،   انشـقدۀ  زنجـان،   انشـگاه  ،  میماريارشد رشتکارشناسي  منتشرنشدۀ  نام انيپا .(زنجان میسیب ۀمحل

 .میماري گروه

 یهتا  بافتت  ینیمؤثر بر بتازآفر  یدیکل یها شرانیپ یواکاو(. 1044اسن ) ،هوشيار اسن، ،اامدزا ه بيلا، ،رضواني

  ي.شهر يزير و برنامه پووهش (.هیاروم شهر ۀفرسود: بافت ی)مورد پژوه یناکارآمد شهر

 ی( عاملHome Zone) یامن خانگ ۀپهن یسنج امکان(. 1360، زهره ) اوو پورزارعي کرگ شبا ، فاطمه، شهني، سميه، 

، طيمح ـ شيشمـا  .موردی: محله خانقتاه ستنند (   مطالعۀ) شهری محلات کالبد در طیمح تیفیک یارتقاجهت 

 .101-136، ص  00، شمارۀ 8سال 

 ۀ: محلت یمتورد  ۀمطالعت ) شتهرها  یخیتار یها محله در طیمح تیفیک یابیارز(. 1363سلطاني، بيلا،  ارابي، مـري  ) 

 .006-036، ص  70، شمارۀ 3ي، سال انسان يايجغراف يها پووهش .(یشهررنفرآباد 

 ئتت یه مصتو  ) یررسمیغ یها سکونتگاه یدهسامان و یتوانمندساز سند (.1044) شرکت بازشفريني شهري ايـران 

ي سـتا  مل ـ . تهران: وزارت راه و شهرسـازي، شـرکت بـازشفريني شـهري ايـران،  بيرخانـه       (1337 بهمن-رانیوز

 هاي غيررسمي. توانمندسازي و ساماندهي سقونتگاه

 .ي و توسی  انساني شهر اري زنجانزير برنامه. زنجان: میاونت زنجان شهر ۀآمارنام(. 1366شهر اري زنجان )

 شتهروندان  یزنتدگ  تیت فیک بتر  رآنیتتاث  و یشتهر  ینیبازآفر یهاسنجش شاخص(. 1044شهرياري، محمدرضا )

 .  338-358، ص  0، شمارۀ 0ي. سال انسان روابط و ايجغراف .(آباد فیمحله شر ی)مطالعه مورد

 محتلات  در ستالم  ۀمحل مفهوم نییتب و یبررس(. 1360زهرابسا ات ) سیيده، يز ان پناهي، اسماعيل، زرشبا ي، شيیه،

، 8ي، سـال  ا منط ـه  و يشـهر  يها پووهش و مطابیات. (تهران ییحی امامزاده ۀمحل: یمورد ۀمطالع) ران،یا یسنت

 .1-04، ص  18شمارۀ 

 یهتا  بافتت  ییشناسا یها شاخص نیتدو(. 1364جیطر ) ،ملاه ،رسول ،بيدرام ،گيتي ،اعتما  ،کبريا ،صداقت رستمي

 .  143-104، ص  1، شمارۀ 1يي. سال فاا يزير برنامه .ناکارآمد

 بتا  جدیتد  محتلات  در زنتدگی  از رضایتمندی و محیطی کیفیت ارتقای(. 1360طبيبيان، منوچهر، منصوري، ياسر )

، 36، شـمارۀ  0ي، سـال  شناس ـ طيمح ـ (.کاشتان : موردی ۀنمون) ساکنان نظرهای براسا  اقدامات یبند تیاولو

   .1-18ص  

 یطت یمح تیت فیک ۀکنند نییتع یارهایمع یبند تیو اولو ییشناسا (.1044) علوي، پري، ثبوتي، هومن، شهبازي، مجيد

، 3، شـمارۀ  0ي. سال راشهريپ يفااها  توسی .(زنجان میسیب ۀمحل)موردمطالعه:  یراشهریپ ۀگمشد یدر فضاها

 .005-001ص  

 شهر، شرمان يشهرساز و يمیمار .گنبدکاوو  شهر متروکه یفضاها به یده شکل(. 1367) علي، امامي بابک، ،فدايي

 .  101-150، ص  06، شمارۀ 10سال 
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 یدر راستتا  یشهر ۀبافت فرسود یدهو سازمان ایاح(. 1360)  و انگي، عليرضا ،اسين، زا ه سلطان ،فرج پور، مري 

، 36 ۀشـمار  ،16سـال  ، يشـهر  تيريمـد  .(تهتران  یشهردار اقدامات: یزنان شهروند )موردپژوه یتوانمندساز

 .  146-130ص  

 در شتهری  ۀتوستع  هتای محترک  از رییت گبهتره  تیقابل سنجش .(1367) سیيد شروين، ملقي، محمو ، مهسا، قانع،

 ،14 سـال  ،ايمنط ـه -شـهري  شيشمـا  و ايجغراف .(سمنان شاهجوق ۀمحل: یموردشناس) فرسوده بافت ینیبازآفر

 .  1-00، ص  30 شمارۀ

آبتاد   نجتف  ۀمحلت ) یررستم یغ یها سکونتگاه یدر توانمندساز یاجتماع نینقش تأم ریتأث(. 1364) صغرا قهرماني،

علوم   انشقدۀ فر وسي مشهد،  انشگاه ،يامور شهرکارشناسي ارشد رشت  مديريت  منتشرنشدۀ  نام انيپا .(زنجان

 .جغرافيا گروه انساني،

ساز بته  شهر و شهروند یذهن ریتصو یقیسنجش تطب(. 1360بهرام ) ي،زيزا ه گوهرر نيام ،ناصر ،براتي م،ابها ،کاکاوند

 .141-110 ،(05)14، باغ نظر .(نیشهر قزو ۀ: بافت فرسودیمورد ۀ)مطالع یشهر طیمح تیفیمفهوم ک

 در شتهری  میقتد  هتای  بافتت  یفرسودگ روند در رگذاریتأث عوامل یابیارز (.1365فاطمه ) ايدري، اکبر، کياني،

 .  08-00، ص  30، شمارۀ 6سال  .طيمح شيشما .(دارا  شهر :موردی ۀمطالع) بهسازی و نوسازی راستای

 یتجتار  و یاقتصاد ساخت در مدرن یشهرساز راتیتأث یواکاو(. 1365محمدجوا  ) ،ابوابطال، ايدري ،مشقيني

 ،3، شـمارۀ  3سـال   ،يشهر ياجتماع يايجغراف (.زنجان شهر کهنِ بافت: یمورد ۀمطالع) یشهر کهن یها بافت

 .108-181 ص 

 ستتم یس کمتک  بته  شتهری  هتای  بافتت  یفرستودگ  یابیارز جهت یمکان شاخص ۀارائ .( 1366)  اميد مطيیيان،

، صـ   6شـمارۀ   ،0 سـال  ،اي منط ـه  و شهري  توسی زيير برنامه ،ارهیمع چنده رییگمیتصم و یمکان اطلاعات

110-63  . 
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