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Abstract  
Problem definition: The quality of residence is an effective factor in the inhabitants’ physical 
and mental health and improves life satisfaction. Since residential satisfaction is part of the 

field of life satisfaction, it is considered as one of the most important issues in residential 

environment and needs to be considered when designing residential complexes. 

 Purpose: The purpose of this study was to assess the impact of each aspect of residence quality 

on a variety of residential complexes. 

Methodology: The statistical population included residents of Fateh, Pardis, Fajr, Chamran, 

Golpark, Sattarkhan, Emerald, Irdak, Tavous, and Sepidar residential complexes in Tabriz. The 

sample size was 150 (10 out of 15 residential complexes). The statistical population was 

randomly selected using Cochran’s formula. 
Innovation and results : The innovation of the present study was to investigate the impacts of 

residential complexes on the quality of residence. The results showed that the effects of the 

different dimensions on the qualities of the residential complexes were as follows:  

Physical quality>functional quality>social quality>context quality  

Also, the related impacts on the qualities of the residential units were as follows:  

External conditions of the residential unit>residential unit facility>inner conditions of the 

residential unit>residential unit cost  

As a result, the average qualities of housing in the complexes were as follows: 

Irdak>Fateh>Tavous>Fajr>Pardis>Chamran=Golpark>Zomorod>Sepidar>Satarkhan  

Therefore, according to the research findings, the physical qualities of the complexes, as well 

as the external conditions of the residential units, were increasingly important for improving 

the quality of residence. The results also showed that the average qualities of the residential 

units in the men's group were more than those of the women’s group. Also, the ownership 
status had different impacts on the quality of a residential unit as the average qualities of the 

residential units were higher for the owner group. 
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 (نمونة پژوهش: شهر تبریز)های مسکونی بندی مجتمعتحلیل کیفیت سکونت براساس گونه
 2 حدیث بردبار، *1لیلا رحیمی 

 رانیا ز،یتبر ز،یعمران، دانشگاه تبر یمهندس ۀددانشک ،یگروه معمار ،یشهرساز یدکتر ار،یاستاد -1
 رانیا ز،یتبر ز،یعمران، دانشگاه تبر یمهندس ۀددانشک ،یگروه معمار ،یشهر یارشد طراح یکارشناس یدانشجو -2

 

 چکیده
سئله طرح سکن به نیاز و شهری جمعیت روزافزون افزایش: م ساکن جایگزینی موجب م  هایمجتمع نظیر چندخانواری م
 سککهم به دادناولویت خواری،رانت و زمین بازیبورس چون مسککایلی میان این در و شککد خانواریتک مسککاکن با مسکککونی
سبت انتفاعی هایکاربری سایی غیرانتفاعی، هایکاربری سهم به ن صادی دوگانگی ریزی،برنامه نظام نار شد، هایقطب و اقت  ر
 مسکککن، درزمینة کاربردی هایریزیبرنامه و هاسککیاسککت نبود دلیل به همچنین زد؛ رقم را زمین قیمت افزایش و زمین کمبود
 . گرفت قرار توجهیبی مورد سکونت کیفیت مقولة

 دارد تلاش تبریز شککهر مسکککونی هایمجتمع بندیگونه براسککاس سکککونت کیفیت سککنجش هدف با پژوهش این: هدف
 کیفیت بر تأثیرگذار هایمؤلفه و ابعاد و دارند قرار تریمطلوب وضعیت در سکونت کیفیت لحاظبه که ایمسکونی هایمجتمع

 . کند ارایه زندگی مطلوب محیط گیریشکل منظوربه مؤثر راهکارهایی و شناسایی را
 برای. اسککت آمیخته شککیوۀ به تحلیلیتوصککیفی روش، و ماهیت ازنظر و کاربردی هدف، لحاظبه حاضککر پژوهش: روش
 نامةپرسش با کمّی هایداده کهطوریبه شد؛ استفاده( نامهپرسش) میدانی و ایکتابخانه مطالعات از پژوهش هایداده گردآوری

ساخته شگر سیون و طرفهیک میانگین آماری هایآزمون از نیز پژوهش هایتحلیل برای و گردآوری پژوه ستفاده رگر . شد ا
 پراکنده؛ گونة) فجر ،(یک منطقة خطی؛ گونة) پردیس ،(دو منطقة محیطی؛ گونة) فاتح مسکونی هایمجتمع در ساکن جمعیت
 ،(چهار منطقة پراکنده؛ گونة) سکککتارخان ،(یک منطقة خطی؛ گونة) گلپارک ،(چهار منطقة محیطی؛ گونة) چمران ،(سکککه منطقة
 گونة) سککپیدار و( چهار منطقة ابربلوک؛ گونة) طاووس ،(یک منطقة ابربلوک؛ گونة) ایرداک ،(سککه منطقة متمرکز؛ گونة) زمرد

ستناد با و نفر 13873 ،(سه منطقة متمرکز؛ صد 95 اطمینان سطح با کوکران رابطة به ا صد، 7 دقت میزان و در  نمونه حجم در
 .شد برآورد نفر 150 حدود

 به توجه با. هاسککتگونه سککایر از بیشککتر سکککونت کیفیت بر متمرکز گونة تأثیر میزان داد نشککان مسککیر مدل تحلیل: نتایج
تا ضکککرایب نه کیفیت ب  گونة در عملکردی کیفیت پراکنده، گونة و خطی گونة در اجتماعی کیفیت محیطی، گونة در ایزمی
شترین متمرکز، گونة در کالبدی کیفیت و ابربلوک سکونی، هایمجتمع کیفیت بر را تأثیر میزان بی  هایگونه بیرونی شرایط و م
 اثرگذاری میزان بیشترین پراکنده، گونة درونی شرایط و خطی گونة مسکونی واحد تسهیلات نیز و متمرکز و ابربلوک محیطی،

 گونة در مسکونی واحدهای کیفیت از رضایتمندی میزان است حاکی پژوهش هاییافته. دارند مسکونی واحدهای کیفیت بر را
 بر را تأثیر بیشترین ترتیببه واحدها بیرونی شرایط مؤلفة و عملکردی مؤلفة که آنجایی از .هاستگونه سایر از بیشتر ابربلوک
 .کندمی جلوه مهم بسیار آنها به مسئولان توجه لزوم دارند، تبریز مسکونی واحدهای کیفیت و مسکونی هایمجتمع کیفیت

 .تبریز مسکونی، مجتمع سکونتی، رضایتمندی سکونت، کیفیت کلیدی: هایواژه
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 مقدمه
شیوه صنعتی و تولید  صادی و فنی پس از انقلاب  سریع تحولات پیچیدۀ اقت های معماری نوین موجب افزایش 

ترتیب با توجه به (؛ بدینJohanson, 2000: 150بیشککتر به توسککعة فضککایی شککهرها شککد ) هرچهجمعیت و نیاز 

صادی محدودیت صرفة اقت سئلة  صوربودن بین ارتفاعات و موانع طبیعی( و م شهر )مح سعة افقی  شی از تو های نا

ساختمانصرفه) سعة عمودی و احداث  ضرورت تو شی از مقیاس(،  شد )جویی نا  :Bott, 2012های بلند احساس 

های جهان، رانت و قدرت، سککودآوری اقتصککادی و محدودیتسککازی در طورکلی عوامل اصککلی بلندمرتبه(. به25

ترین راهبردهایی که برای حل معضلات ( در این میان، یکی از مهمRiley et al., 2016: 202گسترش شهری است )

ناشی از روند رو به رشد شهرنشینی و کمبود فضایی شهرها اتخاذ شد، راهبرد حرکت از سمت رشد افقی به رشد 

های مسکککونی متشکککل از ترین شکککل تحقخ خود را در هیئت مجتمعید مسکککن انبوه بود که روشککنعمودی و تول

 (. Bonaiuto et al., 2015: 55)های آپارتمانی بلندمرتبه به نمایش گذاشت بلوک

سط دورۀ قاجار  شور از اوا سی، اجتماعی و فرهنگی ک سیا ساختارهای  سی در  سا شور ایران نیز تحولات ا در ک

صهدگرگونباعث  سیاری از عر شیوۀ زندگی، الگوهای رفتاری، معماری و شدن ب های فرهنگی و اجتماعی ازجمله 

سلطان شد ) سازی  سی به(. این روند دگرگونی44: 1384زاده، شهر ست و اوایل دهة  تدریج ایدۀ ها از اواخر دهة بی

شینی بهآپارتمان صی را در جامعة ایرانی رونخ دادجای خانهن شخ بازی (. در این میان بورس130: 1384)باور،  های 

(، Mousavi, 2003: 102) های رشککدریزی، دوگانگی اقتصککادی و قطبخواری، نارسککایی نظام برنامهزمین و رانت

جاست (. اهمیت این موضوع تا بدان48: 1390مرد و محمدزاده، کمبود زمین و افزایش قیمت زمین را رقم زد )خلیل

های سککیاسککی و گرانی زمین شککهری و مبارزه برای تأمین مسکککن در طول تاریخ باعث  هور بحرانکه این کمبود و 

(. از سویی دیگر رشد غیرمنطقی شهرها و افزایش جمعیت و Mehdizadeh, 2006: 229-394اجتماعی شده است )

سریع جمعیت به حاکم سکان  صاد نئوکلاسنیاز به ا صول اقت صاد بازار و پیروی از ا شد که در آن شدن اقت یک منجر 

ست سبت کاربریرقابت در ج سهم و ن شتر باعث غلبة  سود بی سبت وجوی  سهم و ن سودآور بر  های انتفاعی و 

شد طراحی و برنامهکاربری سبب  ست؛ درنهایت چنین عواملی  شده ا سکونی  های ریزی مجتمعهای غیرانتفاعی و م

ها با نوع و چگونگی که طراحی سکککاختار این مجتمعیطورفاصکککله بگیرد؛ به« محیط مطلوب»مسککککونی از ایجاد 

پور روح )بهرامهای حجیم بناهای سرد و بیگیری تودهوسیلة ساکنان هماهنگی ندارد و سبب شکلکارگیری فضا بهبه

ها و واحدهای مسکونی شده است؛ این در حالی ( و نیز افت شدید کیفیت سکونت در مجتمع86: 1394و مدیری، 

ست که ب سایش ریزیاید هدف عمدۀ برنامها سلامتی، زیبایی، راحتی و آ سکونتی بهتر ازنظر امنیت،  ها، ایجاد محیط 

روز منزلة سکونتگاه اصلی مردم، روزبههای مسکونی به(؛ زیرا امروزه مجتمعShieh et al., 2011: 120عمومی باشد )

های زندگی نظیر سلامت، ل امکان توسعة انواع شاخصها در مرحلة اوکه این محیططوریدر حال افزایش هستند؛ به

ند و در مرحلة دوم، جمعیت زیادی در نواحی شکککهری در مجتمعخانواده، کار یا فراغت و... را فراهم می های کن

ها بایست به کیفیت سکونت آنها در مجتمعای نزدیک زندگی خواهند کرد که میکنند یا در آیندهمسکونی زندگی می

 (. 15: 1390ژه شود )رفیعیان و مولودی، توجه وی
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سان با توجه به مباحث مطرح سم و روان ان سلامت ج ست که با  ضوعاتی از این د سی مو ضرورت برر شده، 

ستا احتمال اینکه گونهسروکار دارد، بیش از پیش مهم جلوه می سکونی های متفاوت مجتمعکند. در همین را های م

ژوهش حاضر سکونت داشته باشند، فرضیة پژوهش در نظر گرفته شده است؛ همچنین پتأثیر متفاوتی بر ابعاد کیفیت 

های مسکککونی بر هریک از ابعاد های متفاوت مجتمعدر پی پاسککخگویی به این پرسککش اصککلی اسککت که تأثیر گونه

ساس گونه سکونت برا سنجش کیفیت  ست. این پژوهش با هدف  سکونت به چه میزان ا های بندی مجتمعکیفیت 

تری لحاظ کیفیت سکونت در وضعیت مطلوبای که بههای مسکونیمسکونی شهر تبریز سعی بر آن دارد که مجتمع

سایی و راهکارهایی مؤثر بهقرار دارند و نیز ابعاد و شاخص شنا گیری محیط منظور شکلهای تأثیرگذار بر کیفیت را 

  مطلوب زندگی روزمرۀ ساکنان ارایه کند.

شناخت زمینهمنظودر ادامه به شناخت عوامل تأثیرگذار و ر  صلی، تحلیل چگونگی ارتباطات میان متغیرها،  های ا

شنایی با مرزهای دانش در مفاهیم مورد بحث این پژوهش، پژوهش ضوع آورده آ های خارجی و داخلی مرتبط با مو

 شده است:

1عبدالمحیط و عظیم ؛ نمونة سکونتی در مسکن عمومی مندیسنجش میزان رضایت»( پژوهشی را با عنوان 2012) 

اصلی در رضایتمندی  هایمؤلفه دهد از میاناند. نتایج نشان میبه انجام رسانده« مالدیو -هولومالهشهر مورد مطالعه: 

 امکانات عمومی در داخل مجموعه و دهیرسانی و سرویسخدمات نظیر کالبدی، کیفیت سکونت کیفیتاز ساکنان 

 است. بسیار مهم و تأثیرگذار 

2ابوالفتحی ممتاز و همکاران سالمندان ایرانی؛ نمونة مورد »( پس از بررسی 2018)  رضایتمندی سکونتی در میان 

اند که میزان رضایتمندی سکونتی افرد مسن در سطح متوسطی قرار دارد؛ بنابراین به این نتیجه رسیده« مطالعه: کرج

 رضایتمندی ساکنان انجام دهند. گذاران اقدمات لازم را برای ارتقای باید سیاست

3هیلمی مازلم و همکاران ارزیابی رضایتمندی سکونتی در سطوح خانه و محله؛ نمونة »ای با عنوان ( مقاله2018) 

دهد کیفیت سکونت بیشتر متأثر از شرایط درونی اند. نتایج نشان میانجام داده« مالزی Off-Campus مطالعه: محدودۀ

 رتباط بسیار کمی بین کیفیت سکونت و محیط خارج مسکن وجود دارد.محیط مسکونی است و ا

«  شککهر اصککفهانفولادسککنجش میزان رضککایت از زندگی در میان سککاکنان مسکککن مهر »( در 1391ایمان و کاوه )

سرمایدریافتند  سکن مهر جتاة سه عامل تعلخ مکانی، میزان دینداری و  ساکنان م ضایت از زندگی  تأثیر ماعی در ر

سن دارد شده و متغیرهایی مانند  سه عامل یاد ضایت از زندگی با  صیلات ،جنس ،و ر ضعیت تأهل، ، سطح تح و

 دارد. ماهیانه همبستگی  ةوضعیت مسکن، درآمد و هزین

                                                 
1. Abdul Mohit & Azim 
2. Abolfathi Momtaz et al. 
3. Hilmy Muslim et al. 
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به این « سکککنجش کیفیت محیط سککککونت در محلة نارمک تهران»ای با عنوان ( در مقاله1392ذبیحی و مرادی )

ترین میزان رضایت را از عامل حمل و نقل و کمترین میزان رضایت را از عامل فرهنگی نتیجه رسیدند که ساکنان بیش

 اند. و اجتماعی داشته

های های سکونتی در مجتمعارزیابی میزان رضایت شهروندی از کیفیت»( با 1394طبی مسرور و رضایی مؤید )

شهر همدانمسکونی؛ نمونة مطالعه: مجتمع ساکنان از کیفیت محیطی در حد دریافتند میز« های مسکونی  ان رضایت 

متوسط و در بعضی ابعاد مطلوب است. همچنین نتایج آزمون برای رضایت از کیفیت محیط سکونتی در سه شاخص 

 های مسکونی تا حدی معنادار بود. اندازه و تسهیلات مسکن و شرایط درونی و بیرونی مجتمع

یتمندی ساکنان از کیفیت سکونتی مجتمع مسکن مهر در شهر سنجش میزان رضا»( در 1396زنگنه و همکاران )

 های مسکونی بالاتر از میانگین و در سطح متوسط و رضایتبه این نتیجه دست یافتند که رضایت از مجتمع« همدان

سهیلات سط قرار دارد؛ اما مردم از کیفیت خدمات و ت سطح تقریباً متو سکونی بالاتر از میانگین و در   از واحدهای م

 فضای باز محیط سکونتی و دسترسی و نزدیکی به مراکز شهری تقریباً ناراضی هستند. 

شککده در این زمینه، کیفیت های انجامگیری از این نتایج و سککایر پژوهشبر این اسککاس پژوهش حاضککر با بهره

تفاده از های مسککککونی با اسکککهای مختلف مجتمعهای مسککککونی و کیفیت واحدهای مسککککونی را در گونهمجتمع

ست. تأکید میتحلیل شامل بعد کالبدی، شود که مقولة کیفیت در مجتمعهای آماری بررسی کرده ا های مسکونی که 

های پیشین بررسی شده است. بیان این نکته ندرت در پژوهشای است، بهبعد اجتماعی، بعد عملکردی و بعد زمینه

سکونت در گونه سی کیفیت  ضوع برر ست که مو ضر ی مختلف مجتمعهالازم ا سکونی، نوآوری پژوهش حا های م

 است.

 

 چارچوب نظری پژوهش

 کیفیت محیط سکونت

در مواجهه با  1960طرح مسککئلة بهبود و ارتقای کیفیت محیط سکککونت، نمود گرایشککی نو هور در اوایل دهة 

اقتصککادی در اجتماعی ترکردن جایگاه عواملمنظور پررنگمسککایل رشککد و توسککعة یک بعدی بود. این گرایش که به

ها نمایان شککد، همراه با سککایر مفاهیم نوین اجتماعی مانند رفاه اجتماعی، عدالت اجتماعی و عدالت زندگی انسککان

عامریان، طور خاص مطرح شککد )زبردسککت و بنیریزی شککهری بهطور عام و برنامهریزی بهمحیطی در قلمرو برنامه

شککود. این ارزش ط سکککونت، مفهومی واجد ارزش ذهنی محسککوب می(. در یک تعریف کلی کیفیت محی5: 1390

های اساسی نظیر رضایتمندی فردی از واحد مسکونی و دربردارندۀ ویژگی« محیط مسکونی شهری»واسطة ارزش به

 (.Shin, 2016: 13مسکن، محله و همسایگان است )

جسمی و روحی  سلامت بسیار تأثیرگذار بر عامل یک سکونت کیفیت که داده است نشان در این زمینه مطالعات

برد، شاهد آثار بسیار لحاظ کیفیت سکونت در وضعیت نامطلوبی به سر میای که بهانسان است؛ به بیان دیگر جامعه



 

/  قاهری  جوادو  گرجی لیلا  (مصنوعی سنگ در تیتانیوم اکسید دی فتوکاتالیست کاربرد) محیطی هایآلاینده کاهش در نوین هایروش از استفاده

171 

 

(. در حالت کلی مطلوبیت Toma et al., 2015: 35; Wu et al., 2015:351 مخربی بر زندگی انسککان خواهد بود )

 شود. تر میرتقای رضایتمندی سکونتی در مقیاس جزء و رضایت از زندگی در مقیاس وسیعکیفیت محیط، سبب ا

شکککده  تعریف مختلف چارچوب و نظریه چندین در که اسکککت چندبعدی رضکککایتمندی سککککونتی، مفهومی

(Amérigo & Aragonés, 1997: 50; Parkes et al., 2002: 2413; Shin, 2016: 11و بیشککتر ) طمحی ادراک را آن 

 توان گفت کهاند؛ بنابراین در حالت کلی میفرد در رابطه با محیط سکونت تعریف کرده آرزوهای با مطابخ مسکونی

سخ از اینماینده سکونت شناختی هایپا ست  فرد به محیط  سویی دیگر، این Wang & Wang, 2016: 42)ا (. از 

ضایتمندی توانمی را مفهوم سطوحی نظیر ر شی از  سکن نا ضایت از م صی، ر سایگان شخ ضایتمندی از از هم  )ر

 .(Aigbavboa & Thwala, 2016: 138منطقه )رضایت از جامعه( دانست ) از کلی رضایت محله( و

های مسکککونی حاکی اسککت مقالة مرتبط با کیفیت سکککونت در مجتمع 49های پژوهشککگران از میان نتایج یافته

های هوا و... بر میزان کیفیت سکککونت تی، غلظت آلایندهشککرایط درونی واحدهای مسکککونی نظیر آسککایش حرار

های مسککککونی بسکککیار تأثیرگذار اسکککت؛ به بیان دیگر عامل کلیدی برای دسکککتیابی به کیفیت سککککونت در مجتمع

 Diaz Lozano Patino) کردن شرایط مطلوب در محیط داخلی واحدهای مسکونی استهای مسکونی، فراهممجتمع

& Siegel, 2018: 232 همچنین بررسی ادبیات مرتبط با کیفیت محیط واحدهای مسکونی، سه جنبة اصلی ارزیابی .)

ریزی شککهری(، انسککانی فضککایی )نمودهای معماری و برنامه های؛ جنبه(Canter, 1983: 663) کندرا آشکککار می

1)نمودهای روابط اجتماعی( و عملکردی )خدمات و تسهیلات(. استوکولز را « اینقشة زمینه»د ( عبارت جدی1992) 

شاخص را با ایجاد آیتم ضافه کرد تا اعتبار محتوای  صلاح آیتما شین بههای جدید و ا های منظور حل نقصهای پی

های دیگری مسکونی، شاخص های پیشین افزایش دهد. برای سنجش کیفیت سکونت در واحدهایمتدولوژی نسخه

 & Khaefهای مالی واحد، محرمیت، اسکککتقامت بنا، تهویه )اتاق، هزینهاندازۀ واحد مسککککونی، تعداد و اندازۀ نظیر 

Zebardast, 2015: 39( و نیز شرایط بیرونی بررسی شده است )EPS, 2014های مؤثر (. در جدول زیر سایر شاخص

 بر ارتقای کیفیت محیط سکونت در سه سطح محله، واحد همسایگی و واحد مسکونی آورده شده است.

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                 
1. Stokols 
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 های مؤثر بر کیفیت محیط سکونتشاخص: 1 -جدول
 شاخص پژوهشگر سطح

 محله

1اسلام و همکاران  (2000) 
ها، خدمات بهداشتی، تأمین آب آشامیدنی، وجود مراکز آموزشی، کیفیت زیرساخت

 ورزشی و تفریحی، دفع زباله، تأمین برق و گاز

2جی و هوکاو  فضای سبزجواری با طبیعت، دید به هم (2006) 

3اونیبوکون  ای و مدیریت شهریوجود تسهیلات و دسترسی به آنها، وجود خدمات محله (2010) 

4کمپبل  ایسکونتگاهی پاک، ایمن، واجد آزادی فضایی، تنوع، حیات محله (2014) 

5خایف و زبردست  (2015) 

کز به مرا سلامت محیطی، آلودگی، بهداشت محیطی، پاکیزگی، ایمنی و امنیت، دسترسی

ونقل عمومی و آموزشی، مراکز خرید، بهداشتی و خدماتی، دسترسی به وسایل حمل

 خصوصی، فضای سبز

 واحد همسایگی
6آمریگو و آراگون  (1997) 

های های واحد همسایگی، ملاقات با همسایگان، شرکت در فعالیتشرکت در فعالیت

 ایاجتماعی و وجود تعلخ محله

 همسایگان و دوستان حامی (2015زبردست )خایف و 

 (2015زبردست )خایف و  واحد مسکونی
 تسهیلات و تجهیزات واحد مسکونی، اندازۀ واحد مسکونی، تعداد و اندازۀ اتاق،

 ستقامت بنا، تهویههای مالی واحد، محرمیت، اهزینه

 88 -87: 1394 مدیری، و پوربهرام: منبع

 

 ضروری سکونت محیط کیفیت از تصویر ترینجامع به دستیابی برای بسیار معیارهای کارگیریدر حالت کلی به

ست؛ ستناد با بنابراین ا سکونی مجتمع کیفیت مؤلفة دو بر سکونت، کیفیت درزمینة هاپژوهش سایر به ا  کیفیت و م

 همچون جدیدتر تجربی هایهای مسکککونی، پژوهشبرای سککنجش کیفیت مجتمع شککود.می تأکید مسکککونی واحد

7های بنیتوپژوهش  نگهداری و جمعیت زندگی، نحوۀ ای همچونزمینه متغیرهای شامل دیگری چهارم (، بعد2006) 

های کاررفتة مربوط به کیفیت محیط مجتمعکردند که در پژوهش حاضکککر نیز، مدل به اضکککافه الگوی کانترِ به را

ریزی های کالبدی )معماری و برنامهاصلی جنبه( است؛ این مدل از چهار بعد 2003مسکونی، مدل بنیتو و همکاران )

ای تشکککیل شککده اسککت؛ همچنین برای های زمینههای عملکردی و جنبههای روابط اجتماعی، جنبهشککهری(، جنبه

                                                 
1. Islam et al. 
2. Ge & Hokao 
3. onibokun 
4. Campell 
5. Khaef & zebardast 
6. Amerigo & Aragones 
7. Bonaiuto 
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 تأکید رفاهی تسهیلات و های جاریمحورهای شرایط بیرونی و درونی، هزینه سنجش کیفیت واحدهای مسکونی بر

 شده است.

 

 

 

 
 های کیفیت سکونتابعاد و مؤلفه: 1 -شکل

 منبع: نگارندگان

 های مسکونیمجتمع

سکونی، بلوکمجتمع شیدههای م ساس طرحی از پیش اندی ستند که های آپارتمانی در یک قطعه زمین برا شده ه

ضای باز در ارتباط معناها میاین بلوک شوند و ف شکال مختلفی با یکدیگر ترکیب  ها قرار ساختماندار با توانند در ا

 2های مسککککونی را براسکککاس جدول های رایج مجتمعتوان گونهبندی می(. در یک جمع35: 1384فر، گیرد )عینی

 بندی کرد.طبقه
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 های مسکونیبندی مجتمعگونه :2 -جدول
 شکل تعریف گونه

بلوک 

 خطی

این گونه، پشت مت نور خورشید در اولویت است. در سگیری فضای زندگی به جهت

ها در سراسر خیابان یا مسیر ها رو به بخش جلویی آپارتمان دیگر است یا آپارتمانآپارتمان

 رو رو به همدیگر هستند.پیاده
 

بلوک 

 محیطی

ها باید رو های مسکونی پیرو این اصل است که نمای جلوی ساختمانگونه طراحی مجتمعاین

 ها باید رو به همدیگر باشند.ی و خصوصی ساختمانهای پشتبه قلمرو عمومی باشد و بخش

 

بلوک 

پراکنده 

یا 

 اینقطه

1از اوایل قرن بیستم و نیز نظر به عقیدۀ لوکور بوزیه طبقه و مبنی بر اینکه الگوی مسکن کم 

های شود، زندگی در ساختمانزندگی در خانه و زمین شخصی باعث هدررفتن زمین می

ریزی کاربری حلی کارا در برنامهمنزلة راهاند، بهای که در میان فضای سبز پراکنده شدهبلندمرتبه

اند. ای طراحی شدهپراکنده یا نقطه هایصورت بلوکهایی بهزمین مطرح شد؛ بنابراین آپارتمان

گونه طراحی معماران به این ترتیب پیشنهاد شده است: نوعی محیط مسکونی مبنای منطقی این

های آورد، افراد را از آنچه محدودیتکند که تهویة مناسب و نور را برای خانه فراهم میایجاد می

سازد، افزایش روزافزون ماشین را در خود کنند، رها میکننده تصور میهای خیابانی کسلمحیط

 برد.سازی را به کار میهای جدید ساختماندهد و فنون و تکنولوژیجای می

 

بلوک 

 متمرکز

هاست که بلوک مسکونی در قسمتی از زمین متمرکز شده این گونه متعلخ به گروهی از مجتمع

 های مسکونی رایج است.ر برجو بقیه به فضای باز اختصاص یافته است. این گونه بیشتر د

 

 ابربلوک

ها را احاطه یا دهند که سایر بلوکهای پیرامونی را شکل میدر این گونه طراحان بیشتر بلوک

تری در میان دهد محیط ایمن و ساکتکند. این گونه طراحی اجازه میاز آنها محافظت می

 مجموعه تحقخ یابد.
 

 Biddulph, 2007: 65منبع: 

 

                                                 
1. Le Corbusier 
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توان گفت مجتمع مسککونی کیفیت زیادی دارد که فضکای داخل و محیط خارج آن شکرایط طورکلی زمانی میبه

 هماهنگی مطلوبی داشته باشد؛ به بیان دیگر فضای داخلی خانه با محیط خارجی هماهنگ و در ارتباط باشد؛ بنابراین

 (. 325: 1391است )رفیعیان،  مجتمع مسکونی مطلوب ایجاد یک برای لازم شرط بیرونی، محیط با

در  سککه شککاخص اسککاسککی برای ارزیابی میزان کیفیت محیط سکککونت 2017در سککال  ۱بریتانیا مسکککن شککرکت

شاخصمجتمع سکونی ارایه کرد. این  ستند )های م سکن ه  Housingها موقعیت مکانی، طراحی و محیط اطراف م

Corporation,Housing quality Indicators, 2017: 136.) جامدر پژوهش نه، مهمهای ان ترین شکککده در این زمی

های مسکککونی تنوع فضککایی، تفکیک فضککاهای عمومی و های مؤثر بر ارتقای کیفیت سکککونت در مجتمعشککاخص

لو خصوصی، امنیت، دسترسی، ارتباط درون سایت و بیرون، زیباشناسی و سازگاری با معماری اطراف است )یعقوب

 (.33: 1394و البرزی، 

 

 روش پژوهش

ضر به صیفیپژوهش حا ست. جامعة لحاظ هدف، کاربردی و ازنظر ماهیت و روش، تو شیوۀ آمیخته ا تحلیلی به 

ساکنان مجتمع های مسکونی فاتح )گونة محیطی؛ منطقة دو(، پردیس )گونة خطی؛ منطقة یک(، فجر آماری پژوهش، 

رخان )گونة (، گلپارک )گونة خطی؛ منطقة یک(، سککتا)گونة پراکنده؛ منطقة سککه(، چمران )گونة محیطی؛ منطقة چهار

سه(، ایرداک )گونة ابربلوک؛ منطقة یک(، طاووس )گونة ابربلوک؛  پراکنده؛ منطقة چهار(، زمرد )گونة متمرکز؛ منطقة 

شهر تبریز با تعداد  سه(  سپیدار )گونة متمرکز؛ منطقة  سی 13873منطقة چهار( و  ست. به دلیل و  حجم بودنعنفر ا

 حجم تعداد درصککد، 7 خطای میزان و درصککد 93 اطمینان میزان درنظرگرفتن با و کوکران فرمول براسککاس عه،جام

سیمجتمع .شد برآورد نفر 150 حدود نمونه سکونی برر شدند که دربردارندۀ تمامی شده به گونههای م ای انتخاب 

فیت سکونت پنج گونه )خطی، ابربلوک، محیطی، متمرکز و پراکنده( باشند؛ همچنین از آنجایی که بررسی موضوع کی

ه تمامی شکد کهایی انتخاب میهای مسککونی وابسکته اسکت، باید مجتمعبه حضکور و سککونت سکاکنان در مجتمع

برداری رسکککیده و در اختیار سکککاکنان قرار گرفته باشکککد. در همین زمینه تمامی واحدهای واحدهای آنها به بهره

سال است و نیز به قشر خاصی از  5های مسکونی انتخابی تحویل داده شده و سابقة سکونت در آنها بیش از مجتمع

شهمردم تعلخ ندارد؛ همچنین به دلیل اینکه تراکم مجتمع سه و چهار  سکونی در مناطخ یک، دو،  ر تبریز بیش های م

ست، مجتمع سایر مناطخ ا سایر از  ضر  ست در پژوهش حا شدند. گفتنی ا سکونی نمونه از این مناطخ انتخاب  های م

 شده را ندارند، از دایرۀ مطالعات خارج شدند.های اشارهه ویژگیهای مسکونی کمجتمع

شده، دو نوع کیفیت بررسی ن کیفیت سکونت در ده مجتمع مسکونی اشارهدر پژوهش حاضر برای سنجش میزا

 شده است: 

                                                 
1. UK Housing Company 
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 کیفیت و اجتماعی کیفیت عملکردی، کیفیت کالبدی، کیفیت بعد چهار شامل: مسکونی هایمجتمع در کیفیت .1

  ؛ایزمینه

 مسکونی، واحد درونی شرایط مسکونی، واحد تسهیلات بعد چهار شامل: مسکونی واحدهای در کیفیت .2

 .مسکونی واحد جاری هایهزینه و مسکونی واحد بیرونی شرایط

نامه( اسککتفاده شککده اسککت؛ ای و میدانی )پرسککشهای پژوهش از مطالعات کتابخانههمچنین برای گردآوری داده

سشکه دادهطوریبه ستفاده از پر ست کهای کمی با ا شد. بیان این مطلب لازم ا ساخته گردآوری  شگر ه نامة پژوه

ها را زیر ها و زیرگویهشککده برای بررسککی فرضککیة پژوهش، تمامی متغیرهای عوامل فردی، گویهنامة تدوینپرسککش

سش شش قرار داده و تمامی پر ساکنان ها بهپو سخگویی در اختیار  شده و برای پا صورت طیف لیکرت امتیازبندی 

گیری پژوهش، روایی صوری و برای ابزار اندازه های مسکونی گزیده قرار داده شده است. برای بررسی رواییمجتمع

شده و این میزان برابر با سنجش پایایی پرسش شتر از  81/0نامه از روش آلفای کرونباخ بهره گرفته  ست که بی  7/0ا

های آماری میانگین های پژوهش از آزمونشود؛ همچنین برای تحلیلنامه تأیید میاست و بر این اساس اعتبار پرسش

 مدل عملیاتی پژوهش ارایه شده است: 2رفه و رگرسیون استفاده شد. در شکل طیک

 

 
 پژوهشمدل عملیاتی  :2 -شکل

 منبع: نگارندگان

 

 پژوهش ةمعرفی منطق
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لحاظ موقعیت هکتاری به25.056ترین متروپل شکککمال غرب ایران، با وسکککعتی حدود شکککهر تبریز، بزر کلان

 22درجه و  46دقیقه تا  5درجه و  46دقیقه عرض شکککمالی و  8درجه و  38تا دقیقه  1درجه و  38جغرافیایی در 

(. براساس سرشماری عمومی نفوس و 33: 1390دقیقه طول شرقی واقع شده است )مهندسین مشاور نقش محیط، 

ران، های مرکز آمار اینفر است )براساس داده 1.558.693، جمعیت شهر تبریز 1395مسکن مرکز آمار ایران در سال 

، جمعیت این شهر رشد چشمگیری داشته 1390( که نسبت به آمار سال 1395سرشماری عمومی نفوس و مسکن، 

های است. افزایش جمعیت شهری و نیاز به اماکن مسکونی سبب جایگزینی سریع مساکن چندخانواری نظیر مجتمع

سکونی با تیپولوژی ساکن تکم شهر تبریهای مختلف به جای م شد. در رابطه با تیپولوژی مجتمعخانواری در  های ز 

توان گفت که از می 1395ها در سککال مسکککونی و واحدهای مسکککونی شککهر تبریز براسککاس اطلاعات آماری بلوک

 10های مسکککونی و درصککد مجتمع 23واحد مسکککونی موجود در شککهر،  32.781مجتمع مسکککونی و  180مجموع 

درصد واحدهای مسکونی  37های مسکونی و درصد مجتمع 31کز، درصد واحدهای مسکونی مربوط به گونة متمر

صد مجتمع 12مربوط به گونة خطی،  سکونی و در سکونی مربوط به گونة محیطی،  11های م صد واحدهای م  32در

های مسکونی درصد مجتمع 2درصد واحدهای مسکونی مربوط به گونة پراکنده و  40های مسکونی و درصد مجتمع

های یادشده، دو ای مسکونی مربوط به گونة ابربلوک هستند. در پژوهش حاضر از هریک از گونهدرصد واحده 2و 

 3مجتمع مسکککونی به نمایندگی از بقیه انتخاب شککد تا آزمون فرضککیه در رابطه با آنها صککورت بگیرد. در جدول 

 اند.شده معرفی شدههای مسکونی مطالعهمجتمع
 

 شدهمطالعه های مسکونیمعرفی مجتمع: 3 -جدول

 گونه

نام 

مجتمع 

 مسکونی

 واحد

 مسکونی
 جمعیت

 موقعیت

 تصویر هوایی
 گانهمناطخ ده خیابان/ محله منطقه

 خطی

 یک 870 272 پردیس

 خیابان نور جنوبی

 و

 محلة فجر

 
 

 یک 3200 850 گلپارک

 خیابان گلپارک

 و

 محلة گلپارک

 
 



 

 1400 زمستان(، 43 یاپی، )پچهارم، شماره یازدهمسال ریزی فضایی، برنامهفصلنامه علمی  / 178

 

 ابربلوک

 چهار 1056 330 طاووس

 دامپزشکیخیابان 

 و

 محلة چمران

 
 

 یک 743 232 ایرداک

 خیابان سعدی شمالی

 و

 محلة ولیعصر

  

 متمرکز

 سه 327 102 سپیدار

 خیابان استاد اقبال آذر

 و

 محلة رسالت

 
 

 سه 125 30 زمرد

 خیابان نور جنوبی

 و

 محلة فجر

 
 

 محیطی

 دو 2080 650 فاتح

 خیابان توحید

 و

 شهرک یاغچیان

 
 

 چهار 2592 810 چمران

بهمن  22بلوار 

 آهن()راه

 و

 محلة نصف راه
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 پراکنده

 سه 1600 500 فجر

 خیابان شهید صمدی

 و

 محلة فجر

 
 

 چهار 1280 400 ستارخان

 بلوار ستارخان

 و

 محلة یکه توکان

  

 منبع: نگارندگان

 

 ی پژوهشهابحث و یافته

 های توصیفیداده

 :شده استدو نوع کیفیت بررسی  ،سنجش میزان کیفیت سکونتدر پژوهش حاضر برای 

 و اجتماعی کیفیت عملکردی، کیفیت کالبدی، کیفیت بعد چهار شکککامل: مسککککونی هایمجتمع در کیفیت .1

  ؛ایزمینه کیفیت

سکونی واحدهای در کیفیت .2 سهیلات بعد چهار شامل: م سکونی، واحد ت سکونی، واحد درونی شرایط م  م

  .مسکونی واحد جاری هایهزینه و مسکونی واحد بیرونی شرایط

 زن نفر 73 و مرد نفر 77 شککامل انتخابی ةنمون هددمی نشککان آماری هایداده فردی عوامل از آمدهدسککتبه نتایج

ست سی .ا ضعیت برر شان نمونه افراد مالکیت و صد 3/51 داد ن صد 7/48 و ساختمان مالک در ستأجر در ستند. م  ه

 درصد، 3/33( 30 -18) سنی گروه درصد، 3/39( 45 -31) سنی گروه داد نشان نمونه افراد سنی گروههای بررسی

 میزان بررسککی .اندداده اختصککاص خود به را درصککد 7/0+( 61) سککنی گروه و درصککد 7/26( 60 -46) سککنی گروه

 درصد 7 دیپلم، گروه در درصد 7/42 دیپلم، زیر گروه در درصد 7/4 نمونه افراد میان از داد نشان نمونه افراد تحصیلات

صد 3/38 دیپلم، فوق گروه در سانس، گروه در در صد 2 لی سانس فوق گروه در در صد 3/5 و لی  دکتری گروه در در

شتغال وضعیت بررسی .دارند قرار ست حاکی نمونه افراد ا شجو، درصد 7/12 دار،خانه درصد 3/9 ا  درصد 3/7 دان

شک، صد 7/38 پز صد 7/18 آزاد، شغل در صد 3/9 کارمند، در شسته در صد 3/3 و بازن ستند. مهندس در سی ه  برر

 زمانمدت بررسککی هسککتند. متأهل درصککد 3/61 و مجرد درصککد 7/38 نمونه افراد میان از داد نشککان تأهل وضککعیت

 3/9 سال، 10 -6بازۀ  در درصد 12 سال، 5 -1 ۀباز در درصد 78داد  نشان مدنظر مسکونی هایمجتمع در سکونت

صد صد 7/0 و سال 20 -11بازۀ  در در شته سکونت سال 30 -21بازۀ  در در سی .انددا  در سکونت زمانمدت برر
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 درصد 20 سال، 10 -6 گروه در درصد 2 سال، 5 -1 گروه در درصد 2 نمونه افراد میان از که بود آن از حاکی شهر

 شهردر  سکونت سال 31 بالای گروه در درصد 3/51 و سال 30 -21 گروه در درصد 7/24 سال، 20 -11 گروه در

 .دارند قرار تبریز

 

 مسکونی واحدهایهای مسکونی و تأثیر عوامل فردی بر میزان کیفیت مجتمع

سنی: سنی  گروههای  طرفه در نظر برای آزمون میانگین یک 60بالای  و 60 -46 ،45 -31 ،30 -18چهار گروه 

شدند شان می .گرفته  سنی با میزان کیفیت مجتمعادهد اختلاف معننتایج ن سکونی و داری بین هر چهار گروه  های م

 واحدهای مسکونی وجود ندارد.

شان میآزمون میانگین یکبررسی نتایج  جنسیت: دهد بین جنسیت و کیفیت واحدهای مسکونی، تفاوت طرفه ن

 ن بیشتر از زنان است.همچنین میانگین کیفیت واحدهای مجتمع مسکونی در گروه مردا ؛داری وجود داردامعن

دهد بین وضکککعیت تأهل و میزان کیفیت طرفه نشکککان میآزمون میانگین یکنتایج بررسکککی  أهل:وضعععیت ت

های داری وجود ندارد. میانگین کیفیت سکککونت )مجتمعاهای مسکککونی و واحدهای مسکککونی تفاوت معنمجتمع

 وه متأهل است.مسکونی و واحدهای مجتمع مسکونی( در گروه مجرد بیشتر از گر

دهد بین گروههای شککغلی و میزان کیفیت طرفه نشککان میآزمون میانگین یکبررسککی نتایج  گروههای شععیلی:

سکونی تفاوت معنمجتمع سکونی و واحدهای م سکونی اهای م شترین میانگین کیفیت مجتمع م داری وجود ندارد. بی

 .استو کیفیت واحدهای مسکونی به گروه شغلی پزشک مربوط 

 دهد بین وضعیت تحصیلات و میزان کیفیت سکونتطرفه نشان میآزمون میانگین یکبررسی نتایج  صیلات:تح

داری وجود ندارد. بیشترین میانگین کیفیت مجتمع مسکونی و کیفیت امیزان کیفیت واحدهای مسکونی تفاوت معن و

 .استواحدهای مسکونی به گروه تحصیلی دکتری مربوط 

شان میآزمون میانگین یکبررسی نتایج  وضعیت مالکیت: دهد بین وضعیت مالکیت و کیفیت واحدهای طرفه ن

 داری وجود دارد. میانگین کیفیت واحدهای مسکونی برای گروه مالک بیشتر است.امسکونی تفاوت معن

سکونت در مجتمعمدت سکونی:زمان  دت دهد بین مطرفه نشککان میآزمون میانگین یکبررسککی نتایج  های م

سکونت تفاوت معن شترین میانگین کیفیت مجتمعاسکونت و کیفیت  شترین داری وجود ندارد. بی سکونی و بی های م

 .استسال  20 -11 زمانن شهر تبریز با مدتاساکن برایمیانگین کیفیت واحدهای مسکونی 

شهر تبریز:مدت سکونت در  سی نتایج  زمان  شان میآزمون میانگین یکبرر سکونت و دهد بیطرفه ن ن مدت 

سکونت تفاوت معن شترین میانگین کیفیت مجتمعاکیفیت  شترین میانگین داری وجود ندارد. بی سکونی و نیز بی های م

سککال، و کمترین میانگین کیفیت مجتمع  10 -6زمان ن شککهر تبریز با مدتاسککاکن برایکیفیت واحدهای مسکککونی 

 .استسال  5 -1زمان ن با مدتامسکونی برای ساکن
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سکونت، کیفیت مجتمع سکونی به تفکیک گونهسنجش میزان میانگین کیفیت  سکونی و واحدهای م بندی های م

 هامجتمع

دهد بیشترین و کمترین میزان میانگین کیفیت مجتمع مسکونی به ترتیب به نشان می 3 شکلآمده از دستنتایج به

ب ةگون ب ةو گون 44/3 ۀانداز هابربلوک  . بیشکککترین میزان میانگین کیفیت واحد اسکککتربوط م 93/2 ۀانداز هخطی 

متمرکز  ةهمچنین کمترین میزان کیفیت واحد مسکونی به گون است؛مربوط  12/3 اندازۀ هابربلوک ب ةمسکونی به گون

 مربوط است. 77/2 ۀبه انداز

 

 
 های مسکونیبندی مجتمعها در گونهلفهؤمیانگین م :3 -شکل

 منبع: نگارندگان

 

 های مسکونی با استفاده از آزمون رگرسیونمیزان اثرگذاری هریک از ابعاد کیفیت مجتمعبررسی 

ها معروف به ضرایب تأثیر رگرسیونی هستند. این ضرایب به دو دسته در برازش مدل رگرسیونی، بعضی از آماره

سیم می شده )تق ستانداردن سیونی ا ضرایب تأثیر رگر سیونی اBشوند:  ضرایب تأثیر رگر شده یا بتا )( و  (. ßستاندارد

سطح خطای کمتر از  ساس معناداری در  شده برا ضرایب یاد سیر  ست که تف گیرد. صورت می 01/0یا  05/0گفتنی ا

سیار تأثیرگذار بر تحلیل نتایج، آمارۀ )، یکی دیگر از آمارهßو  Bهای علاوه بر آماره سبی tهای ب ست که اهمیت ن ( ا

، 33/2دهد و قدر مطلخ مقدار این آماره برای تأثیر آماری معناداری عدد نشان می حضور هر متغیر مستقل را در مدل

 است. 01/0یا  05/0در سطح خطای کمتر از 

های مسکککونی شککامل دهد تمامی ابعاد کیفیت مجتمعضککرایب تأثیر رگرسککیونی برازش مدل پژوهش نشککان می

شککده های مسکککونی مطالعهمعناداری بر کیفیت مجتمع ای، ضککرایب تأثیرگذاریکالبدی، عملکردی، اجتماعی و زمینه

در سطح  457/0و  515/0، 516/0، 522/0( ابعاد یادشده به ترتیب ßدارند؛ بدین صورت که ضریب استانداردشدۀ )

ست و درنتیجه این ابعاد تأثیرگذاری معناداری بر کیفیت مجتمع 01/0خطای کمتر از  سکونی دارند؛ همچنین ا های م

۳۱۱۲ ۳۰۰۴ ۲۹۹۳

۳۴۴۴

۲۹۹۹۳۰۰۱ ۲۹۹۲
۳۰۰۸ ۳۱۱۲

۲۷۷۷

گونه محیطی گونه پراکنده گونه خطی گونه ابر بلوک گونه متمرکز

کیفیت مجتمع مسکونی

کیفیت واحد مسکونی
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تیککب tارۀ )مقککدار آمکک تر بعککاد بککه  ین ا برای ا و  526/201890951، 859/203795635، 473/209267504( 

اسککت و درنتیجه ابعاد یادشککده تأثیرگذاری معناداری بر کیفیت  01/0در سککطح خطای کمتر از  238/184622935

سکونی مطالعهمجتمع شتهای م ضرایب بتا، بعد کالبدی، بی ست با توجه به  رین میزان اثرگذاری و شده دارند. گفتنی ا

 های مسکونی دارند.ای، کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتمعبعد زمینه

 

 

 

 های مسکونیآزمون رگرسیون بین ابعاد کیفیت مجتمع :4 -جدول

 ضرایب استانداردنشده مدل
ضرایب 

 استانداردشده
 سطح معناداری tمقدار 

   ضریب بتا خطای استاندارد برآورد ضریب 

1 

 E-16 000/0 - 000/0 000/1-120/3 مقدار ثابت

 000/0 473/209267504 ./522 000/0 ./250 کالبدی کیفیت

 000/0 859/203795635 ./516 000/0 ./250 عملکردی کیفیت

 000/0 526/201890951 515/0 000/0 ./250 اجتماعی کیفیت

 000/0 238/184622935 ./457 000/0 ./250 ایزمینه کیفیت

 منبع: نگارندگان

 

 بررسی میزان اثرگذاری هریک از ابعاد کیفیت واحدهای مسکونی با استفاده از آزمون رگرسیون

دهد تمامی ابعاد کیفیت واحدهای مسکونی شامل شرایط ضرایب تأثیر رگرسیونی برازش مدل پژوهش نشان می

شرایط درونی  سکونی،  سهیلات واحد م سکونی، ت ضرایب بیرونی واحد م سکونی،  سکونی و هزینة واحد م واحد م

ستانداردشدۀ ) ( ابعاد یادشده ßتأثیرگذاری معناداری بر کیفیت واحدهای مسکونی دارند؛ بدین صورت که ضریب ا

اسکککت و درنتیجه این ابعاد تأثیرگذاری  01/0در سکککطح خطای کمتر از  418/0و  441/0، 468/0، 485/0به ترتیب 

( برای تمامی ابعاد صککفر اسککت که در سککطح tدهای مسکککونی دارند؛ همچنین مقدار آمارۀ )معناداری بر کیفیت واح

سکونی دارند. گفتنی  01/0خطای کمتر از  شده تأثیرگذاری معناداری بر کیفیت واحدهای م ست و درنتیجه ابعاد یاد ا

ری و بعد هزینة واحد اسککت با توجه به ضککرایب بتا، بشعد شککرایط بیرونی واحد مسکککونی، بیشککترین میزان اثرگذا

 مسکونی، کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت واحدهای مسکونی دارند.

 

 آزمون رگرسیون بین ابعاد کیفیت واحدهای مسکونی: 5 -جدول

 مدل
 ضریب استانداردنشده

ضریب 

 tمقدار  استانداردشده
سطح 

 معناداری
 ضریب بتا خطای استاندارد برآورد ضریب

 964/1E-15 000/0 - 000/0 000/0 مقدار ثابت 1
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 000/0 000/0 ./468 000/0 ./250 مسکونی واحد تسهیلات

 000/0 000/0 ./485 000/0 ./250 مسکونی واحد بیرونی شرایط

 000/0 000/0 ./441 000/0 ./250 مسکونی واحد درونی شرایط

 000/0 000/0 ./418 000/0 ./250 مسکونی واحد ةهزین

 

 1399 پژوهش، هاییافته: منبع

 

 
 

 های مسکونی با استفاده از آزمون رگرسیونبندی بر کیفیت سکونت در مجتمعگونه تأثیربررسی میزان 

 های مسکونی فاتح و چمران(محیطی )مجتمع نةگو

سکونی: کیفیت مجتمع دهد تمامی ابعاد کیفیت نشککان می پژوهشرگرسککیونی برازش مدل  تأثیرضککرایب های م

ثیرگذاری معناداری بر کیفیت أای، ضکککرایب تهای مسککککونی شکککامل کالبدی، عملکردی، اجتماعی و زمینهمجتمع

ستانداردشد ؛محیطی )فاتح و چمران( دارند ةهای مسکونی گونمجتمع ( ابعاد یادشده ß) ۀبدین صورت که ضریب ا

ثیرگذاری أاسکککت و درنتیجه این ابعاد ت 01/0در سکککطح خطای کمتر از  595/0و  546/0، 478/0، 585/0به ترتیب 

 ،اسککت با توجه به ضککرایب بتا گفتنیمحیطی )فاتح و چمران( دارند.  ةهای مسکککونی گونمعناداری بر کیفیت مجتمع

های مسکککونی کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتمع ،بیشککترین میزان اثرگذاری و بعد عملکردی ،ایعد زمینهبش

 محیطی )فاتح و چمران( دارند. ةگون

دهد تمامی ابعاد کیفیت نشککان می پژوهشرگرسککیونی برازش مدل  تأثیرضککرایب کیفیت واحدهای مسععکونی: 

واحدهای مسکونی شامل شرایط بیرونی واحد مسکونی، تسهیلات واحد مسکونی، شرایط درونی واحد مسکونی و 

 محیطی )فاتح و چمران( ةمسکککونی گون واحدهایرگذاری معناداری بر کیفیت ثیأواحد مسکککونی، ضککرایب ت ةهزین

در سطح  437/0و  450/0، 512/0، 544/0( ابعاد یادشده به ترتیب ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛دارند

محیطی  ةمسککککونی گون واحدهایثیرگذاری معناداری بر کیفیت أاسکککت و درنتیجه این ابعاد ت 01/0خطای کمتر از 

بیشککترین میزان  ،عد شککرایط بیرونی واحد مسکککونیبش ،اسککت با توجه به ضککرایب بتا گفتنی)فاتح و چمران( دارند. 

سکونی ةاثرگذاری و بعد هزین سکونی گون واحدهایکمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت  ،واحد م محیطی )فاتح  ةم

 و چمران( دارند.

 

 ر و ستارخان(های مسکونی فجپراکنده )مجتمع ةگون

سکونی: کیفیت مجتمع دهد تمامی ابعاد کیفیت نشککان می پژوهشرگرسککیونی برازش مدل  تأثیرضککرایب های م

ثیرگذاری معناداری بر کیفیت أای، ضکککرایب تهای مسککککونی شکککامل کالبدی، عملکردی، اجتماعی و زمینهمجتمع

( ابعاد یادشده ß) ۀصورت که ضریب استانداردشدبدین  ؛پراکنده )فجر و ستارخان( دارند ةهای مسکونی گونمجتمع
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ثیرگذاری أاسکککت و درنتیجه این ابعاد ت 01/0در سکککطح خطای کمتر از  554/0و  626/0، 544/0، 571/0به ترتیب 

سکونی گونمعناداری بر کیفیت مجتمع ستارخان( دارند.  ةهای م ضرایب بتا گفتنیپراکنده )فجر و  ست با توجه به   ،ا

شترین میزان اثرگذاری و بعد عملکردی ،عد اجتماعیبش سکونی کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتمع ،بی های م

 پراکنده )فجر و ستارخان( دارند. ةگون

دهد تمامی ابعاد کیفیت نشککان می پژوهشرگرسککیونی برازش مدل  تأثیرضککرایب کیفیت واحدهای مسععکونی: 

واحدهای مسکونی شامل شرایط بیرونی واحد مسکونی، تسهیلات واحد مسکونی، شرایط درونی واحد مسکونی و 

ضرایب ت ةهزین سکونی،  سکونی گون واحدهایثیرگذاری معناداری بر کیفیت أواحد م ستارخان( ةم  پراکنده )فجر و 

در سطح  423/0و  477/0، 417/0، 411/0( ابعاد یادشده به ترتیب ß) ۀشدبدین صورت که ضریب استاندارد ؛دارند

پراکنده  ةمسککککونی گون واحدهایثیرگذاری معناداری بر کیفیت أاسکککت و درنتیجه این ابعاد ت 01/0خطای کمتر از 

ستارخان( دارند.  ضرایب بتا گفتنی)فجر و  ست با توجه به  سکونیبش ،ا شرایط درونی واحد م شترین ،عد  میزان  بی

 ةمسککککونی گون واحدهایکمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت  ،اثرگذاری و بعد شکککرایط بیرونی واحد مسککککونی

 پراکنده )فجر و ستارخان( دارند.

 

 های مسکونی گلپارک و پردیس(خطی )مجتمع ةگون

سکونی:کیفیت مجتمع دهد تمامی ابعاد کیفیت نشککان می پژوهشرگرسککیونی برازش مدل  تأثیرضککرایب  های م

ثیرگذاری معناداری بر کیفیت أای، ضکککرایب تهای مسککککونی شکککامل کالبدی، عملکردی، اجتماعی و زمینهمجتمع

( ابعاد یادشده ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛خطی )گلپارک و پردیس( دارند ةهای مسکونی گونمجتمع

ثیرگذاری أاسکککت و درنتیجه این ابعاد ت 01/0در سکککطح خطای کمتر از  372/0و  495/0، 461/0، 484/0به ترتیب 

سکونی گونمعناداری بر کیفیت مجتمع ضرایب بتا گفتنیخطی )گلپارک و پردیس( دارند.  ةهای م ست با توجه به   ،ا

های مسکککونی کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتمع ،ایبیشککترین میزان اثرگذاری و بعد زمینه ،عد اجتماعیبش

 خطی )گلپارک و پردیس( دارند. ةگون

دهد تمامی ابعاد کیفیت نشککان می پژوهشرگرسککیونی برازش مدل  تأثیر: ضککرایب کیفیت واحدهای مسععکونی

واحدهای مسکونی شامل شرایط بیرونی واحد مسکونی، تسهیلات واحد مسکونی، شرایط درونی واحد مسکونی و 

ضرایب ت ةهزین سکونی،  سکونی گون واحدهایرگذاری معناداری بر کیفیت ثیأواحد م خطی )گلپارک و پردیس(  ةم

در سطح  389/0و  446/0، 537/0، 494/0( ابعاد یادشده به ترتیب ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛دارند

خطی  ةمسککککونی گون واحدهایثیرگذاری معناداری بر کیفیت أاسکککت و درنتیجه این ابعاد ت 01/0خطای کمتر از 

 ،عد تسککهیلات واحد مسکککونیبش ،اسککت که با توجه به ضککرایب بتا . بیان این مطلب لازم)گلپارک و پردیس( دارند

 ةمسکونی گون واحدهایکمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت  ،واحد مسکونی ةبیشترین میزان اثرگذاری و بعد هزین

 خطی )گلپارک و پردیس( دارند.
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 های مسکونی ایرداک و طاووس(ابربلوک )مجتمع ةگون

سکونی: کیفیت مجتمع دهد تمامی ابعاد کیفیت نشککان می پژوهشرگرسککیونی برازش مدل  تأثیرضککرایب های م

ثیرگذاری معناداری بر کیفیت أای، ضکککرایب تهای مسککککونی شکککامل کالبدی، عملکردی، اجتماعی و زمینهمجتمع

( ابعاد ß) ۀبدین صککورت که ضککریب اسککتانداردشککد ؛ابربلوک )ایرداک و طاووس( دارند ةهای مسکککونی گونمجتمع

اسکککت و درنتیجه این ابعاد  01/0در سکککطح خطای کمتر از  430/0و  413/0، 498/0، 413/0یادشکککده به ترتیب 

اسکککت که با  گفتنیابربلوک )ایرداک و طاووس( دارند.  ةهای مسککککونی گونثیرگذاری معناداری بر کیفیت مجتمعأت

کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت  ،بیشککترین میزان اثرگذاری و بعد کالبدی ،عد عملکردیبش ،توجه به ضککرایب بتا

 ابربلوک )ایرداک و طاووس( دارند. ةهای مسکونی گونمجتمع

 دهد تمامی ابعاد کیفیتنشککان می پژوهشرگرسککیونی برازش مدل  تأثیرضککرایب  کیفیت واحدهای مسععکونی:

واحدهای مسکونی شامل شرایط بیرونی واحد مسکونی، تسهیلات واحد مسکونی، شرایط درونی واحد مسکونی و 

ابربلوک )ایرداک و طاووس(  ةمسکونی گون واحدهایثیرگذاری معناداری بر کیفیت أواحد مسکونی، ضرایب ت ةهزین

در سطح  401/0و  414/0، 371/0، 470/0( ابعاد یادشده به ترتیب ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛دارند

ابربلوک  ةمسککککونی گون واحدهایمعناداری بر کیفیت  تأثیرگذاریاسکککت و درنتیجه این ابعاد  01/0خطای کمتر از 

ضرایب بتا گفتنی)ایرداک و طاووس( دارند.  ست با توجه به  سکونیبش ،ا شرایط بیرونی واحد م شترین میز ،عد  ان بی

ابربلوک  ةمسککونی گون واحدهایکمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت  ،اثرگذاری و بعد تسکهیلات واحد مسککونی

 )ایرداک و طاووس( دارند.

 

 های مسکونی سپیدار و زمرد(متمرکز )مجتمع ةگون

سکونی:کیفیت مجتمع کیفیت دهد تمامی ابعاد نشککان می پژوهشرگرسککیونی برازش مدل  تأثیرضککرایب  های م

معناداری بر کیفیت  تأثیرگذاریای، ضکککرایب های مسککککونی شکککامل کالبدی، عملکردی، اجتماعی و زمینهمجتمع

ستانداردشد ؛متمرکز )سپیدار و زمرد( دارند ةهای مسکونی گونمجتمع ( ابعاد یادشده ß) ۀبدین صورت که ضریب ا

 تأثیرگذاریاسکککت و درنتیجه این ابعاد  01/0در سکککطح خطای کمتر از  529/0و  722/0، 757/0، 874/0به ترتیب 

سکونی گونمعناداری بر کیفیت مجتمع سپیدار و زمرد( دارند.  ةهای م ضرایب بتاگفتنی متمرکز ) ست با توجه به   ،ا

 ةهای مسکونی گونکمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتمع ،ایزمینهبیشترین میزان اثرگذاری و بعد  ،عد کالبدیبش

 متمرکز )سپیدار و زمرد( دارند.

دهد تمامی ابعاد کیفیت نشککان می پژوهشرگرسککیونی برازش مدل  تأثیرضککرایب  کیفیت واحدهای مسععکونی:

ط درونی واحد مسکونی و واحدهای مسکونی شامل شرایط بیرونی واحد مسکونی، تسهیلات واحد مسکونی، شرای

متمرکز )سکپیدار و زمرد(  ةمسککونی گون واحدهایمعناداری بر کیفیت  تأثیرگذاریواحد مسککونی، ضکرایب  ةهزین

در سطح  474/0و  437/0، 517/0، 553/0( ابعاد یادشده به ترتیب ß) ۀبدین صورت که ضریب استانداردشد ؛دارند
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متمرکز  ةمسککککونی گون واحدهایمعناداری بر کیفیت  تأثیرگذاریعاد اسکککت و درنتیجه این اب 01/0خطای کمتر از 

بیشککترین میزان  ،عد شککرایط بیرونی واحد مسکککونیبش ،اسککت با توجه به ضککرایب بتا . گفتنی)سککپیدار و زمرد( دارند

 ةمسککککونی گون واحدهایکمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت  ،اثرگذاری و بعد شکککرایط درونی واحد مسککککونی

 مرکز )سپیدار و زمرد( دارند.مت

تا یب ب به ضکککرا نه ةتوان گفت که در گونمی 4شککککل موجود در  یبا توجه  ای و کیفیت محیطی کیفیت زمی

ای، خطی کیفیت اجتماعی و کیفیت زمینه ةپراکنده کیفیت اجتماعی و کیفیت عملکردی، در گون ةعملکردی، در گون

متمرکز کیفیت کالبدی و کیفیت  ةابربلوک کیفیت عملکردی و کیفیت اجتماعی= کیفیت کالبدی و در گون ةدر گون

 های مسکونی دارند.به ترتیب بیشترین و کمترین میزان اثرگذاری را بر کیفیت مجتمع ،ایزمینه

 

 
 ونههای مسکونی به تفکیک گضرایب بتا در هریک از ابعاد کیفیت مجتمع ةمقایس: 4 -شکل

 منبع: نگارندگان

 

ضرایب بتا شرایط بیرونی و هزین ةدر گون توان گفت کهمی 5 شکلموجود در  یبا توجه به  جاری، در  ةمحیطی 

شرایط بیرونی، در گون ةگون شرایط درونی و  سکونی و هزینه ةپراکنده  سهیلات واحد م  ةهای جاری، در گونخطی ت

شرایط درونی و در گون سهیلات=  شرایط بیرونی و ت شرایط درونی ةابربلوک  شرایط بیرونی و  به ترتیب  ،متمرکز 

 را بر کیفیت واحدهای مسکونی دارند. تأثیرگذاریبیشترین و کمترین میزان 

 

۰۵۵۸۵ ۰۵۵۷۱

۰۴۴۸۴

۰۴۴۱۳

۰۸۸۴۷

۰۴۴۷۸
۰۵۵۴۴

۰۴۴۶۱
۰۴۴۹۸

۰۷۷۵۷

۰۵۵۴۶

۰۶۶۲۶

۰۴۴۹۵

۰۴۴۱۳

۰۷۷۲۲

۰۵۵۹۵
۰۵۵۵۴

۰۳۳۷۲

۰۴۴۳۰

۰/۵۲۹

گونه محیطی گونه پراکنده گونه خطی گونه ابربلوک گونه متمرکز

کیفیت کالبدی

کیفیت عملکردی

کیفیت اجتماعی

کیفیت زمینه
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 ضرایب بتا در هریک از ابعاد کیفیت واحدهای مسکونی به تفکیک گونه ةمقایس: 5 -شکل

 نگارندگانمنبع: 

های مسکککونی بر کیفیت بندی مجتمعمدل تحلیل مسککیر برای اثرگذاری گونه 6 شکککلدر  ،بندیحال برای جمع

متمرکز بر کیفیت سکونت بیشتر  ةگون تأثیرشود. نتایج حاصل از تحلیل مدل مسیر نشان داد میزان سکونت ارایه می

سایر گونه شترین ه شرایط بیرونی واحدها ب ةعملکردی و مؤلف ة، مؤلفتأثیرگذاریهمچنین ازنظر  ؛هاستاز  ترتیب بی

 های مسکونی و کیفیت واحدهای مسکونی تبریز دارند.تأثیر را بر کیفیت مجتمع

 

 
 های مسکونی تبریز در سه سطحبندی مجتمعنمودار تحلیل مسیر اثرگذاری کیفیت سکونت بر گونه :6 -شکل

۰۵۵۱۲

۰۴۴۱۷

۰۵۵۳۷

۰/۴۱۳

۰۵۵۱۷
۰۵۵۴۴

۰۴۴۱۱

۰۴۴۹۴ ۰۴۴۹۸

۰۵۵۵۳

۰۴۴۵
۰۴۴۱۷

۰۴۴۴۶
۰/۴۱۳

۰۴۴۳۷۰۴۴۳۷
۰۴۴۲۳

۰۳۳۸۹

۰۴۴۳

۰۴۴۷۱

گونه محیطی گونه پراکنده گونه خطی گونه ابربلوک گونه متمرکز

تسهیلات واحد مسکونی

نیشرایط بیرونی واحد مسکو

شرایط درونی واحد مسکونی

هزینه واحد مسکونی
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 منبع: نگارندگان

 

 پیشنهادهابندی و جمع

ساس گونه سکونت برا سنجش کیفیت  سعی بر آن بندی مجتمعاین پژوهش با هدف  شهر تبریز  سکونی  های م

که مجتمع بههای مسککککونیدارد  که  حاظ کیفیت سککککونت در وضکککعیت مطلوبای  عاد و ل تری قرار دارند و اب

یری محیط مطلوب زندگی روزمرۀ گهای تأثیرگذار بر کیفیت را شککناسککایی و راهکارهایی مؤثر برای شکککلشککاخص

ست:  ساکنان ارایه کند. شده ا سی  سکونی، دو نوع کیفیت برر سکونت در ده مجتمع م سنجش میزان کیفیت  برای 

های مسککککونی شکککامل چهار بعد کیفیت کالبدی، کیفیت عملکردی، کیفیت اجتماعی و کیفیت کیفیت در مجتمع

ار بعد تسهیلات واحد مسکونی، شرایط درونی واحد مسکونی، ای، و کیفیت در واحدهای مسکونی شامل چهزمینه

 های جاری واحد مسکونی. شرایط بیرونی واحد مسکونی و هزینه

طور که در بخش نظری مقاله بیان شککد، ارتباطی مسککتقیم و دوسککویه میان کیفیت سکککونت و رضککایتمندی همان

های مسکککونی های مختلف مجتمعت سکککونت در گونهسکککونتی وجود دارد. دربارۀ تأثیر عوامل فردی بر ابعاد کیفی

شود و نتایج نشان داد عامل جنسیت باعث تأثیر متفاوتی بر کیفیت واحد مسکونی در میان دو گروه زنان و مردان می

ضعیت مالکیت نیز تأثیر متفاوتی  ست؛ همچنین و شتر از زنان ا سکونی در گروه مردان بی میانگین کیفیت واحدهای م

واحدهای مسکککونی دارد؛ بدین صککورت که میانگین کیفیت واحدهای مسکککونی برای گروه مالک بیشککتر بر کیفیت 

اسککت؛ این در حالی اسککت که سککایر عوامل فردی نظیر گروههای سککنی، وضککعیت تأهل، اشککتغال، مالکیت، میزان 

بر هریک از ابعاد  زمان سکونت در شهر تأثیر چندانیهای مسکونی و مدتزمان سکونت در مجتمعتحصیلات، مدت

سکونت ندارد. شکلیافته کیفیت  صل از تحلیل  شترین و  3 های حا سکونی، بی شان داد در میان پنج گونة مجتمع م ن

های مسککککونی به ترتیب به گونة ابربلوک )طاووس و ایرداک( و گونة خطی کمترین میزان میانگین کیفیت مجتمع

زان میانگین کیفیت واحدهای مسکککونی به ترتیب به گونة ابربلوک )گلپارک و پردیس( و نیز بیشککترین و کمترین می

رفت، با توجه به مزایای طور که انتظار می)طاووس و ایرداک( و گونة متمرکز )سککپیدار و زمرد( مربوط اسککت. همان

ی میزان های بسکککیار مهم در ارتقاکردن محیط امن و آرام برای سکککاکنان که ازجمله مؤلفهگونة ابربلوک نظیر فراهم

کیفیت سکککونت هسککتند، در این پژوهش نیز بیشککترین میزان میانگین کیفیت سکککونت به گونة ابربلوک )طاووس و 

های مسکونی توان گفت گونة ابربلوک تأثیرگذاری بیشتری بر کیفیت مجتمعایرداک( مربوط است. در حالت کلی می

 و کیفیت واحدهای مسکونی دارد.

سا شتر م صاص داده میدر گونة متمرکز بی ضای باز اخت ساختمانحت به ف ساحت شود و  سیار متراکم و م ها ب

شت  صدا، کاهش میزان بهدا سرو سبب افزایش میزان آلودگی،  ست؛ این امر  سکونی به مراتب کمتر ا واحدهای م

دهد. در این شککدت کاهش میشککود که از دلایل نارضککایتی سکککونتی اسککت و کیفیت سکککونت را بهمحیطی و... می

ها کمتر اسککت. برای ها نشککان داد میانگین کیفیت سکککونت در گونة متمرکز نسککبت به سککایر گونهژوهش نیز یافتهپ

ای مجتمع مسکککونی )شککیوۀ زندگی، بهداشککت محیطی و تر باید کیفیت زمینهدسککتیابی به کیفیت سکککونت مطلوب

صدا، جانوران مهزینه سرو سکونی ) شرایط درونی واحدهای م وذی، بو و آلودگی( ارتقا یابد. نتایج های مراقبت( و 
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شان داد کیفیت عملکردی )خدمات رفاه اجتماعی، تجاری، تفریحی و حمل و نقل( و  سیر ن صل از تحلیل مدل م حا

های مسکونی شرایط بیرونی )نور خورشید، روشنایی، دید و منظر، باغ(، به ترتیب بیشترین تأثیر را بر کیفیت مجتمع

ونی تبریز دارند؛ همچنین میزان تأثیر گونة متمرکز بر کیفیت سککککونت بیشکککتر از سکککایر و کیفیت واحدهای مسکککک

های مسکونی )شیوۀ زندگی، بهداشت محیطی ای مجتمعهاست که این امر ناشی از ضرایب بالای کیفیت زمینهگونه

و منظر، باغ( اسککت؛ های مراقبت( و نیز شککرایط بیرونی واحدهای مسکککونی )نور خورشککید، روشککنایی، دید و هزینه

بنابراین برای دسککتیابی به سککطح بالاتر کیفیت سکککونت در گونة متمرکز، باید کیفیت عملکردی مجتمع مسکککونی 

های جاری واحدهای مسکونی )تعمیر و نگهداری( )خدمات رفاه اجتماعی، تجاری، تفریحی و حمل و نقل( و هزینه

 ارتقا یابند.

های مراقبت( ای )شیوۀ زندگی، بهداشت محیطی و هزینهن داد کیفیت زمینهنشا 5و  4 هاینتایج حاصل از شکل

ماع یت و اجت کت، امن ماعی )مشکککار یت اجت نة محیطی، کیف نهدر گو یت پذیری( در گو نده، کیف های خطی و پراک

بایی،  بدی )زی کال قل( در گونة ابربلوک و کیفیت  ماعی، تجاری، تفریحی و حمل و ن عملکردی )خدمات رفاه اجت

های حجم و تراکم بناها، دسککترسککی و فضککاهای سککبز( در گونة متمرکز، بیشککترین میزان تأثیر را بر کیفیت مجتمع

صککورت مقابل اسککت: کیفیت طور خلاصککه ترتیب اثرگذاری ابعاد بر کیفیت مجتمع مسکککونی بهمسکککونی دارند. به

ایط بیرونی )نور خورشکید، روشکنایی، ای. همچنین شکرکیفیت زمینه >کیفیت اجتماعی >کیفیت عملکردی >کالبدی

های های محیطی، ابربلوک، متمرکز و تسهیلات واحدهای مسکونی )تسهیلات داخلی، اتاقدید و منظر، باغ( در گونه

جادار، نوع سکککونت، انباری و عمر سککاختمان( در گونة خطی و شککرایط درونی )سککروصککدا، جانوران موذی، بو و 

های جاری )تعمیر و نگهداری( در گونة ابربلوک، بیشکترین میزان تأثیرگذاری را بر زینهآلودگی( در گونة پراکنده و ه

صککورت مقابل اسککت: کیفیت واحدهای مسکککونی دارند و ترتیب تأثیرگذاری ابعاد بر کیفیت واحدهای مسکککونی به

 د مسکونی. هزینة واح >شرایط درونی واحد مسکونی >تسهیلات واحد مسکونی >شرایط بیرونی واحد مسکونی

های مسکونی های مجتمعهای گذشته دربارۀ تأثیر ابعاد مختلف گونهبا بررسی مواردی های این مقاله نیز دریافته

سازگاری دارد و آن را تأیید می سکونت  کنند ( بیان می2012کند؛ برای نمونه عبدالمحیط و عظیم )بر ارتقای کیفیت 

رسککانی و خدمات نظیر کالبدی، کیفیت سکککونت کیفیتاز سککاکنان دی اصککلی در رضککایتمن هایمؤلفه که از میان

ست؛ اما یافتهسایت ةامکانات عمومی در داخل مجموع و دهیسرویس سیار مهم و تأثیرگذار ا های های پژوهش، ب

( در 2018های پژوهش حاضکککر دارد؛ برای نمونه هیلمی مازلم و همکاران )دیگر در این زمینه، نتایجی مغایر با یافته

سیار  ست و ارتباط ب سکونی ا شرایط درونی محیط م شتر متأثر از  سکونت بی پژوهش خود اثبات کردند که کیفیت 

سکن وجود دارد؛ بنابراین با توجه به یافته سکونت و محیط خارج م شنهاد میکمی بین کیفیت  شود های پژوهش پی

های های مؤثر بر کیفیت عملکردی مجتمعشاخصهای مسکونی، ریزان شهری هنگام طراحی مجتمعطراحان و برنامه

های مؤثر بر شککرایط بیرونی مسکککونی نظیر خدمات رفاه اجتماعی، تجاری، تفریحی و حمل و نقل و نیز شککاخص

واحدهای مسکونی نظیر روشنایی، دید و منظر و دسترسی به باغ را برای ارتقای کیفیت سکونت بیش از پیش مدنظر 

 قرار دهند.
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