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Abstract 
New urbanism approach was emerged in response to the social, 

environmental, and scattered results caused by suburban development in 

the US. The concept of density is part of the New Urbanism movement in 

the local chapter. In this case, the optimum density that affects the concept 

of neighborhood should be considered. In this paper, the factors affecting 

the construction density based on the theory of New Urbanism were 

measured in Shahid Hashemi Nejad (Pachenar) neighborhood in 

Mashhad. The research method was descriptive-analytical through 

research purposes. Multiple regression analysis was used to test the 

correlation between variables and the analytic network process (ANP) is 

used for data analysis. The 6 criteria and 24 sub-indicators were 

calculated at the neighborhood level. The results indicated that the 

population index with weighting coefficient as much as 0.43 of 1 has the 

highest influence in the distribution of construction density in the area. 
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Extended Abstract 

Introduction 

Neighborhoods have historically been the 

residence place of different ethnic, racial, 

religious, and business owners in Iranian 

cities, which has played a significant role in 

the development of Iranian cities (Latifi and 

Chabok, 2011: 6). 

Following the developments in contemporary 

urban contexts and replacing new urban 

contexts with old ones, the role and position of 

urban neighborhoods has weakened and 

instability has increased in the context of 

urban neighborhoods (Azizi, 2006: 36). 

Sustainable development seeks answers to 

problems as an approach in all dimensions. In 

the meantime, neo-urbanism, as a new 

approach to urban engineering, considers a 

complete spectrum of city planning and 

architecture response to unstable 

neighborhoods (Hajipour, Ketabchi, 2012: 

33..  
Consequences of neglecting the context of 

residential neighborhoods will increase 

instability in these contexts. In the meantime, 

density is one of the most important and 

fundamental issues in urban planning and 

tools for conducting and controlling urban 

development. Building density can be used as 

a tool to achieve the goals, principles, and 

criteria of desirable and sustainable urban 

development (Azizi, 2003: 6). Therefore, urban 

planners are trying to create the necessary 

conditions for sustainable development of the 

city by optimally determining and distributing 

the building density (Ramezani, 2009: 3). 

The study area is Shahid Hashemi Nejad 

neighborhood of Mashhad whose density is 

not appropriate due to the worn-out body and 

the divergence of population resulting from 

the physical and social conditions of the 

neighborhood. Despite the increasing trend of 

building density in this area, the living 

population is on a downward trend, which is 

due to the diminishing role of housing and the 

increasing role of residential, commercial, and 

cultural activities. Therefore, there search 

objective, questions, and hypotheses are: 

- Determining the dimensions and 

indicators affecting the building 

density according to the neo-urbanism 

approach in Shahid Hashemi Nejad 

Neighborhood 

- Presentation of building density model 

according to neo-urbanism approach 

in Shahid Hashemi Nejad 

neighborhood 

- How is the sustainable neighborhoods 

model based on the principles of neo-

urbanism in the study area? 

- It seems that Shahid Hashemi Nejad 

neighborhood does not have optimal 

and sustainable density in the current 

situation. 

- It seems that there is no positive 

relationship between density and 

stability in Shahid Hashemi Nejad 

neighborhood. 

Materials and Methods 

The research method in this study is 

descriptive-analytical and correlational. 

Indicators are collected through exploratory 

theoretical foundations in both documentary 

and field formats and their relationships are 

analyzed and measured. The required 

information from the study area is obtained 

using a questionnaire. The face and content 

validity of the questionnaire were assessed 

and its reliability is evaluated by Cronbach's 

alpha coefficient. The sample size is calculated 

using Cochran formula as much as 343 

people. The weights of the indicators were 

also obtained by the ANP method with 

questions from 15 academic experts. 

Discussion and Results 

Factors affecting building density include 

physical-environmental, socio-cultural, and 

economic factors, which are the causes that 

building density determines in different parts 

of the city. 

Weighing criteria and indicators using ANP 

method 

In the present research, 6 ll ttt rrs ddd 44 
subgroups were analyzed in the overall design 

of the ANP image model. The weighting of 

criteria and indicators is based on the ANP 

model's weight spectrum. 

The final indicators after localizing the 

indicators from documentary studies are as 

follows: 
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Table 1- Weighting the criteria and indicators 

Dimensions Criterion Significance coefficient Index Significance coefficient 

Sociocultural Demographic factors 0.43 
population density 0.82 

Active population 0.1.  

Physical - environmental 

Access to services 0.212 

Access to training centers 0.36 

Access to medical care 0.22 

Access to health centers 0.18 

Access to cultural centers 0.10 

Access to religious centers 0.072 

Access to sports centers 0.04 

Accessibility 0.15 

Local access network 0.47 

International access network 0.29 

Access to the bus station 0.16 

Access to the subway station 0.09 

Physical - environmental 

Physical Space 0.06 

Observance of privacy 0.43 

Building Density 0.23 

Number of floors 0.1� 

Type of Materials 0.09 

Type of structure 0.06 

environmental 0.04 

Noise Pollution 0.37 

environmental pollution 0.27 

green space 0.17 

Roadway traffic density 0.13 

Pedestrian traffic density 0.05 

Economic 0.11 
Land prices 0o81 

Employment rate 0.19 

(Resource: Authors, 2019) 

The process of combining criteria and indicators 

The final and integrated zoning map pf the 

building density is achieved by overlapping all 

layers of criteria and indicators in the GIS 

environment. 

Conclusion and Recommendations 

- The purpose of this research was to 

pursue the indicators affecting the 

building density based on the Neo-

urbanism approach and criteria. 

Moreover, the variables affecting the 

building density in Shahid Hashemi 

Nejad Neighborhood (Pachenar) of 

Mashhad were also evaluated based 

on the influential approach to the 

mentioned index in the form of three 

general economic, socio-cultural, 

physical-environmental factors. 

- Concerning the effect of various 

factors on the distribution of building 

density, demographic index had the 

highest significance coefficient for the 

integration of indictors with a weight 

factor as much as 0.43 from 1, which 

had the most influence on the 

distribution of building density in the 

study area. 

- The result of the final integration of 

all layers indicate that the main street 

margins and neighborhood 

boundaries of the study are the best 

location for the highest building 

density (high and very high) and the 

inner parts of the neighborhood are 

suitable for the lowest building densit.
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 چکیده
 و آمد به وجود امريکا در یاحومه هایتوسعه از ناشی پراکنش و محیطینتايج اجتماعی، زيستنوشهرگرايی در پاسخ به

 شهری ريزیانسان در برنامه قرن بیستم تبديل گرديده و تمرکز آن توجه به شهرسازی در جديد رويکردهای از به يکی
است. مفهوم تراکم بخشی از جنبش نوشهرگرايی در بخش محلی است بدين صورت که تراکم بهینه موثر بر تحقق 

های اثر گذار بر تراکم گیرد. هدف اين پژوهش بررسی شاخصد توجه قرار میمفهوم محله چگونه بايد باشد، مور
نژاد و سپس ارائه الگوی پیشنهادی تراکم ساختمانی در نوشهرگرايی در محله شهید هاشمی نظريه اساس ساختمانی بر

های مورد نیاز به ادهباشد. دتحلیلی و همبستگی می -روش توصیفی بر مبتنی حاضر تحقیق روش باشد.اين محله می
 یین شدهتع نفر 343 با برابر و کوکران روش به نمونه حجمه است. آوری شدروش میدانی و با استفاده از پرسشنامه گرد

-ها و وزن جهت تحلیل داده  ANP. از فرايند تحلیل شبکهگرفت انجام کیستماتیس یتصادف روش بهی ریگنمونه و

معیار  6ه است. آمد بدست مرتبط یهارشته در یدانشگاه خبره 15 از پرسش با هک استفادهها ها و شاخصدهی معیار
زير شاخص در سطح  24محیطی و اقتصادی( و فضايی، زيستپذيری، کالبدی)جمعیتی، دسترسی به خدمات، دسترسی

تراکم  عينحوه توزرا در تاثیرگذاری  نيشتریبی دارا 1از  0.43 یوزن بيبا ضر جمعیتیشاخص که  محله بررسی گرديد
افزار ها در نرمهم اندازی لايه شاخصدر انتها با روی اند.داشتهنژاد( )محله شهید هاشمی در حوزه مورد مطالعه یساختمان
GIS دهد بیشترين تراکم پیشنهادی )زياد و گردد که نتايج حاصل نشان میتراکم پیشنهادی برای اين محله ارائه می

رويم از شدت تراکم باشد و هر چه به عمق بافت محله پیش میهای اصلی و مرز محله میخیابانخیلی زياد( در حاشیه 
 .شودکاسته می

 

  12/08/1398 :تاریخ دریافت
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 نقش سرمایه اجتماعی در توسعه سیاسی و اجتماعی ایران بعد از انقلاب اسلامی

 

 98 (1400، بهار 44)شماره  پژوهش و برنامه ریزی شهری

 یی مطالعه موردینوشهرگرا کردیرو با پایدار محلهی الگوی تحقق بررس

 :مقدمه
 در طولانی ایتاريخچه دارای محله چون مفهومی پیدايش

 جمعی زندگی در ريشه نشینی ايران و جهان است وشهر نظام

 & seghatol eslami)دارد هاآن اجتماعی ارتباطات مردم و

aminzade, 2013:34 .)های ايران همواره در محله در شهر
ی، نژادی، های قومهای گروهطول تاريخ، محل سکونتگاه

 های مختلف بوده است و نقشمذهبی و صاحبان پیشه
 & latifi) های ايرانی ايفا کرده استرنگی در توسعه شهرپر 

chabok, 2011: 6 .)های پیرو تحولات ايجاد شده در بافت
های شهری جديد شهری دوران معاصر و جايگزين شدن بافت

های ه جای محیطريزی، طراحی و احداث برای ديگران( ب)برنامه
های شهری دچار تضعیف شهری قديم، نقش و جايگاه محله

و اين محلات با مشکلاتی مانند ( azizi,2006:36شده است )
خروج جمعیت از محله، کاهش حس تعلق، کاهش حس 
مشارکت و کمک به يکديگر، از دست دادن هويت محلی، ازهم 

در  گسیختگی کالبدی، کاهش ايمنی ساکنان، کاهش امنیت
های شهری و به طور کلی، بافت، کاهش رونق اقتصادی محله

های شهری افزايش يافته است. اهمیت ناپايداری در بافت محله
های شهری از آنجا ناشی و ضروت پرداختن به موضوع محله

های شهری نقش مهمی در ساختار و شود که از طرفی محلهمی
-آن در نظام برنامهکند و جايگاه ها ايفا مینظام کالبدی شهر

باشد از طرفی رنگ میريزی شهری ايران و جهان بسیار پر
-تر، محصول و ايدههای مسکونی کوچکها و محیطديگر محله

های مطرح شده در ارتباط با حل مسائل و مشکلات ها و نظريه
 تر به عینیت تبديل خواهند کرد.شهری را در کالبد خود آسان

های اخیر، لات بوجود آمده در دههدر پاسخ به مسائل و مشک
های مختلف شهری مطرح ها و مفاهیم جديدی در حوزهرويکرد

ها در تمامی ابعاد شد. توسعه پايدار به عنوان يکی از اين رويکرد
زيست به دنبال پاسخ به مشکلات اجتماع، اقتصاد، کالبد و محیط

است  کارهايی پیشنهاد شدهاست. برای حرکت در اين مسیر، راه
ريزی از ای و شروع برنامهکه تاکید بر محلات و اجتماعات محله

باشد )رويکرد پايین به بالا(. توجه به ها میاين سطح در شهر
ريزی به منظور توسعه در های پايداری در محلات و برنامهمعیار

کاری مناسب برای پاسخ به مشکلات آن سطح محلات، راه
ی به عنوان رويکردی جديد در است. در اين میان نوشهرگراي

شهرسازی، طیفی کامل از برنامه ريزی و طراحی شهر تا 
گیرد که در پاسخ به محلات ناپايدار به وجود معماری در نظر می

آمده، شکل گرفته است. ضمن آنکه اصول ارائه شده اين نظريه، 
ريزی محلات شهری، رابطه تنگاتنگی در توسعه شهری و برنامه

گیری ای پايداری دارد بطوريکه شهرسازی نوين با بهرههبا معیار
های تاريخی طراحی شهری در جهت ايجاد و جايگزين از مولفه

ای ريزی منطقههای قديمی نیست بلکه نوعی برنامهمجموعه
ريزی متناسب و نیز تعادل های باز، معماری و برنامهبرای فضا

رد ديگری نظیر های مسکونی است. موادر توسعه مشاغل و واحد
های ايمن، احیاء تاريخی، ارتباط و اتصال ترافیک سواره و خیابان

های حمل و نقل گوناگون در زمره نگرش پیاده و سیستم
نوشهرگرايی قرار دارد که تمامی اين موارد به نوعی پوشش 
مجددی بر تاکیدات مفاهیم توسعه پايدار شهری است 

(hajipour ketabchi, 2012:83.) 
ند و ادامه رو یبه بافت محلات مسکون یتوجهیب یهامدایپ

 شيافزا ت،یخروج جمع ديمحلات موجب تشد نيدر ا یکنون
 انساکن یاقتصاد یهاانیبن فیتضع ،یاجتماع یختگیازهم گس

 شيزااف یو به عبارت یکالبد یهاینابسامان شيو محله، افزا
 از کماتر میان اين در ها خواهد شد.بافت نيدر ا یداريناپا

 نترلک و هدايت ابزار و شهرسازی در ایپايه و مهم موضوعات
 بزاریا عنوان به تواندمی ساختمانی تراکم. است شهری توسعه

 شهری توسعه هایمعیار و اهداف، اصول به نیل جهت در
 ينا از .(azizi, 2003:6)شود گرفته کار به پايدار و مطلوب

 وزيعت و تعیین با تا ستا اين بر شهری ريزانبرنامه روتلاش
 راهمف را هاشهر موزون توسعه زمینه ساختمانی تراکم مطلوب

 مايندن ايجاد شهر پايدار توسعه برای را لازم بستر و نموده
(ramezani, 2009:3). علمی غیر هایديدگاه و سلیقه اعمال 

 اين تناسب و عدم پیشنهادی ساختمانی تراکم تعیین در
 لايلید از توانمی را مسکونی قطعات هایويژگی با پیشنهادات

 هایشهر هایمحله در سکونت کیفیت کاهش سبب که دانست
ين امحله مورد مطالعه در . (melak, 2014:14) است شده ايران

که  نژاد شهر مشهد است. اين محلهشهید هاشمیتحقیق محله 
ن مچوبه دلیل وجود کالبد فرسوده و وجود معضلات اجتماعی ه

-می حلهيی جمعیت که منتج از شرايط کالبدی و اجتماعی مواگرا

د، باشینم باشد، از تراکم مناسب و مطلوب برای ساکنین برخوردار
 تیجمع حوزه نيا در یساختمان تراکم شيافزا روند رغم یعل

 تر رنگکم لیدل بهکه  است داشته ینزول یروند آن در ساکن
 و یتجار ،یاقامت یهاتیفعال نقش شيافزا و سکونت نقش شدن

و سؤالات بدين ترتیب اهداف، . است بوده یمذهب یفرهنگ
 :از اندعبارت پژوهشهای فرضیه
ا بار بر تراکم ساختمانی های اثرگذتعیین ابعاد و شاخص-

 نژاديی در محله شهید هاشمینوشهرگرا کرديروتوجه به 
يی گرانوشهر کرديروتوجه به با اختمانی سارائه الگوی تراکم -

 شهید هاشمی نژاد در محله 
لگوی محلات پايدار مبتنی بر اصول نوشهرگرايی در ا-

 تواند باشد؟محله مورد مطالعه چگونه می
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 از دموجو وضع در نژادیهاشم دیشه محله رسدیم نظر به -
 .باشدینم برخوردار داريپا و نهیبه تراکم
 لهمح رد یداريپا و تراکم نیب یمثبت رابطه رسدیم نظر به-

 ندارد. وجود نژادیهاشم دیشه

 نظری تحقیق: مبانی پیشینه و
 مدل عنوان با مقاله خود (در2014همکاران) و کريمی

 اصلی کردن عوامل کمی برای شهری مطلوب تراکم تعیین

-دهکوشی شهری تراکم بر مؤثر اقتصادی و اجتماعی و کالبدی

 ردازشپ و های مربوطداده کردن نرمالیزه با محققان اين .اند

 و مختلف هایحالت در تراکم تعیین بر مؤثر اصلی عناصر

 دانتوانسته ، GISمحیط در متفاوت وزنی هایگزينه انتخاب

 با ،مطالعه مورد هایبلوک و نواحی برای را خاصی هایتراکم

مکاران حسینی و ه .کنندپیشنهاد می آنها محلی شرايط به توجه
 تراکم حداکثر تعیین برای روشی ( در مقاله ارائه2013)

ردی بیین روشی کاربمسکونی به ت قطعات مقیاس در ساختمانی
ی ها جهت تعیین حداکثر تراکم ساختمانی با اتکا به ويژگی

 است. ختهها بر تراکم ساختمانی پرداقطعات و تاثیر اين ويژگی
 رد محله مفهوم ( در مقاله بازآفرينی2013چابک ) لطیفی و
 هنوشهرگرايی ب اصول ی¬پايه بر میاسلا -ايرانی شهرهای

 محلات گذشته هایارزش بازآفرينی و سازیمعاصر دنبال
 هایزيرساخت و هاکاربری کارايی عدم به پاسخ در شهری
 يعنی رنظ مورد اهداف به بتواند تا است شهری جديد هایتوسعه
 جذب و کالبدی -فضايی هويت تقويت کالبدی، ساختار احیاء

 صول( در مقاله ا2009يزدی ) زادهد. اصغرياب دست ساکنین
 هب شهری هایمحله ريزی برنامه در نوشهرگرايی پیشنهادی

 برای آن پیشنهادی اصول و نوشهرگرايی معرفی به اجمالی طور
 و الاتص مداری،پیاده جمله از شهری هایمحله ريزیبرنامه

 ختلفم هایگونه ايجاد و مختلط هایکاربری ايجاد پیوستگی،
 بر وارد انتقادات و فوايد سپس و پرداخته...  و بافت در مسکن

 نآ طراحی مراحل و نوشهرگرا محله طراحی ابزارهای و آن
قاله ( در م2002خواه )پورجعفر، تقوايی و ادب نموده. مطرح

 پیشنهادی مدل ارائه و ساختمانی تراکم وضعیت بررسی
 زا عريفیت بیان معابر ضمن شبکه به توجه با  F.A.Rتعیین
 در آن شنق و تهران در تراکم موجود وضعیت آن، انواع و تراکم

 و جمعیتی تراکم شاخص دو وضعیت ترافیکی، مشکلات افزايش
 گرفته ارقر بررسی مورد محله از بخشی در شده تولید بارترافیک

 هن ساختمانی تراکم که دهد¬می نشان مطالعات نتايج. است
 لکهب نشده جمعیت و هارساختزي ظرفیت بین تعادل موجب تنها

 است. شده نیز عديده مشکلات بروز موجب

 مفهوم به پايدار توسعۀ: توسعه پايدار و پايداری شهری

 زمانی دورة يک در يا نامحدود طوربه تواندمی که است ایتوسعه

 شهری تغییرات به و( rahimi, 2004:21) يابد ادامه مشخص
-برنامه مانند ینکات و باشداشتهد توجه نیز شده کالبدی فرم به و

 گیردبر در نیز را یاجتماع رفاه و یبهداشت و یآموزش زیير
(mojtahedzade, 1999:121). اساس تعريف کمیسیون بر

های امروزی را بدون ای که نیازتوسعه»  زيست،جهانی محیط
ساز، های نسل آينده، ممکندادن توانايی پاسخگويی به نیازدستاز

مفیدی معتقد است (. chapman, 2005:24« )پايدار است توسعه
-ای از پايداری است که زندگی شهری درازپايداری شهری، گونه

 ,mofidi & shayan( کندمدت و قابل زيست را طرح می

7777:77 ((  
محلۀ شهری به عنوان بخشی از شهر :  محله و محله پايدار

ا فضايی هويتمند و های کارکردی يشود که دارای لبهتعريف می
های کوچک مقیاس باشد. يک محلۀ شهری ترکیب عملکرد

 & nazfar)معمولا متشکل از يک واحد همسايگی است

roshanrudi, 2015:51 .)نواحی ايران، سنتی هایشهر در 
 علايق با مردم .اندشده تفکیک مختلف هایمحله به مسکونی

 ایويژه هایضاف در اقتصادی و اجتماعی مشترک هایزمینه يا
  متمرکز امنیت و دفاع ويژه به رفاه و آسايش منظور به

 محیط در متمايز تقريبا و همگن هایواحد اين.شوند می
به عقیده (. Williams, 1985: 30) گويندمی محله را پیرامون

های امروز و آينده و ايجاد ايمنی برآوردن نیازهای نسل «پاور»
اقتصادی و اجتماعی محله و  محیطی، ءو توازن بین اجزا

ت ديگر در مقیاس لاهای محهمچنین احترام و پذيرش نیاز
تر و رويکردی جامع در پايدار ساختن آن محله و همچنین وسیع

تک افراد محله از اصول حاکم در اين های تکبرآوردن نیاز
پاور معتقد است (. Power, 2004: 4-18ت است. )لامح
نشان های محلی را شرايط و ويژگی .استت پايدار متنوع لامح
های بالقوه محلی در رسیدن به اهداف کیفی از پتانسیل دهد.می

ها و و نیز ساختار محیطی جامعه، ويژگی گیرندمیخود بهره 
 .کشندروحیات ساکنان و بوم و اقلیم را به تصوير می

تعريف کلی و عمومی آن : نوشهرگرايی و تراکم ساختمانی
بافت شهری با مشخصه اساسی قابلیت  ز ايجادعبارت است ا

های روزانه پیمايی ساکنین و تامین مايحتاج و انجام کار-راه
)طراحی سنتی  زندگی از طريق پیمودن راه به صورت پیاده

اين اساس، روی(. برهای همسايگی با قابلیت پیادهواحد
های همسايگی و يا طراحی نوشهرگرايی و يا طراحی سنتی واحد

-های همسايگی، مجموعه اصولی را برای برنامهئوسنتی واحدن

-پذيری واحدروی و زيستکند که قابلیت پیادهريزی فرآهم می

های همسايگی و خلق محیط دوستانه برای عابران از نکات 
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نوشهرگرايی از ). Steuteville,2004: 44-11( مهم آن است.
-ط جانبداری میهای مختلمدار و کاربریهای فشرده، پیادهطرح

کند و طرفدارانش مدعی هستند که با ارتقا و توسعه آن در 
محالت بهداشت عمومی و منافع اجتماعی و امنیت را با خود به 

 ) Foster et al,2016:1) آوردهمراه می
وجه ت به آننوشهرگرايی  مهمی که در رويکردديگر عوامل  از

صر عن احت )هرتراکم تعداد يا مسمسئله تراکم است.  شده است
 فضا آن در عنصر آن فضا )يا سطح( تراکم مورد بررسی( در يک

 ،تراکم بالا(. mashhoodi, 2010:9) شودمی نامیده يا سطح
 ،دارد ردمعلاوه بر فوايدی که در ايجاد تعامل اجتماعی میان م

های عمومی جامعه به ويژه نقش موثری در کاهش هزينه
ی ايزام ريسا. مصرف سوخت داردها و های ساخت بزرگراههزينه
 نشر کاهش :از اندعبارتی شهری بالای هاتراکمی حرکت

 اطرخ به هینقل ليوسای خروج ازی آلودگ کاهش ،یلیفس سوخت
 ها،مانساخت رظین کرد آمدکار ه،ینقل ليوسا از کمترة استفاد
 اختلاط شيافزا ،یکشاورزی اراض بر توسعه فشار کاهش

 شياوافز هاهتل تجارت، جذب ،یاجتماعيی جدا کاهش ،یکاربر
 ؛Boyko & Cooper, 2011:14 .ی)مالی هافرصت

5555:11, Marans(( کلی طوربه را تراکم تعريف از هدف 

وسط ت شده تولید فعالیت بین منطقی موازنه توان برقراریمی
-حیطمايجاد  نیز و هاآن اطراف خارجی هایفضا ها وساختمان

 موضوع(. azizi, 2004:35دانست ) بهتر کیفیت با زيست

و  کالبدی رساختا بر گذارمهم تأثیر عوامل از های ساختمانیتراکم
 تريناز مهم حاضر حال در که شهر نیز هست محیطی عملکرد

ب های کنونی به حسابافت در انسجام عدم و اغتشاش عوامل
-ی میهای شهرتر از همه سبب نابودی بافت محلهآيد و مهممی

 (. rezaii rad, 2011:32د)گرد

 : تحقیق روش و مواد
و   تحلیلی توصیفی نوع از تحقیق در اين پژوهش روش

 اکتشافی نظری هایبنیاد طريق از هاشاخص همبستگی است. 

 هاآن روابط و شودمی آوریجمع میدانی و اسنادی صورت دو به

 ينا لذا ابعاد مورد نظر در گیرد.می قرار سنجش و تحلیل مورد

 -اجتماعی محیطی، زيست -کالبدی کلی دسته سه در تحقیق
 از هريک بعدی سطح در و شودمی تقسیم اقتصادی و فرهنگی

 تقسیم هايیشاخص يا هامتغیر ريز به خود داخل در هاگروه اين

 يا تمام و پرسشنامه استفاده با تحقیق روند در که شوندمی

 از نیاز مورد اطلاعات ها،متغیر اين اساس بر هاپارسل شماری

 بصورت پرسشنامهی رواي .آيدمی بدست مطالعاتی محدوده
 روش به زین  پرسشنامه یپاياي. شد یبررس یمحتواي و یصور

 یبرا یپاياي ضريب بطوريکه آمد بدست کرونباخ یآلفا ضريب

ده است. جهت آم بدست7/0 یبالا مختلف یهاشاخص همه
شهد با استفاده از روش گیری محلات، از بین محلات منمونه
گیری غیر تصادفی و هدفمند به تعیین محله هدف اقدام نمونه

نژاد مشهد انتخاب گرديد. تعیین ی شهید هاشمیشد که محله
درصد با استفاده از  95% و با اطمینان  5حجم نمونه با خطای 

-نفر می 343فرمول کوکران محاسبه و حجم نمونه مورد نظر 

 نظريه اصول از که تحقیق هایمتغیر ینتعی از پس. باشند

 روش با زین هاشاخص وزن است شده استخراج نوشهرگرايی
ANP مرتبط یهارشته در یدانشگاه خبره15 از پرسش با و 
 ه است.آمد بدست

 :مطالعه مورد محدوده

 2016در سال  3001184 شهر مشهد با جمعیتی برابر
(Iran statistical centre 2016 )29580معادل  و مساحتی 

هکتار بعد از انقلاب اسلامی دستخوش تحولات زيادی شده 
 development & civil planning of mashhadاست )

شهید هاشمی نژاد )پاچنار( يکی از محلات  (. محله2009
 3قديمی و تاريخی مشهد است که در حوزه مرکزی و منطقه 

هکتار و  6/41باشد. اين محله با مساحتی بالغ بر شهرداری می
نفر به عنوان نمونه موردی انتخاب گرديده است.  3166جمعیت 

متر حرم مطهر  500نژاد )پاچنار( در فاصله محله شهید هاشمی
قرار دارد و از شمال به خیابان کاشانی، از غرب به خیابان شهید 

نژاد، از جنوب به خیابان شیرازی و از شرق خیابان آزادی هاشمی
در اين محله به دلیل وجود . (1)شکل شماره محدود شده است. 

های قومیتی، مذهبی و فرهنگی، امکان تحقق مفهوم پتانسیل
باشد و از طرفی وجود کالبد فرسوده و وجود محله را دارا می

معضلات اجتماعی همچون واگرايی جمعیت که منتج از شرايط 
کالبدی و اجتماعی محله می باشد، از تراکم مناسب و مطلوب 

 عمل به یهایبررس به توجه باباشد، رای ساکنین برخوردار نمیب
 درصد 58.7 حدود در نژاد،یهاشم دیشه محله محدوده در آمده

 یساختمان تراکم خصوص در مصوب یلیتفص طرح شنهاداتیپ از
 شکل آن ريمغا زین درصد 35 حدود در و است افتهین تحقق
به اين موضوع که اين امر ضرورت تحقق پرداختن  است گرفته

 نمايد.تر میرنگنژاد پری شهید هاشمیرا در محله
ه، به ها در محدوده مورد مطالعنحوه پراکندگی کاربری- کاربری

رويم به ای است که هرچه به مرکز محدوده پیش میگونه
 شود وهای مسکونی افزوده میها و کاربریتجمع فعالیت

م شويده نزديک میهای بیرونی محدوبرعکس هر چه به لايه
محدوده مورد -شود.های خدماتی بیشتر میتجمع کاربری

 ظیرنهايی جهت گذران اوقات فراغت مطالعه فاقد وجود مکان
 باشد .ها میپارک
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لعه در محدوده مورد مطا سابقه سکونت کیفیت ابنیه:-کالبدی
رمتی مو  باشد در نتیجه ابنیه با کیفیت تخريبیبسیار بالا می

ر ديابد های مسکونی و تجاری اختصاص میبه کاربریبیشتر 
ر های اقامتی و خدمات غیحالی که بیشترين درصد کاربری

ی انتفاعی نظیر آموزشی و اداری به کیفیت قابل نگهدار
  اختصاص يافته است.

 م قرارکعداد طبقات: از لحاظ تعداد طبقات در نظام ارتفاعی ت-
 قرار طبقه در نظام ارتفاعی دوهای موجود گیرد و بیشتر واحدمی

 دارند.
های مسکونی دارای اربریقسمت اعظم ک تراکم ساختمانی:-

سته ر ددهای اقامتی باشند در حالی که کاربریتراکم متوسط می
 طور های تجاری نیز بهگیرند و کاربریتراکم زياد جای می

ر اند. دمساوی بین دسته تراکم زياد و متوسط تقسیم شده
ل عادمه مورد نظر به طور کلی متوسط تراکم ساختمانی محدود
های صورت درصد محاسبه گرديده است. طی بررسی 165.3

طعات درصد از ق 12.5گرفته در سطح محدوده، تنها در حدود 
 باشند.  یدرصد م 60ساخته شده دارای تراکم ساختمانی کمتر از 

 های شريانیهای محدوده، شامل گذرشبکه گذر -دسترسی
 درجه دو )اصلی و فرعی(، جمع و پخش کننده، دسترسی و

ن باشد. همچنین در اي¬محلی است و فاقد محور پیاده می
ديد گر های موجود مشاهدهمحدوده مشکلاتی در ارتباط با محور

 گردد:ها اشاره میکه در زير به آن
-عدم وجود فضای تعريف شده برای تردد عابر پیاده در خیابان

-لمان شهری در معابر عمومی محدودهبود مبکم-های فرعی
های عرض کم شبکه معابر که باعث ايجاد تداخل 

 یعدم وجود کفپوش و سطح ناهموار در برخ -.شودحرکتی می
 جاديموجود در بافت که سبب ا یروهااز معابر و سطح سواره

گشته  یباران یهامشکل در رفت و آمد به خصوص در روز
روها در بافت که با توجه به عرض دهاشغال فضای پیا -.است

-شهروندان شده است.ها باعث عدم استفاده مفید کم اين فضا
و  Eهای محدود کننده حوزه مورد مطالعه سطح سرويس گذر

F  بیانگر بدترين وضعیت خدمت رسانی است و مترادف با راه(
های طولانی، توقف های مکرر و شلوغی زياد در معابر بندان

های زياد، راهبندان و تعیین گرديده است که توقفباشد( می
شوند. اين معابر غالباً ها ديده میکاهش سرعت در اين گذر

ای و تعداد زياد پیاده و سوارکردن مسافر و بدلیل پارک حاشیه
 اند.توقف نابجای وسايل نقلیه عمومی دچار کاهش ظرفیت شده

ه و محله مورد نظر دارای بافتی آشفت: زيست محیطی
ز اباشد و های بافت میالخصوص در میانهارگانیک آن علی

ديدگاه فنی فاقد سیستم دفع صحیح آب های سطحی و 
 باشد.فاضلاب می

 : هایافته ارائه و بحث
 تراکم بر گذارتاثیر عوامل: ساختمانی تراکم بر موثر هایشاخص

 زيست-کالبدی عوامل از ديدگاه نوشهرگرايی شامل ساختمانی
 عنوان به و است اقتصادی و فرهنگی – اجتماعی طی،محی

 تعیین شهر مختلف نقاط در ساختمانی تراکم که باشدمی عللی
 عوامل اساس بر گذارثیرتأ هایزير شاخص جدول در. کندمی

 .است گرديده مذکور بررسی

 نوشهرگرایی نظریه اساس بر ساختمانی تراکم بر موثر هایشاخص -1 جدول
 اقتصادی فرهنگی -اجتماعی محیطیتزيس– کالبدی

 هاتنوع کاربری-

 سطح واحد در مسکونی واحد تراکم باز فضای سرانه-

 شهر اندازه و فرم-

 معابر، ظرفیت معبر، عرض شهری، هایگره از مناسب فاصله-

 از هفاصل ها،تقاطع معابر و طرح معابر، پارکینگ، سرويس سطح

 ترافیکی هایگره

 اي طبیعی مناظر و شهری هاینشانه به ریبص دسترسی قابلیت-

 باز هایفضا

 وديد آسمان خط-

 مسکونی ساختمانی طبقات تعداد -

 ابنیه کیفیت -

کم خانوار در واحد ترا-

 مسکونی

 تراکم جمعیتی-

 های جاذب سطحفعالیت-

 تحصیلات سرپرست سطح -

 اعضای خانواده و خانوار

 جمعیت رشد-

 رشد خانوار نرخ -

ز دهی مرککیفیت خدمات-

 محله و زيرمرکز محله

ژادی و تنوع فرهنگی، ن-

 قیمت زمین-

 بهامیزان اجاره-

مسکونی  واحد يک متوسط بهای-

نوار  سالانه متوسط درآمد به خا

 بنا( )صرفاً

 واحد زمین يک بهای نسبت-

 سالانه درآمد متوسط به مسکونی

 خانوار

-پس )دارايی، خانوار توان مالی -

 خانوار( درآمد انداز و

 افزايش نرخ متوسط سالانه-
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 مصالح جنس-

 خدمات به دسترسی-

 کیفیت -2 اقلیمی شرايط -1 شامل: محیط تحمل قابل ظرفیت-

 -5 طبیعی ويشر تراکم و ترکیب -4 آسايش صوتی -3 هوا

 و آن ذپذيرینفو میزان و خاک بافت: خاک عمناب -6 آبی منابع

 -7 ساختمانی تأسیسات ايستايی مقابل در آن مقاومت درجه

 سیستم و فاضلاب سیستم و فاضلاب دفع لحاظ به حوزه وضیعت

 زباله دفع

 رسانی،برق رسانی،آب سیستم شهری نظیر هایزيرساخت -

 لاباضف دفع و آوریجمع رسانی،گاز رسانی، اطلاع و مخابرات

 میزان امنیت در شب-

 روهاهای پیاده و يا پیادهکیفیت مسیر-

 مذهبی ساکنان

 جذب مهاجر-

اختمان شاخص مذهبی، س-

 فرهنگی، تاريخی

 نفرهنگ بومی مسک-

 هایکیفیت نورپرداز-

زان درآمد و اختلاف می-

 درامدها

 خانوار درآمد

 شهر هایزيرساخت هزينه -

 تراکم تقاضای الگوی-

 نههزي يا ونقل)زمان حمل هزينه-

نه( و رفت  هزينه نسبت و آمد روزا

 خانوار درآمد ونقل به حمل

 نرخ بیکاری-

 ننرخ اشتغال مردا-

 گذاریبه سرمايه میزان گرايش-

 فر در واحد مسکونینتراکم  -

)source: authors studies 2019(( 

موجود با استفاده از  هایهاو شاخصدهی معیاروزن

 (ANPروش )

مثابه  ای را بههر موضوع ومسئله( ANPای )فرايند تحلیل شبکه
ر عناص ين هااها )همه ها و گزينهزير معیار ها،ای از معیارشبکه

در  اند،هايی جمع شدهشوند( که با يکديگر در خوشهنامیده می
 گیرد. تمامی عناصر در يک شبکهنظر می

رت ه عبابند. توانند، به هر شکل دارای ارتباط با يکديگر باشمی 
-خوشه بانديگر، در يک شبکه بازخورد و ارتباط متقابل بین و م

را  ANP (.Garcia-melon, 2008, 145)پذير است ا امکانه
 لی وتوان متشکل از دو قسمت دانست: سلسله مراتب کنترمی

ا هیار، معای.سلسله مراتب کنترلی ارتباط بین هدفارتباط شبکه
 ها را شامل شده و بر ارتباط درونی و زير معیار

عناصر  ای وابستگی بینگذار است و ارتباط شبکهسیستم اثر
در اين  .saaty,1999,1)) شودها را شامل میو خوشه

ها به عنوان ها( گزينهها )گروهها به عنوان خوشهپژوهش معیار
در پژوهش  اند.شدهه يا زير شبکه )گره يا نود( تعريف زير گرو

 ANPزير گروه در طراحی کلی مدل تصوير  24خوشه و 6حاضر
دهی به ر گرفته است. وزنمورد استفاده و تجزيه و تحلیل قرا

ها و بر اساس خروجی داده ANPهای مدل ها و شاخصمعیار
اطلاعات به دست آمده از عملیات پیمايشی در سطح محله 

نژاد مشهد انجام شده، و مبتنی بر طیف وزنی مدل شهید هاشمی
ANP  شود که بر را شامل می 9تا  1است که دامنه عددی از

بندی متخصصین صورت گرفته اولويت اساس نتايج پرسشنامه و
است. انجام عملیات پردازشی و تحلیلی تحقیق حاضر با استفاده 

 انجام شده است.  SUPER DECISIONاز نرم افزار 

 
 ANPطرح کلی مدل  -1تصویر 
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های حاصل از مطالعات اسنادی، سازی شاخصپس از بومی
در قالب  گذار بر محدوده مورد مطالعههای نهايی اثرشاخص

پذيری، اقتصادی، کالبدی عوامل جمعیتی، خدماتی، دسترسی
 محیطی تعیین شده است.فضايی و زيست

 هاها و شاخصدهی معیاروزن -2جدول 

 معیار ابعاد
ضريب 

 اهمیت
 اهمیت ضريب شاخص

 43/0 عوامل جمعیتی رهنگیف-اجتماعی
 82/0 تراکم جمعیت

 18/0 جمعیت فعال

 محیطیزيست  –کالبدی 

 212/0 دسترسی به خدمات

 36/0 دسترسی به مراکز آموزشی

 22/0 دسترسی به مراکز درمانی

 18/0 دسترسی به مراکز بهداشتی

 10/0 دسترسی به مراکز فرهنگی

 072/0 دسترسی به مراکز مذهبی

 04/0 دسترسی به مراکز ورزشی

 15/0 دسترسی پذيری

 47/0 شبکه دسترسی محلی

 29/0 شبکه دسترسی فرامحلی

 16/0 دسترسی به ايستگاه اتوبوس

 09/0 دسترسی به ايستگاه مترو

 محیطیزيست –کالبدی 

 06/0 کالبدی فضايی

 43/0 رعايت حرائم

 23/0 تراکم ساختمانی

 18/0 تعداد طبقات

 09/0 جنس مصالح

 06/0 جنس سازه

 04/0 محیطیزيست

 37/0 دگی صوتیآلو

 27/0 آلودگی محیطی

 17/0 فضای سبز

 13/0 تراکم ترافیک سواره

 05/0 تراکم ترافیک پیاده

 11/0 اقتصادی
 81/0 قیمت زمین

 19/0 نرخ اشتغال

(source: authors 2019) 

 :هاها و شاخصفرایند ترکیب معیار
های اندازی لايه همها به صورت مجزا با رویدر ابتدا معیار

قرار (، GISشاخص خود در محیط سیستم اطلاعات جغرافیايی )
های تراکم ساختمانی انتها با ادغام کلیه لايهگیرد و درمی

نژاد بدست پیشنهادی به صورت فضايی در محله شهید هاشمی
 تراکم های دسترسی به خدمات: کمترينترکیب شاخص-آيد.می

 شمالی )خیابان کاشانی( شیهحا هایبلوک در ساختمانی،
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باشد و بیشترين تراکم در حاشیه خیابان شیرازی به دلیل می
)شکل  .تمرکز خدمات شهری در اين خیابان قرار گرفته است

 ( 2شماره

 
 (source: authors)های دسترسی به خدمات نقشه تراکم ساختمانی پیشنهادی در شاخص -2کلش

 
ين بخش بیشترين تراکم های دسترسی: در اترکیب شاخص-

باشد و متعلق به حاشیه معابر اصلی که شامل مرز محله می
داخل بافت که معابر فرعی قرار دارد کمترين مقدار تراکم در آن 

 .(3گیرد. )شکل جای می

 
 (source: authors)های دسترسی پذیری نقشه تراکم ساختمانی پیشنهادی در شاخص -3شکل

بدی:  تراکم ساختمانی در غالب های کالترکیب شاخص-
باشد به غیر از های محله مورد مطالعه تراکم زياد میبخش
های فرسوده که دارای ابنیه فرسود و بافت ريز دانه هستند واحد

ص داده است. و کمترين تراکم را در اين رويکرد به خود اختصا
 .(4 )شکل

 



 نقش سرمایه اجتماعی در توسعه سیاسی و اجتماعی ایران بعد از انقلاب اسلامی

 

 105 (1400، بهار 44)شماره  پژوهش و برنامه ریزی شهری

 یی مطالعه موردینوشهرگرا کردیرو با پایدار محلهی الگوی تحقق بررس

 
(source: authors)فضایی-ی کالبدی هانقشه تراکم ساختمانی پیشنهادی در شاخص -4شکل

محیطی: اين محله به دلیل نزديکی های زيستترکیب شاخص-
باشد می های مختلفبه حرم مطهر و ترافیک بالا دارای آلودی

باشد. بر های اصلی میها در حاشیه خیابانو بیشترين آلودگی

محیطی قطعات داخل های زيستهم اندازی لايهاساس روی
اصلی بیشترين قابلیت را  هایاز حاشیه خیابان ه دوربافت و ب

.(5 ی افزايش تراکم دارند. )شکلبرا

 
 (source: authors)محیطی های زيستنقشه تراکم ساختمانی پیشنهادی در شاخص -5شکل

های اقتصادی: بیشترين تراکم ساختمانی در ترکیب شاخص-
و نرخ اشتغال  حاشیه خیابان شیرازی به دلیل قیمت بالای زمین

باشد. های شمالی محله میبالا و کمترين مقدار تراکم در قسمت
 .(6 )شکل
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 (source: authors)های اقتصادی نقشه تراکم ساختمانی پیشنهادی در شاخص -6شکل

 تراکم بندیگام پهنه اين ها: درترکیب نهايی کلیه معیار-

ها در محیط عیارهای ملايه تمامی هم اندازی از روی ساختمانی
GIS  (7 )شکل .است شده حاصل تلفیق نتايج. 

 
 (source: authors)نقشه تراکم ساختمانی پیشنهادی بر اساس روی هم اندازی کلیه لایه ها  -7شکل

 :پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه
های موثر بر تراکم پی آن بوده است که شاخصتحقیق حاضر در

پس گرايی دنبال کند. های نوشهرو معیار ساختمانی بر اساس رويکرد
و  قیاهداف و نمونه مورد تحق با ها متناسبصشاخ سازیهماهنگاز 

-ریمتغ نیارتباط ب یمعنادار یجهت بررس یآمار یهالیتحل نیهمچن
 قیمورد نظر تحق یهاشاخص ی،تراکم ساختمان ریمتغ مستقل با یها
محله در  یم ساختمانمؤثر بر تراک یهاریمتغهمچنین  شد. نییتع

گذار بر شاخص ریتأث کردياساس روبر مشهدنژاد )پاچنار( شهید هاشمی
 -یکالبد ،فرهنگی -یاجتماع ،یاقتصاد یعامل کل 3مذکور در قالب 

 قرار گرفت. یابيمورد ارز یطیمحستيز
 ،یتراکم ساختمان عيعوامل مختلف در توز ریتأث زانیم نهیدر زم-

 بيضر نيشتریبی دارا 1از  0.43 یوزن بيبا ضر جمعیتیشاخص 
-شاخص بیها بوده و پس از آن به ترتشاخص قیجهت تلف تیاهم

، 0.15 یريپذیدسترس یهاشاخص ،0.21 به خدمات یدسترس یها
کالبدی فضايی با وزن  یهاشاخص و نيشتریب 1از  0.11اقتصادی 
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ا در رگذاری بیشترين تاثیر 1از  0.04محیطی با وزن و زيست  0.06
 اند.در حوزه مورد مطالعه داشته یتراکم ساختمان عينحوه توز

ه است ک ها نشان دهنده اينلفیق نهايی کلیه لايهتنتايج حاصل از -
ای ان برن مکهای اصلی و مرز محله مورد مطالعه بهتريحاشیه خیابان

خلی دا هایبیشترين تراکم ساختمانی)زياد و خیلی زياد( و قسمت
 باشند.ترين تراکم ساختمانی میمحله برای کم

 گردد:های زير پیشنهاد میبر اساس نتايج بالا راهکار
 دوين ضوابط خاص جهت جلوگیری از افزايش يا کاهش تراکمت-

 ساختمانی در نقاط مختلف محله 
ه در هايی کديت فروش مازاد تراکم ساختمانی برای ساختمانمحدو-

 اند.محدوده تراکم پايین قرار گرفته
 ع خدمات در سطح محلهتقويت نظام توزي-
 طح محلهتقويت شبکه پیاده در س-

حله و د آن در سطح مهای سبز و باز با توجه به کمبوايجاد فضا-
 محیطیهای زيستجلوگیری از آسیب های ناشی ازآلودگی

ی شنهادی تراکم بالاهای پیسازی در محدودهتشويق به مجتمع-
 ساختمانی

 ر سطح محلههای بلند مرتبه دزکنترل ساخت و سا-
 

 ملاحظات اخلاقی

های مطالعه حاضر فرم درپیروی از اصول اخلاق پژوهش: 

 ها تکمیل شد.رضايت نامه آگاهانه توسط تمامی آزمودنی
قاله های مطالعه حاضر توسط نويسندگان مهزينه: مالیامی ح

  تامین شد.

قد فا بنابر اظهار نويسندگان مقاله حاضر :تعارض منافع

هرگونه تعارض منافع بوده است.
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