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تبديل قرارداد رسم∂ مشاركت مدن∂ به قرارداد عاد＾ فروش اقساط∂ 
لطيف عبادپور۱ 
ب→→→→→ان− ب→→→→→ا آق→→→→→→ا＾ ”الف“ ب→→→→→را＾ اح→→→→→داث ي− ب→→→→→اب س→→→→→اختمان وي→→→→→→لاي∂ م→→→→→شاركت ن→→→→موده و ق→→→→رارداد 
م→→→→شاركت م→→→→→دن∂ م→→→→نعقد ش→→→→ده است. ش→→→→→ري−، س→→→→اختمان را اح→→→→داث ك→→→→رده است لي→→→→كن ب→→→→رخلاف 
پروانه＾ ساختمان. لذا به شهردار＾ جهت اخذ گواه∂ پايان ساختمان مراجعه م∂كند، جواب 
م→→→→∂شنود ك→→→→ه ت→→→→خلف ك→→→→ردها＾ و ب→→→→ايد در ك→→→ميسيون م→→→اده＾ ۱ΩΩ ق→→→انون ش→→→هردار＾ ب→→→ه ت→→→→خلف 
رس→→→→→يدگ∂ ش→→→→→ود ت→→→→→ا چ→→→→→نانچه از ن→→→→→ظر ك→→→→→→ميسيون م→→→→انع∂ ن→→→→باشد گ→→→→واه→→→→∂ ع→→→→دم خ→→→→لاف س→→→→اختمان∂ 
ص→→→→→→ادرگردد. دوران م→→→→→→شاركت م→→→→→→نقض∂ ش→→→→→→ده است و ان→→→→→→تظار رأ＾ ك→→→→→→ميسيون م→→→→→→ساو＾ است ب→→→→→→ا 
ت→حمل س→ود و خ→سارت دي→ركرد ك→مرشكن دوران مشاركت. بايد چارها＾ انديشيد. پس به بان− 
 Ґم→→→→→راج→→→→→عه م→→→→→∂كند ت→→→→→ا ب→→→→→لكه آنه→→→→→ا راه→→→→∂ ب→→→→را＾ خ→→→→روج ن→→→→شان ده→→→→ند. ب→→→→ان− م→→→→→∂پذيرد ك→→→→ه: ف→→→→علا
س→→→→→→همالش→→→→→→ركه＾ خ→→→→→→ود را ب→→→→→→→هموجب ق→→→→→→رارداد داخ→→→→→→ل∂، ب→→→→→→→هنحو اق→→→→→→→ساط، ب→→→→→ه او ب→→→→→→فروشد؛ از ق→→→→→رارداد 
م→→→→شاركت م→→→→→دن∂ ت→→→→نظيم∂ در دف→→→→ترخانه ف− ره→→→→ن ن→→→→شود ت→→→ا پس از اخ→→→ذ گ→→→واه→→→∂ ع→→→دم خ→→→لاف، 

قرارداد فروش اقساط∂ در دفتر مزبور تنظيم و مورد رهن مشاركت مدن∂ آزاد گردد.  
ب→→→→→ان−ها ح→→→→ت∂ در م→→→→وارد＾ ك→→→→ه ق→→→→رارداده→→→→→ا＾ خ→→→→ود را ب→→→→هطور رس→→→→م∂ در دف→→→→تر اس→→→→ناد رس→→→→م∂ 
م→نعقد م→∂كنند ب→از ق→رارداد داخ→ل∂ ه→م ت→نظيم م→∂نمايند كه ي− قرارداد عاد＾ محسوب است. 

                                                                  

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره＾ ۱Ω پارسآباد و عضو هيئت تحريريه ماهنامه＾ «كانون». 

دريچه ۲ 



ماهنام↔ كانون / شماره ۱۱۱  ⅛۲

 

پس اگ→→ر در اي→→ن ب→→اره ن→→يز چ→→نين ك→→نند، اي→→راد＾ ن→→يست و ب→→ر ص→→حت م→→عامله خ→→رده ن→توان گ→رفت. 
ب→ان− ه→ر زم→→ان∂ خ→واست م→∂توان→د قرارداد عاد＾ تنظيم∂ را در دفتر اسناد رسم∂ تسجيل كند 

و وسيله＾ اثبات را مستحكمتر سازد (تبديل قرارداد عاد＾ داخل∂ به قرارداد رسم∂).  
ب→→→ا اي→→→ن ح→→→ال، ره→→→ن ع→→→قد＾ است ك→→→ه ن→→→م∂توان آن را خ→→→ارج از دف→→→ترخانه م→→نعقد ك→→رد و ب→→ايد 
ح→→تماҐ رس→→م∂ ب→→اشد. ب→→را＾ ه→→مين ق→→رارداد داخ→ل∂ (ع→اد＾ ب→وده و) ف→قط م→تضمن ف→روش اق→ساط∂ 
خ→واه→د ب→ود و مرهونها＾ نخواهد داشت. ايراد كار در اين جا است؛ بان− با اين كار، خطر＾ را 
پ→ذيرا م→∂شود ك→ه ج→اهل ب→ه آن است. ب→ان− ب→ه اع→تبار رهينه＾ مشاركت مدن∂، با خيال راحت 
اق→دام ب→ه ف→روش اق→→ساط∂ سهمالشركه＾ خويش بهطور عاد＾ و با قرارداد داخل∂ م∂نمايد كه 
اي→→→ن ق→→→رارداد ي− س→→→ند ذم→→→→ها＾، ب→→→يش ن→→→يست. ب→→ا ت→→نظيم ق→→رارداد ف→→→روش اق→→→ساط∂ داخ→→ل∂، دي→→گر 
م→شاركت∂ در كار نيست كه مرهون (مورد رهن) داشته باشد. شري− قرارداد مشاركت مدن∂ و 
خ→→→→→ريدار ق→→→→→رارداد ع→→→→→اد＾ ف→→→→→روش اق→→→→→ساط∂ (ق→→→→→رارداد داخ→→→→→ل∂) م→→→→∂توان→→→→د ب→→→→همحض ت→→→→نظيم ق→→→→رارداد 
ف→روش اق→ساط∂ داخ→ل∂ ب→ا مراجعه به مرجع قضاي∂ موجبات ف− رهن رهينه＾ قرارداد رسم∂ 
م→شاركت م→→دن∂ را ف→راه→م ن→→مايد؛ ب→دين اس→تدلال ك→ه ب→ان− س→همالش→ركه＾ خ→ود را ب→ه او فروخته 
است و در اي→ن م→→يان، ب→→ان− دس→تش ب→ه ه→يچجا بند نيست و حت∂ اگر خريدار اقساط را نپردازد 
و ب→→→ان− ب→→→هموجب ق→→رارداد ع→→اد＾ ف→روش اق→ساط∂ درخ→واست ص→دور اج→رائ→يه ك→ند، ي→قيناҐ ن→خواه→د 
ت→→→وان→→→ست ب→→→ازداشت س→→→اختمان اح→→داث→→∂ را خ→→واس→→تار ش→→ود. چ→→را ك→→ه م→→سكن م→→تناسب از م→→ستثنيات 
دي→→→→→→ن است و ت→→→→→→وقيف آن ط→→→→→→بق م→→→→→→اده＾ ۱⅛ آي→→→→→→يننامه اج→→→→→→را＾ م→→→→→→فاد اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ لازمالاج→→→→→را 
م→→→→صوب ۱۳۸۷ روا ن→→→→يست. اگ→→→→ر خ→→→ريدار چ→→→نين ن→→→كند و پ→→→→ا＾بند ق→→→ول و ق→→→رار خ→→→ويش ب→→→→اشد، ه→→→ر 
وقت گ→واه→∂ ع→دمخلاف اخ→ذ كرد، م∂تواند با بان− قرارداد رسم∂ فروش اقساط∂ مشتمل بر 
ره→→ن م→→نعقد ك→→ند لي→→كن ب→→ايد ت→→عداد اق→→ساط∂ را ك→→ه ق→→بلاҐ (خ→→ريدار) پ→→رداخ→→ته در س→→ند ق→→يد ك→→رد ت→ا 

و＾ اقساط باق∂مانده را بپردازد، طبق قرار＾ كه بان− با او م∂گذارد.  


