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له يا ذ＾نفع  ẁانتقال مل− توقيفشده به محكوم
صابر ناظم∂۱ 
ق→→انونگذار ب→→را＾ ح→→فظ و ص→→يانت از ح→→قوق م→→ردم و ج→لوگير＾ از پ→يشدست∂ ب→دهكاران (اع→م از 
ب→دهكاران اس→ناد ع→اد＾ و ي→ا رس→م∂) در ان→تقال اموال و داراي∂ها＾ خود به ديگران و در نتيجه 
م→→→حروم س→→اختن ط→→لبكاران از دس→→تياب∂ ب→→ه ح→→قوق ق→→→انون∂ خ→→ود، ه→→مواره درص→→دد ب→→وده ت→→ا ب→→ا ارائ→→ه 
م→→كانيزم∂ ق→→ابل اج→→را ت→ا ح→د ام→كان اي→ن ع→رصه را ب→ر ب→دهكاران ت→نگ و م→سير وص→ول ط→لبكاران 
ب→→→ه ط→→→لب خ→→→ود را ه→→→موار س→→→ازد. و از آن→→→جا ك→→ه ج→→→ر＾ ت→→شريفات ق→→→انون∂ در رس→→يدگ∂ ق→→ضاي∂ و ي→→ا 
ح→→→→ت∂ اج→→→→را＾ م→→→→فاد اس→→→→ناد رس→→→→م∂ م→→→→ستلزم رع→→→→ايت ت→→→→شريفات دادرس→→→→∂ و اج→→→→راي→→→→∂ و ب→→→→ه ت→→→بع آن 
گ→→ذشت زم→ان است، ب→ه ه→مين س→بب، ب→ه ط→لبكاران ح→ق داده ش→ده است ح→ت∂ ق→→بل از رس→يدگ∂ 
ب→→→→ه م→→→→وضوع و ص→→→→دور ح→→→→كم ق→→→→طع∂ ن→→→سبت ب→→→ه خ→→→واس→→→ته و ي→→→ا ق→→→→بل از ج→→→ر＾ ت→→→شريفات راج→→→ع ب→→→ه 
اج→را＾ م→فاد اس→ناد رسم∂ لازمالاجرا، نسبت به تأمين طلب مورد ادعا＾ خود از طريق توقيف 
ام→→→وال م→→→نقول و غ→→→يرمنقول ب→→→دهكاران اق→→→دام ت→→→ا ب→→→ا خ→→→يال∂ آس→→→وده و خ→→→اطر＾ م→→→طمئن در ان→→→تظار 
رسيدگ∂ قضاي∂ و يا مض∂ تشريفات ثبت∂ و در نهايت تنظيم سند رسم∂ انتقال (در موارد＾ 
ك→→→→ه م→→→→حتاج ت→→→نظيم س→→→ند رس→→→م∂ است) ب→→→ه س→→→ر ب→→→برند. از ه→→→مين رو است ك→→→ه م→→→اده ۱Ω۸ ق→→→→انون 

۱. سردفتر دفتر اسناد رسم∂ شماره ⅛۷۸ تهران و عضو هيئت تحريريه ماهنامه «كانون».                                                                   
� ت→→→→→وضيح م→→→→→اهنامه «ك→→→→انون»: ي→→→→ادآور م→→→→∂شود درج ب→→→→يش از ي− ي→→→→ادداشت از ي− ن→→→→ويسنده ب→→→→→ه ج→→→→هت اه→→→→تمام 

موضوع در قالب ويژهنامه بوده است. 

دريچه 
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آي→→→ين دادرس→→→∂ دادگ→→→اهها＾ ع→→موم∂ و ان→→قلاب در ام→→ور م→→دن∂ م→→صوب ۷۹/۱/۲۱ (م→→اده ۲۲Ω ق→→انون 
آي→ين دادرس∂ سابق مصوب ۱۳۱۸) به خواهان اجازه داده است تا قبل از تقديم دادخواست يا ضمن 
دادخ→→واست راج→→ع ب→→ه اص→→ل دع→→→و＾ ي→ا در ج→ريان دادرس→∂ ت→ا وق→ت∂ ك→ه ح→→كم ق→→طع∂ ص→ادر ن→شده 
است، در م→وارد مصرحه در آن ماده، از دادگاه درخواست تأمين نموده و دادگاه مكلف به قبول 
آن است. گ→→→→→رچه اج→→→→→ابت خ→→→→→واس→→→→→ته خ→→→→→واه→→→→→ان و ب→→→→رخ∂ از ش→→→→قوق م→→→→اده ي→→→→ادشده ب→→→→→∂نياز از ت→→→→وديع 
خ→سارت اح→تمال∂ و ب→رخ∂ دي→گر م→حتاج پ→رداخت خ→سارت اح→تمال∂ از س→→و＾ خ→واه→ان است و يا 
له م∂تواند بعد از  ẁ۱۳ «محكومＱ⅛/۸/۱ ۳ ق→→انون اج→را＾ اح→كام مدن∂ مصوبＱ ب→ه ح→كم ت→بصره م→اده
به ب→→ه ق→→سمت اج→→را  ẁعليه را ب→→را＾ ت→→أمين م→→حكوم ẁاب→→→لاغ اج→→→رائ→→→يه و ق→→→بل از ان→→→قضاء م→→هلت م→→قرر در م→→واد ق→→بل ام→→وال م→→حكوم

معرف∂ كند و قسمت اجرا مكلف به قبول آن است...» 
عليه در م→وعد＾ ك→ه  ẁو در ن→→هايت وف→→ق م→→اده ۹℮ ق→انون اج→را＾ اح→→كام م→دن∂؛ «در ص→ورت∂ ك→ه م→حكوم
له برا＾ اجرا＾ حكم ندهد و مال∂ هم  ẁاج→را ن→مايد ي→ا ق→رار＾ با محكوم Ґب→را＾ اج→را＾ ح→كم م→قرر است م→دلول ح→كم را ط→→وعا
عليه معادل  ẁله م∂تواند درخواست كند كه از اموال محكوم ẁم→عرف∂ نكند يا مال∂ از او تأمين و توقيف نشده باشد محكوم

به توقيف گردد»  ẁمحكوم
جالبتر اينكه اين حق در پارها＾ از موارد به خوانده دعو＾ نيز اعطا گرديده است.  

ماده ۱Ω۹ قانون آيين دادرس∂ دادگاهها＾ عموم∂ و انقلاب م∂گويد: 
«در ك→ليه دع→او＾ م→دن∂ اع→م از اص→ل∂ و ط→→ار＾ و درخ→واسته→ا＾ م→ربوط به امور حسب∂ به استثناء موارد＾ كه قانون 
ام→ور ح→سب∂ م→راج→عه ب→ه دادگ→اه را م→قرر داش→ته است خ→وان→ده ن→يز م→→∂تواند برا＾ تأديه خسارات ناش∂ از هزينه دادرس∂ و 

حقالوكاله كه ممكن است خواهان محكوم گردد از دادگاه تقاضا＾ تأمين كند ...»  
ه→مچنين وف→ق م→اده ۲۸ آي→يننامه اج→را＾ م→فاد اس→→ناد رس→م∂ لازمالاج→را و ط→رز رس→يدگ∂ ب→ه 
 (Ｑ℮/℮/⅛ م→→اده ⅛۳ آي→→يننامه س→→ابق م→→صوب) ش→→كايت از ع→→مليات اج→→راي→→∂ م→→صوب ۱۱/⅛/۸۷ ق→→وهقضائيه
له م→∂توان→د ق→بل از ان→قضاء م→دت م→ذكور در م→اده ۲۱ اي→ن آي→يننامه تقاضا＾ تأمين طلب  ẁم→تعهد
خ→→→ود را از ام→→وال م→→تعهد ب→→كند. در اي→→ن ص→→ورت، اج→→را (م→→→∂توان→→د) ب→→→لافاصله پس از اب→→→لاغ اج→→رائ→→يه 

معادل موضوع لازمالاجرا را از اموال متعهد بازداشت كند. 
ب→ا ذك→ر م→قدمه ف→وق و ارائ→ه م→ستندات راج→ع ب→ه ت→وقيف اح→تياط∂ و ي→ا اج→راي→∂، ب→رآنيم ب→ه اين 
پ→→رسش پ→اسخ ده→يم ك→ه چ→نانچه پس از ص→دور ح→كم ق→طع∂ و لازمالاج→را از م→→حاكم ق→ضاي∂ و 
ي→→→→→ا پس از ج→→→→→→ر＾ ت→→→→→شريفات راج→→→→→ع ب→→→→→ه اج→→→→→را＾ م→→→→→فاد اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ لازمالاج→→→→→را، دس→→→→→تور ت→→→→ملي− 
له يا ذ＾نفع محتاج  ẁم→وضوع ح→كم ي→ا اج→رائ→يه ث→بت∂ و ت→نظيم سند رسم∂ انتقال به نفع محكوم
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پاسخ استعلام عدم بازداشت از اداره ثبت محل وقوع مل− است يا خير؟ 
ط→→→→→→رح س→→→→→ؤال ف→→→→→وق از اخ→→→→→تلافنظر و ت→→→→→شتت روي→→→→→ه دف→→→→→اتر اس→→→→→ناد رس→→→→→م∂ ن→→→→→اش∂ ش→→→→→ده است 
له را ب→ه ادارات ث→→بت م→حل وق→وع  ẁب→→هگونها＾ ك→→ه ب→رخ∂ از دف→اتر اس→ناد رس→م∂ ذ＾ن→فع ي→ا م→حكوم
م→→ل− م→→وضوع اج→→رائ→→يه ق→ضاي∂ ي→ا ث→بت∂ ه→دايت ن→موده ت→ا اب→تدا ن→سبت ب→ه رف→ع ب→→ازداشت از م→ل− 
اق→دام و ب→ا اس→تعلام از ث→→بت و وص→ول پ→اسخ ع→دم ب→→ازداشت ب→ه ت→نظيم و ث→بت سند رسم∂ انتقال 
م→بادرت ن→مايند. ب→ه ن→→ظر نگارنده، اتخاذ رويه مذكور ناش∂ از نگاه بسته به مقررات و عدمتوجه 
له،  ẁب→→→ه ف→→→لسفه و روح ح→→→اكم ب→→→ر م→→واد ق→→→انون∂ است ك→→ه م→→مكن است در پ→→ارها＾ از م→→وارد م→→حكوم
ذ＾ن→→→→فع و ي→→→ا ح→→→ت∂ س→→→ردفتر م→→→سؤول ت→→→نظيمكننده س→→→ند را ب→→→ا م→→شكلات غ→→يرقابل ج→→بران م→→واج→→ه 
له به اداره ثبت مربوطه و اقدام به  ẁسازد بهطور مثال چنانچه پس از هدايت ذ＾نفع يا محكوم
رف→→→→→ع ب→→→→→ازداشت، م→→→→→ل− م→→→→وضوع اج→→→→رائ→→→→يه ق→→→→ضاي∂ ي→→→→ا ث→→→→بت∂ از س→→→→و＾ ش→→→→خص ح→→→→قيق∂ و ي→→→→ا ح→→→→قوق∂ 
دي→→گر＾ ب→→ازداشت ش→→ود، ت→كليف ت→نظيم س→ند رس→م∂ ان→تقال چ→يست؟ و اگ→ر از اي→ن ره→گذر خ→سارت∂ 

له يا ذ＾نفع شود، مسؤول جبران خسارت چه كس∂ است؟!  ẁمتوجه محكوم
ش→→→ايد اس→→→تدلال م→→→تقدمين روي→→→ه اش→→→ارهشده آن ب→→→اشد ك→→ه ب→→ه م→→وجب م→→اده ⅛Ｑ ق→→→انون اج→→را＾ 
اح→→كام م→→→دن∂ م→→صوب Ｑ⅛/۸/۱ «ه→→رگونه ن→→قلوان→→تقال اع→→م از ق→→طع∂ ش→رط∂ و ره→ن∂ ن→سبت ب→ه ام→وال ت→وقيفشده 
ب→→→→اطل و ب→→→→→لااث→→→→ر است» و ي→→→→ا وف→→→→ق م→→→اده ⅛۹ آي→→→يننامه اج→→→را＾ م→→→فاد اس→→→ناد رس→→→م∂ لازمالاج→→→را و ط→→→→رز 
ش→→→→→→كايت از ع→→→→→→مليات اج→→→→→→راي→→→→→→∂ س→→→→→→ابق و م→→→→→اده ۸۹ آي→→→→→يننامه ج→→→→→ديد (م→→→→→صوب ۱۱/⅛/۸۷) «پس از 
ب→ازداشت ن→امه ب→ه ص→احب م→→ال، ن→قلوان→تقال از ط→رف ص→احب م→ال ن→→سبت ب→ه م→→ال ب→ازداشتشده ممنوع است و ترتيب اثر 
ن→سبت ب→ه ان→تقال بعد از بازداشت مادام كه بازداشت باق∂ است داده نم∂شود (هرچند كه انتقال با سند رسم∂ به عمل 

آمده باشد) مگر...» 
ام→→→ا در پ→→→→اسخ ب→→→ايد گ→→→→فت؛ ه→→دف از ت→→وقيف و ب→→ازداشت ه→→مانگونه ك→→ه در م→→قدمه اش→→اره ش→→د 
ت→→أمين و ت→→حصيل ط→→لب و خ→واس→ته خ→واه→ان و ذ＾ن→فع است ت→ا ب→→هواس→طه اي→ن ت→أمين خ→واس→ته از 
م→→عرض ن→→→قلوان→→تقال م→→صون ب→ماند و ب→→لااث→ر اع→→لام ن→مودن ه→ر ن→وع ن→قلوان→تقال ن→سبت ب→ه ام→وال 
ت→→→وقيفشده در م→→→اده ⅛Ｑ ق→→→انون اج→→→را＾ اح→→→كام م→→→دن∂ و ي→→→ا م→→→منوعيت ن→→→قلوان→→→تقال آن از ط→→→رف 
ص→→احب م→→ال در م→اده ۸۹ آي→يننامه ج→ديد اج→را＾ م→فاد اس→ناد رس→م∂ لازمالاج→را و ط→→رز ش→→كايت 
از ع→→مليات اج→→راي→→∂ م→→عطوف ب→→ه ان→→تقال م→→ال ب→→ازداشتش→→ده ب→→ه ث→→→الث و م→→نصرف از ان→تقال آن ب→ه 

له يا ذ＾نفع است.  ẁمحكوم
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در توجيه استدلال اخير ماده Ｑ۷ قانون اجرا＾ احكام مدن∂ مقرر م∂دارد: 
له منعقد شود نافذ نخواهد  ẁه→رگونه ق→رارداد ي→ا ت→عهد＾كه ن→سبت ب→ه م→ال ت→→وقيفشده ب→عد از توقيف به ضرر محكوم»
له ك→→→تباҐ رض→→→ايت ده→→→د» و م→→→اده ۸۹ آي→→→يننامه م→→وصوف ه→→م در ادام→→ه م→→∂آورد: « ... م→→گر در  ẁب→→→ود م→→→گر اي→→→نكه م→→→حكوم

صورت اجازه كس∂ كه مال برا＾ حفظ حق او بازداشت شده است ...» 
له نافذ است، انتقال  ẁپس اگ→ر ان→تقال م→ال ت→وقيفشده ب→ه ثالث با اجازه ذ＾نفع و يا محكوم

له و ذ＾نفع به قياس اولويت نافذ خواهد بود.  ẁآن به خود محكوم
 ۱۳۸Ｑ/Ｑ/۲℮ ب→→→→→ه م→→→→→اده ي− ق→→→→→انون ت→→→→سهيل ت→→→→نظيم اس→→→→ناد رس→→→→م∂ م→→→→صوب Ґالغ→→→→→رض، ت→→→→→وجها
عليه ي→ا م→تعهد (م→→طابقت س→ند با دفتر  ẁچ→نانچه پ→اسخ اس→→تعلام ث→بت∂ ح→كايت از م→→الكيت م→حكوم
ام→→لا∑) داش→ته ولي→كن م→→ؤيد ب→→ازداشت م→وضوع رأ＾ ي→ا اج→رائ→يه ث→بت∂ ب→اشد و به هر دليل اثبات∂ 
له ح→→→كم دادگ→→→اه و ي→→→ا  ẁب→→→→ر س→→→→ردفتر ت→→→→نظيمكننده س→→→→ند م→→→→حرز ش→→→→ود ك→→→→ه ب→→→→ازداشت ب→→→ه ن→→→فع م→→→حكوم
اج→→→→رائ→→→→يه ث→→→بت∂ است، ب→→→ه م→→→→خاطره اف→→→كندن م→→→تقاض∂ در ج→→→هت رف→→→ع ب→→→→ازداشت و آن→→→گاه ت→→→نظيم و 
ث→بت س→ند رس→م∂ ان→تقال ض→رورت∂ ن→داش→ته و ت→نظيم س→ند ان→تقال، ب→→هرغم ت→صريح پاسخ استعلام 

ثبت∂ مبن∂بر بازداشت، بلامانع به نظر م∂رسد.  
 


